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ВВЕДЕНИЕ

Руководство по проектированию промышленно-коммуналь­
ных зон в городах составлено ЦНИИПромздалий в развитие и 
дополнение СНиП П-60-75 'Планировка и застройка городов, 
поселков и сельских населенных пунктов', СН 345-66 'И н­
струкция по составлению проектов планировки и застройки го­
родов', СН 387-78 'Инструкция по разработке схем генераль­
ных планов групп предприятий с общими объектами ( промыш­
ленных узлов)' и СНиП П-М. 1-71 'Генеральные планы про­
мышленных предприятий. Нормы проектирования', 'Руководст­
ва по проектированию промышленно-селитебных районов', 'Р у ­
ководства по проектированию промышленных узлов '.

Анализ действующих типовых и повторно применяемых про­
ектов предприятий пищевой, мясо-молочной промышленности, 
торговли, бытового обслуживания населения, коммунального 
хозяйства города и автотранспорта показал, что они не могут 
явиться основой формирования промышленно-коммунальных зон 
( производственных комплексов), так как разработаны исходя 
из условий строительства и эксплуатации на самостоятельных 
участках в виде обособленных предприятий.

Создание промышленно-коммунальных зон позволяет ком­
плексно решать архитектурно-планировочные и функциональные 
задачи, повышать качество архитектурно-строительных реше­
ний, способствует сокращению территории на 15-20%, коли­
чества отдельно стоящих зданий и сооружений в 1,5-2 раза, 
протяженности инженерных и транспортных коммуникаций на 
15-20%, численности работающих основного и подсобно-вспо­
могательного персонала на 5-8%, объема капитальных вложе­
ний на 6-8%, эксплуатационных затрат на 5-7%, приведенных 
затрат на 7-8%.

Руководство разработано на основе материалов научных 
исследований ЦНИИПромздании, опыта проектирования терри­
ториальных институтов, практики экспериментального проекти­
рования и строительства комплексов предприятий пищевой про­
мышленности и торговли в Геленджике, Ташкенте, Нижнекам­
ске и промышленно-коммунальных зон в гг. Усть-Илимске, 
Тобольске, Старом Осколе, разработанных UHИИПромзданий 
совместно с институтами градостроительного профиля и веду­
щими отраслевыми и специализированными институтами.
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Промышленно-коммунальная зона -  территория города, 
предназначенная для размещения производственных комплексов 
и отдельных предприятий, обеспечивающих потребности насе­
ления в продовольственных товарах, коммунальных и бытовых 
услугах, с общими для них объектами.

1.2. Производственный комплекс -  группа близких по про­
изводственным характеристикам предприятий, размещаемых в 
блокируемых строительно-технологических секцию, с коопери­
рованными подсобными производствами.

1.3. Строительно-технологическая секция -  строительный 
объем с унифицированными (ширина, высота, сетка колонн) 
параметрами, проектируемый как часть здания, с законченным 
производственным циклом.

1.4. При формировании объемно-пространственной структу­
ры промышленно-коммунальной зоны (производственного ком­
плекса) необходимо обеспечивать композиционное единство и 
взаимосвязь с прилегающей городской застройкой.

1.5. Проектирование, строительство и эксплуатацию пред­
приятий промышленно-коммунальной зоны рекомендуется осу­
ществлять с учетом кооперации произ во дет в, системы соци­
ально-бытового обслуживания, транспортных коммуникаций, 
инженерного обеспечения, технического обслуживания, теку­
щего ремонта и эксплуатации автотранспорта, технологическо­
го оборудования и инвентаря.

1.6. Номенклатура, мощности (емкости) предприятий, вхо­
дящих в состав промышленно-коммунальных зон, и сроки их 
строительства определяются градостроительной организацией в 
соответствии с технико-экономическими основами (генераль­
ным планом) развития города по согласованию с местными 
советскими органами, союзными и республиканскими отрас­
левыми министерствами и ведомствами и советом министров 
союзной республики, на территории которой намечается стро­
ительство нового города.

П р и м е ч а н и е .  Ориентировочная номенклатура и 
производственные мощности предприятий промышленно-комму­
нальных зон приведены в прил. 1, номенклатура и укрупнен­
ные расчетные показатели мощности учреждений социально- 
бытового обслуживания трудящихся -  в прил. 2.
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1.7. Архитектурно-строительные решения комплексов пред­
приятий, входящих в состав промышленно-коммунальных зон, 
должны предусматривать возможность их строительства и вво­
да в действие очередями.

1.8. Определение экономической эффективности проектных 
решений промышленно-коммунальной зоны рекомендуется про­
водить путем сопоставления технико-экономических показате­
лей вариантных проработок с показателями проектов-аналогов 
(прил. 3).

2. ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

ПРОМЫШЛЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ЗОН

2.1. Промышленно-коммунальные зоны включают в свой 
состав предприятия, не выделяющие производственные вред­
ности ( ТУ-У класс по санитарной характеристике), с большой 
численностью работающих, имеющие постоянные транспортные 
связи с городом. В связи  с этим промышленно-коммунальные 
зоны рекомендуется размещать на городской территории, при­
мыкающей к селитебной застройке. Это обеспечит:

сокращение расстояния грузовых перевозок от предприятий 
до потребителей;

сокращение времени, затрачиваемого на передвижение к 
месту работы, для большей части трудящихся;

объединение учреждений социально-бытового обслуживания 
трудящихся промышленно-коммунальной и жилой зон.

П р и м е ч а н и е .  Пример транспортных расчетов, вы­
полняемых с целью определения оптимального градостроитель­
ного размещения промышленно-коммунальной зоны, приведен в 
прил. 4.

2.2. В состав территории промышленно-коммунальной зоны 
включаются (рис. 1):

а) территории производственных комплексов, формируемые 
из предприятий пищевых, торгово-складских, бытового обслу­
живания населения, коммунального хозяйства, автотранспорт­
ных;

б) территории отдельных предприятий, которые по функци­
ональным признакам не входят в производственные комплексы;

в) территории общих для промышленно-коммунальной зоны 
объектов, а также сооружений транспорта (железнодорожные 
станции,подъездные пути, погрузочно-разгрузочные платформы 
и механизмы, подземные переходы, улицы, дороги и площади);
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Р и с. 1 . Формирование планировочной структуры  промышленно­
коммунальных зон 
6



зданий и сооружений инженерного обеспечения (котельные, на­
сосные станции, сети, очистные сооружения); зданий общест­
венного центра (прил. 2, табл. 2); площадок, предназначенных 
для отдыха трудящихся.

2.3. При формировании генеральных планов промышленно­
коммунальных зон (производственных комплексов) следует 
обеспечивать:

создание четкой планировочной структуры на основе зони­
рования территории по функциональным признакам;

кооперирование производств, объектов складского хозяйст­
ва, транспорта, инженерных сетей и сооружений и т.п.;

организацию обслуживания трудящихся на основе создания 
сети социально-бытового обслужшания;

повышение архитектурно-художественных качеств застройки 
на основе единства архитектурных и конструктивных решений;

повышение экономической эффективности капитальных вло­
жений.

2.4. Формирование планировочной структуры и взаимное 
размещение производственных комплексов рекомендуется вы­
полнять с учетом общей транспортной схемы с минимальным 
количеством вводов железнодорожных линий (рис. 2). При 
этом вводы железнодорожных линий не должны нарушать пла­
нировочную структуру селитебной застройки и промышленно­
коммунальной зоны.

2.5. Планировочная структура генерального плана промыш­
ленно-коммунальной зоны должна учитывать очередность стро­
ительства предприятий с возможностью освоения площадки и 
сохранения единства архитектурно-планировочного замысла на 
различных этапах строительства. При этом застройку первой 
очереди строительства целесообразно размещать со стороны 
селитебной территории города.

2*6* Планировочная организация промышленно-коммунальной 
зоны должна предусматривать размещение предприятий быто­
вого обслуживания населения и коммунального хозяйства -  с 
подветренной стороны (ветров преобладающего направления) 
по отношению к предприятиям пищевой промышленности и се­
литебной территории на расстоянии не менее 100 м.

2.7. Территории производственных комплексов (рис, 3 , 4) 
подразделяются на зоны, предназначенные для размещения: 

основных производственных зданий с транспортными про­
ездами, площадками, элементами благоустройства;

вспомогательных зданий (административно-технического и 
социально-бытового обслуживания трудящихся), стоянок об-
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Рис. 2. Формирование схем генеральных планов промышленно-коммунальных зон 
а -  теоретическая модель № 1 : 1 -  хлебозавод; 2 -  пивоваренный завод; 3 -  мясоперерабатыва­
ющий завод; 4  -  городской молочный завод; 5 -  склад промышленных товаров;
6 -  склад продовольственных товаров; 7 -  плодоовощная база; 8  -  распре­
делительный холодильник; 9 -  предприятие по ремонту и изготовлению мебели по индивидуальным 
заказам, ремонту жилищ; Ш -  предприятия по ремонту бытовых машин и приборов, ремонту и по­
шиву обуви; 11 -  фабрика химической чистки и крашения одежды; 12 -  фабрика-прачечная; 13 
базы: производственная ремонтно-строительного управления, по ремонту и техническому обслужи­
ванию лифтов, комбинат по изготовлению похоронных принадлежностей, база дорожного ремонтно- 
строительного управления, ремонтно-механический завод, эксплуатационная база газового хозяйст­
ва; 14 -  цветочная оранжерея; 15 -  комплексный завод по ликвидации твердых бытовых отходов; 
16 -  автобусный парк; 17 -  предприятие дорожных и специальных машин; 1 8  -  базовое предприятие 
грузовых автомобилей; 19 -  таксомоторный парк; 20 -  станция технического обслуживания; 21 -
гараж-стоянка легковых автомобилей индивидуального пользования; 22 -  автозаправочная станция; 
23 -  здание административно-технического назначения; 24 -  здание подсобного назначения; 25 
общественный центр; 26 -  территория для размещения зданий подсобного назначения; 
б -  г.Усть-Илимск: 1 -  база промышленных товаров; 2 -  база продовольственных товаров; 3 
плодоовощная база; 4 -  фабрика-заготовочная; 5 -  хлебозавод; 6 -  пивоваренный завод; 7 -  ры­
боперерабатывающий завод; 8 -  мясоперерабатывающий завод; 9 -  гараж автобусов; 10 -  гараж 
такси; 11 -  гараж грузовых автомобилей; 12 -  гараж специальных машин; 13 -  база дорожных и 
уборочных машин; 14 -  станция технического обслуживания легковых автомобилей; 15 -  пожарное 
депо; 16 -  предприятие по ремонту бытовых машин и приборов; 17 -  предприятие по ремонту и 
пошиву обуви; 18 -  предприятие по ремонту и изготовлению мебели; 19 -  фабрика-прачечная; 20 -  
автозаправочная станция;
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Рис. 2. Формирование схем генеральных планов промышленно-коммунальных зон (продолжение)
в -  г. Тобольск : 1 -  промтоварная база; 2 -  распределительный холодильник; 3  -  склад продто­
варов; 4 -  плодоовощная база; 5 -  фабрика-заготовочная; 6 -  хлебозавод; 7 -  пивзавод; 8 -  го­
родской молочный завод; 9 -  гараж автобусов; 10 -  гараж грузовых машин; 11 -  гараж легковых 
такси; 12 -  станция техобслуживания; 13 -  база дорожных и уборочных машин; 14 -  база инже­
нерных сетей; 15 -  предприятие по ремонту жилищ; 16 -  фабрика-химчистка; 17 -  предприятие по 
ремонту мебели; 18 -  фабрика-прачечная; 19 -  химчистка спецодежды; 20 -  предприятие по ре­
монту бытовых машин; 21 -  предприятие по ремонту и пошиву обуви; 22 -  типография; 23 -  по­
жарное депо; 24 -  автозаправочная станция; 25 -  трансформаторная подстанция; 26 -  котельная; 
27 -  общественный центр;
г -  г.Старый Оскол: 1 -  городской молочный завод; 2 -  хлебозавод; 3  -  пивзавод; 4 -  комбинат 
хлебопродуктов; 5 -  склад продовольственных товаров; 6 -  склад промышленных товаров; 7 -  пло­
доовощной комбинат; 8 -  фабрика-оаготовочная полуфабрикатов и кулинарных изделий; 9 -  распре­
делительный холодильник; 10 -  гараж специальных машин; 11 -  гараж грузовых машин; 12 -  про­
изводственная база дорожных и уборочных Mauimr, 1 3  _ производственная база по обслуживанию 
городских коммунальных сетей и сооружений! 14 -  фабрика-прачечная и фабрика-химчисткаг, 
15 -  специализированные предприятия по ремонту и пошиву обуви и изготовлению металлоизде­
лий, 16  ~ производственная база по ремонту жилых домов» объектов культурно-бытового назна­
чения» лифтов» 17 -  завод по ремонту и изготовлению мебели» ремонту и строительству жилищ 
по индивидуальным заказам» 18  -  административно-общественный центр; 19  -  железнодорожные 
сооружения; 20  -  котельная,* 21  -  подстанция,* 22  -  сооружения инженерных сетей



Условные обозначения 
З о н ы  размещения 
Основных производ- 

^  ственных зданий

Вспомогательных зданий

Подсобных зданий
Общих объектов инже­
нерного обеспечения
Общих объектов соци­
ально- бытового 
обслуживания

Рис. з .  Функциональное зонирование территории промышленно­
коммунальных зон
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щественного и индивидуального транспорта, благоустроенных и 
озелененных площадок для отдыха;

зданий и сооружений подсобных производств (с холодиль­
ными станциями, распределительными устройствами, складами 
мастерскими, зарядными электропогрузчиков, погрузочно-раз­
грузочными платформами и механизмами, жироловками, песко­
ловками и др.), а также транспортными проездами и элемен­
тами благоустройства территории.

Зону зданий и сооружений подсобных производств рекомен­
дуется размещать в глубине территории производственного 
комплекса ( предприятия).

2.8. В сеть социально-бытового обслуживания промышлен­
но-коммунальной зоны входят предприятия и учреждения об­
щественного питания, здравоохранения, культурного обслужи­
вании* обучения, торгового и бытового обслуживания, комму­
нального и санитарно-бытового обслуживания (прил. 2, табл.1).

2.9. В соответствии с планировочной структурой и специфи­
кой эксплуатации предприятий, входящих в состав промышлен­
но-коммунальной зоны, сеть социально-бытового обслуживания 
предусматривает ступенчатое построение (рис. 5):

I  ступень -  учреждения и устройства повседневного мно­
гократного пользования в рабочее время (предельная удален­
ность этих учреждений и устройств от рабочих мест, разме­
щаемых в зданиях, не должна превышать 75 м, а от рабочих 
мест на площадке предприятия 150 м);

ЕГ ступень -  учреждения и устройства повседневного поль­
зования до начала и после окончания работы или во время 
обеденного перерыва (предельная удаленность этих учрежде­
ний от рабочих мест 2U0-300 м );

Ш ступень -  учреждения периодического пользования в не­
рабочее время (предельная удаленность этих учреждений от 
рабочих мест 800-1000 м);

ГУ ступень -  учреждения периодического и эпизодического 
пользования (предельная удаленность от рабочих мест 1500 -  

2000 м).
П р и м е ч а н и я :  1. Учреждения Ш и ГУ ступени мо­

гут обслуживать жителей близлежащих селитебных районов. 
2. Учреждения обслуживания, не имеющие непосредственный 
контакт с обслуживаемыми, -  заготовочные предприятия об­
щественного питания, отделения прачечной и химчистки, ком­
бинатов бытового обслуживания -  входят в состав соответст­
вующих предприятий промышленно-коммунальной зоны, что ре­
комендуется учитывать при расчетах мощности предприятий.
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Рис. 4. Формирование производственных комплексов 
1 —комплекс предприятий пищевой промышленности 

а -  г. Геленджик: 1 -  холодильник; 2 -  фабрика-заготовочная; 3 -  овощехранилище; 4 -  хлебо­
завод; 5 -  гормолзавод; 6 -  пивзавод;
б -  г. Тобольск: 1 -  пивзавод; 2 -  хлебозавод; 3 -  молочный завод;
в -  г. Ташкент: 1 -  производство молока; 2 -  холодильник; 3 -  подсобные помещения; 4 -  бу­
лочно-кондитерское производство; 5 -  макаронное производство;
г -  теоретическая модель № 1; 1 -  мясоперерабатывающий завод; 2 -  молочный завод; 3 -  
хлебозавод; 4 -  пивзавод,

II. Комплекс предприятий торговли: д -  г. Усть-Илимск: 1 -  база промышленных товаров; 2 -  
база продовольственных товаров; 8 -  плодоовощная база; е -  г. Тобольск; 1 -  плодоовощная 

5! база; 2 -  склад продовольственных товаров; 3 -  холодильник; 4  -  база промышленных товаров;



ж -  г. Старый Оскол: 1 -  квас ил ьно-зас ол оч ны й цех; 2 -  склад промышленных товаров; 3 -
склад продовольственных товаров; 4 -  картофелехранилище; 5 -  склад; 6 -  холодильник; 7 -
склад промышленных товаров; 8 -  склад продовольственных товаров.
Ш- Комплекс предприятий бытового обслуживания: и -  г. Тобольск: 1 -  типографи; 2 -  предпри*- 
ятия по ремонту бытовых машин; 3 -  предприятия по ремонту и пошиву обуви; 4 -  фабрика хи­
мической чистки и крашения; 5 -  фабрика-прачечная; 6 -  фабрика-химчистка; 7 -  предприятие 
по ремонту жилищ; 8 -  предприятие по ремонту мебели;
к -  теоретическая модель Jsfe 1: 1 -  предприятие по ремонту жилищ и изготовлению мебели; 2 -  
предприятие по ремонту бытовых машин и приборов; 3 -  фабрика химической чистки и крашения;
4 -  фабрика прачечная.
IV. Комплекс автотранспортных предприятий:
л -  г. Усть-Илимск: 1 -  предприятие грузовых автомобилей; 2 -  гараж машин коммунального 
хозяйства; 3 -  гараж легковых такси; 4 -  гараж автобусов; м -  г, Тобольск: 1 -  гараж грузо­
вых машин; 2 -  гараж автобусов; 3 -  гараж легковых такси; 4 -  станция технического обслу­
живания легковых автомобилей; н -  теоретическая модель № 1: 1 -  гараж индивидуальных вла­
дельцев, совмещенный со станцией технического обслуживания; 2 -  гараж легковых такси; 3 -  
предприятие грузовых автомобилей; 4 -  предприятие автобусов; 5 -  предприятие машин комму­
нального хозяйства.
V. Комплекс предприятий коммунального хозяйства: п -  теоретическая модель Ns 1:
1 -  базы коммунального хозяйства; 2 -  ремонтный завод; 3 -  база газового хозяйства.
VI. Комплекс предприятий пишевой промышленности и торговли:
р -  г. Нижнекамск: 1 -  фабрика-заготовочная; 2 -  картофелехранилище; 3 -  овощехранилище; 4 -  
цех квашения, соления и расфасовки; 5 -  тарный и ремонтно-механический цех; 6 -  склад про­
мышленных товаров; 7 -  склад продовольственных товаров; 8 -  распределительный холодильник; 
9 -  хлебозавод; 10 -  молочный завод; с -  теоретическая модель № 2: 1 -  склад промышленных 
товаров; 2 -  склад продовольственных товаров; 3 -  плодоовощная база; 4 -  хлебозавод; 5 -  пи­
воваренный завод; 6 -  молочный завод; 7 -  мясоперерабатывающий завод



2.10. Благоустройство территории промышленно-коммуналь­
ной зоны рекомендуется проектировать в соответствии с ар­
хитектурно-пространственной композицией генерального плана, 
природно-ландшафтных (рельефа, наличия водных поверхностей, 
существующего озеленения), саштарно-гигиенических (защита 
от пыли) и эстетических условий.

2.11. Благоустройство территории производственных комп­
лексов, отдельных предприятий и общих для промышленно-ком­
мунальной зоны объектов в соответствии с их функциональным 
назначением предусматривает применение различных видов 
покрытия (асфальт, бетонные плиты, цветной шлак), озелене­
ния (деревья, газоны, кустарники, цветники) и организацию 
территорий, предназначенных для отдыха (рис. 6).

2.12. Благоустройство транспортных и пешеходных комму­
никаций включает твердое покрытие дорог, тротуаров, площа­
док, озеленение, преимущественно партерного типа с группо­
выми посадками деревьев, и малые архитектурные формы 
(объекты визуальной информации, наглядной агитации, утили­
тарного назначения и др.).

2.13. Размещение на территории промышленно-коммуналь­
ных зон зеленых насаждений (деревьев, газонов, кустарников, 
цветников) в сочетании с малыми архитектурными формами 
(объектами визуальной информации, наглядной агитации, ути­
литарного назначения) должно способствовать выявлению ком­
позиционных осей и основных путей движения трудящихся.

2.14. Зеленые насаждения, размещаемые на территории 
промышленно-коммунальных зон, не должны препятствовать ее 
аэрации. Не допускаются насаждения из деревьев и кустарни­
ков, опущенные семена которых (хлопья или волокнистые ве­
щества) переносятся по воздуху, ввиду возможного загрязне­
ния ими пищевых продуктов. На территории комплекса пище­
вых предприятий рекомендуется производить посадки деревьев 
и кустарников с шершавыми, клейкими или ворсистыми листья­
ми (орех, вяз, шелковица, липа, лох, ясень белый). Площадь 
озеленения рекомендуется принимать из расчета 3 м^ на 1 
работающего.

2.15. На территориях промышленно-коммунальных зон не 
допускается размещение участков для отвалов и отходов. Р е ­
комендуется предусматривать единую систему бытового мусо- 
роудаления с территории промышленно-коммунальной зоны.

17



А + ь W * м П Т У itш№ К П П

t У К К и ШРИ р &
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Н ■  О бщ ественный центр

П роизводственный ко р п ус

Рис. 5. Сеть учреждений социально-бытового обслуживания 
трудящихся в промышленно-коммунальной зоне 
Теоретическая модель Ns 1:
1 -  хлебозавод; 2 -  пивоваренный завод; 3 -  мясоперераба­
тывающий завод; 4 -  городской молочный завод; 5 -  склад 
промышленных товаров; 6 -  склад продовольственных
товаров; 7 -  предприятие по ремонту и изготовлению мебели -  
по индивидуальным заказам, ремонту жилищ; 8 -  распредели­
тельный холодильник; 9 -  предприятие по изготовлению мебе­
ли по индивидуальным заказам и ремонту жилищ; 10 -  пред­
приятия по ремонту бытовых машин и приборов; по ремонту и 
18



Условные обозначения

П  Партерный газон Асфальт

Д ер евья и кустарн ики  Б ето н н ы е  п ли ты

Зоны о тды ха (п асси вн о го ) Ц ветн ой  ш лак

©  Зоны  о тд ы х а  (а к ти в н о го )

Рис. 6. Пример благоустройства и озеленения территории про­
мышленно-коммунальной зоны

пошиву обуви; 11 — фабрика химической чистки и крашения 
одежды; 12 -  фабрика-прачечная; 13 -  база производствен­
ная ремонтно-строительного управления, база по ремонту и 
техническому обслуживанию лифтов, комбинат по изготовле­
нию похоронных принадлежностей, база дорожного ремонтно- 
с тро и тел ьн ого управления, ремонтно-механический завод, экс­
плуатационная база газового хозяйства; 14 — цветочная оран­
жерея; 15 -  комплексный завод по ликвидации твердых 
бытовых отходов; 16 -  автобусный парк; 17 -предприятие до­
рожных и специальных машин; 18 -  базовое предприятие гру­
зовых автомобилей; 19 -  таксомоторный парк; 20 -  станция 
технического обслуживания; 21 -  гараж-стоянка легковых 
автомобилей индивидуального пользования; 22  -  автозапра­
вочная станция; 23 -  здание административно-технического 
назначения; 24  -  здание подсобного назначения; 25 -  об­
щественный центр; 26 -  территория для размещения зданий 
подсобного назначения 19



Условные обозначения

□  Секция проиэ- Секция вспомо- У////Л Секция подсоб-
водственного ШШ гательного ь уууул  н о го  назначения
назначения назначения
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3. ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ И КОНСТРУКТИВНЫЕ 
РЕШЕНИЯ ЗДАНИЙ

3.1. В основу объемно-планировочных решений зданий про­
мышленно-коммунальных зон должны быть положены следу­
ющие принципы:

размещение производств в унифицированных, блокируемых 
строительно-технологических секциях;

применение минимального количества типов зданий, габа­
ритных схем, строительных параметров зданий;

обеспечение возможности модернизации и расширения про­
изводств в процессе эксплуатации предприятий;

зонирование производственных, подсобных и вспомогатель­
ных площадей по горизонтали и вертикали с учетом эксплуа­
тационных санитарных характеристик производственных про­
цессов;

объединение (укрупнение) помещений с аналогичными тем­
пературно-влажностными режимами;

группировка транспортных коммуникаций; 
централизованная разводка инженерных сетей*).

^Вариантные разработки размещения основных, вспомогатель­
ных и подсобных производств в унифицированных строитель­
но-технологических секциях представлены в прил. 5, рис. 
1 8 -3 3 .

Рис. 7. Варианты блокирования строительно-технологических 
секций: I  -  пищевой промышленности: а -  молочный завод; 
б -  мясоперерабатывающий завод; в -  хлебозавод; г  -  пиво­
варенный завод; д -  холодильник; е -  булочно-кондитерское 
производство; ж -  макаронное производство; Л  -  торгово­
складских: а -  склад промышленных товаров; б -  склад про­
довольственных товаров; в -  плодоовощная база; Щ -  быто­
вого обслуживания населения: а -  предприятие по ремонту 
жилищ и изготовлению мебели; б -  предприятие по ремонту 
бытовых машин и приборов; в -  фабрика химической чистки и 
крашения; г  -  фабрика-прачечная; д -  предприятие по ремон­
ту и пошиву обуви; е -  типография; U  -  коммунального хо­
зяйства: а -  базы коммунального хозяйства; б -  ремонтный 
завод; в -  база газового хозяйства; 21 -  автотранспорта: а -  
станция технического обслуживания; б -  гараж легковых так­
си; в -  предприятие автобусов; г -  предприятие грузовых ав­
томобилей; д -  предприятие автомобилей коммунального хо­
зяйства
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Варианты блокирования строительно-технологических сек­
ций и пример унификации их строительных параметров пока­
заны на рис. 7 и 8.

3.2. В целях эффективного использования территории ос­
новные производства и вспомогательные помещения рекомен­
дуется размешать в двух или многоэтажных секциях простой 
конфигурации. Исключение составляют производства комму­
нального хозяйства, которые допускается размешать в одно­
этажных зданиях.

3.3. Производственные здания рекомендуется проектировать 
по методу секционного блокирования, основанному на объеди­
нении двух или нескольких производств в одном здании. При 
этом каждое производство размещается в строительно-техно­
логической секции. Секционное блокирование предусматривает 
размещение родственных по номенклатуре производств в одном 
здании и позволяет осуществлять их строительство очередями 
и расширять в процессе эксплуатации (прил.5, рис. 19—3 2 ) .

3.4. Объемно-планировочные решения строительно-техноло­
гических секций рекомендуется принимать с учетом возмож­
ности получения сырья и выдачи готовой продукции с тыльной 
(длинной) стороны здания.

3.5. Вспомогательные здания рекомендуется проектировать 
пристроенными к производственным зданиям. Для обеспечения 
рациональной организации людских потоков вспомогательные 
здания целесообразно размещать в местах блокирования про­
изводств.

3.6. Объемно-планировочные решения вспомогательных зда­
ний рекомендуется унифицировать на основе идентичности но­
менклатуры и планировочных решений основных групп помещений: 
санитарно-бытовых, здравоохранения, входной группы и об­
щественного питания. При этом различная вместимость вспо­
могательных зданий может быть достигнута путем варьирова­
ния этажностью и одним из параметров зданий в плане (прил. 
5, рис. 3 3 ) .

Рис. 8. Пример унификации строительных параметров секций 
основных производств. I  -  комплекс торгово-складских пред­
приятий; Ц -  комплекс предприятий пищевой промышленности; 
Ж -  комплекс предприятий бытового обслуживания населения ; 
EZ -  комплекс предприятий коммунального хозяйства; ЗГ -  
комплекс предприятий автотранспорта,
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3.7. Конструктивные решения зданий рекомендуется прини- 
меть с отбором минимального количества типов конструктив­
ных элементов в зависимости от параметров оборудования, ви­
да обслуживающего транспорта, обеспечения оптимальной экс­
плуатации производств.

4. АРХИТЕКТУРНАЯ КОМПОЗИЦИЯ ЗАСТРОЙКИ

4.1. Архитектурную композицию промышленно-коммунальной 
зоны рекомендуется создавать на основе контрастного проти­
вопоставления композиции прилегающей жилой застройки за  
счет выявления специфики архитектурно-строительных элемен­
тов и подчеркивания масштабности объемов промышленных 
зданий.

4.2. Градостроительными акцентами (доминантами) могут 
являться многоэтажные производственные здания комплексов 
торгово-складских, пищевых, автотранспорта, бытового обслу­
живания населения, а также общественные центры.

Примеры застройки промышленно-коммунальных зон пока­
заны на рис. 9 и 10.

4.3. Формирование объемно-планировочной композиции про­
мышленно-коммунальной зоны рекомендуется осуществлять пу­
тем:

обеспечения единства масштабов застройки;
выявления композиционного акцента;
постановкой наиболее значительных в архитектурном отно­

шении зданий производственного и вспомогательного назначе­
ния со стороны основных улиц или площадей;

контрастного сочетания глухих и с оконными проемами 
участков фасадов производственных зданий;

создания ритмических акцентов на протяженных фасадах;
обогащения силуэта производственных зданий;
усиления пластической выразительности фасадов.
4.4. В комплексах пищевых предприятий создавать ритми­

ческие акценты позволяют богатые пластикой форм технологи­
ческое оборудование (танки для хранения молока, спирта, ви­
на, сборники жиров, циклоны, бункера), воздухозаборные уст­
ройства, открытые трансформаторы, экспедиционные платфор­
мы и дебаркадеры, инженерные сооружения, расположенные на 
покрытии здания (испарительные конденсаторы, вентиляцион­
ные градирни, венткамеры, технологические емкости для воды

24



а

Рис. 9. Примеры застройки промышленно-коммунальных зон: 
а -  теоретическая модель № 1; б -  г. Усть-Илимск

и др.). Примеры застройки таких комплексов показаны на рис. 
11 и 12.

4.5. Для комплексов предприятий торговли характерна за ­
стройка крупномасштабными производственными зданиями с 
глухими плоскостями фасадов при отсутствии или минималь­
ном количестве остекленных поверхностей. Обогащению силу­
эта и повышению художественных качеств застройки этого 
комплекса способствует контрастное сочетание глухих по­
верхностей производственных зданий с поверхностями, расчле-
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Рис. 10. Примеры застройки промышленно-коммунальных зон: 
а -  г.Старый Оскол; б -  г. Тобольск
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Рис. 11. Примеры застройки производственных комплексов; 
а -  теоретическая модель N? 2; б -  г. Геленджик; в -  г. Ниж­
некамск
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Рис. 12. Примеры застройки производственных комплексов: 
а -  г. Чарджоу; б -  г. Ташкент

ненными оконными проемами в многоэтажных или повышенной 
этажности вспомогательных зданий.

4.6. Архитектурной выразительности комплекса автотранс­
портных предприятий способствует выявление на плоскости фа­
садов особенностей применяемых архитектурно-строительных 
решений, таких, как взаимносмещенные по высоте этажи, 
наклонные перекрытия, пандусы, световые проемы различного 
размера в производственной зоне и зоне стоянки автомобилей.

4.7. Архитектурные решения комплекса предприятий быто­
вого обслуживания, формируемые, как правило, на основе мно-
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говариантных пространственно-развитых композиций, рекомен­
дуется использовать с учетом их контрастного противопостав­
ления другим комплексам промышленно-коммунальной зоны, ар­
хитектура которых отличается упрощенным гео метр из мом
строительных объемов и крупным масштабом основных члене­
ний.

4.8. Комплекс предприятий коммунального хозяйства, ха­
рактеризуемый малоэтажной застройкой, рекомендуется раз­
рабатывать с учетом использования его в качестве соподчи -  
не иного элемента в архитектурной композиции промышленно­
коммунальной зоны.

4.9. Ядром композиции промышленно-коммунальной зоны 
может являться здание общественного центра. С целью увяз­
ки промышленной и жилой застройки архитектурному решению 
общественного центра необходимо придавать промежуточный 
масштаб, служащий связующим звеном между мелкомасштаб­
ной застройкой селитебной территории и крупномасштабной 
промышленной застройкой (рис. 13,14).

5. ИНЖЕНЕРНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ**

5.1. В состав инженерного обеспечения предприятий про­
мышленно-коммунальной зоны входят водоснабжение, хозяйст­
венно-бытовая, производственная и дождевая канализация, 
теплоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, слабые то­
ки и холодоснабжение. Исходными данными для определения 
инженерных нагрузок являются:

номенклатура и мощности предприятий, очередность их стро­
ительства;

количество работающих (всего и в наибольшую смену), ко­
личество смен;

характеристики предприятий по водопотреблению, водоотве­
дению, тепло- и электропотреблению, потреблению газа и тех­
нического холода.

5.2. Водоснабжение, хозяйственно-бытовая, производствен­
ная и дождевая канализация, теплоснабжение, газоснабжение, 
электроснабжение рекомендуется кооперировать с соответст­
вующими сетями города.

Раздел выполнен в дополнение к СНиП П-33-75; СНиП
П-38-73; СНиП Ц-30-76; СНиП U-31-74; СНиП Ц-32-74; 
СН 174-75 и Правилам устройства электроустановок.
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Рис. 13. Развертки фасадов промышленно-коммунальной зоны г. Старый Оскол: а -  по основной 
магистрали; б -  по второстепенной магистрали



Рис. 14. Ф рагмент застройки автотранспортной м агистрали промышленно-коммунальной зоны  
г . У сть-И лим ска



5.3. Покрытие паровой технологической нагрузки промыт -  
ленно-коммунальной зоны (ввиду ее переменного режима пот­
ребления пара по часам, сменам и суткам) рекомендуется 
осуществлять, как правило, от местной паровой котельной с 
учетом требований к качеству пара технологических потреби­
телей.

5.4. Холодоснабжение предприятий (мясоперерабатывающего 
завода, городского молочного завода, пивоваренного завода, 
базы розлива пива, склада продовольственных товаров, плодо­
овощной базы, распределительного холодильника, фабрики^за- 
готовочной) рекомендуется осуществлять централизованно, с 
учетом возможности последовательного ввода комплексов и 
отдельных производств. Источники холодоснабжения -  холо­
дильные станции целесообразно размещать в центре нагрузок.

6. ПОРЯДОК ПРОЕКТИРОВАНИЯ И СТРОИТЕЛЬСТВА^

6.1. Головным застройщиком и заказчиком проекта про­
мышленно-коммунальной зоны, как правило, является заказчик 
по строительству города или исполком городского Совета на­
родных депутатов.

6.2. Промышленно-коммунальная зона является структур­
ным элементом города. Учитывая значение объектов промыш­
ленно-коммунальной зоны в формировании города и необходи­
мость обеспечения единства ее архитектурных решений с се­
литебной застройкой, обязанности генерального проектировщи­
ка по промышленно-коммунальной зоне рекомендуется возла­
гать на институт, проектирующий город. В отдельных случаях 
обязанности генерального проектировщика могут возлагаться* 
на территориальные институты.

6.3. Генеральный проектировщик по промышленно-комму­
нальной зоне осуществляет .следующие функции:

Раздел выполнен в дополнение к СНиП П-60-75, СН 387-78, 
СН 202-76, Положению о проектной организации — генераль­
ном проектировщике, Положению о территориальной органи­
зации Госстроя СССР, Положению о порядке проектирования, 
планирования и финансирования строительства объектов, об­
щих для групп предприятий (промышленного узла), Положе­
нию о взаимоотношениях организаций -  генеральных под­
рядчиков с субподрядными организациями.
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участвует в выборе местоположения промышленно-комму­
нальной зоны в городе,

разрабатывает технические условия на строительное и са­
нитарно-техническое проектирование производственных ком­
плексов, отдельных предприятий и общих объектов;

участвует в составлении и выдает задания на проектирова­
ние производственных комплексов, отдельных предприятий, а 
также общих объектов и обеспечивает субподрядные проектные 
организации необходимыми исходными данными, в том числе 
исходными данными, необходимыми для расчета мощностей 
предприятий, входящих в состав промышленно-коммунальной 
зоны;

рассматривает и согласовывает разрабатываемую субпод­
рядными проектными организациями проектную документацию 
в части ее соответствия схеме генерального плана, проекту 
детальной планировки и техническим условиям на строитель­
ное и санитарно-техническое проектирование промышленно­
коммунальной зоны;

участвует в осуществлении координации проектно-изыска­
тельских работ по промышленно-коммунальной зоне и оказы­
вает научно-техническую помощь субподрядным проектным ор­
ганизациям в проектировании производственных комплексов, 
отдельных предприятий, общих объектов.

6.4. Последовательность выполнения проектных работ по 
промышленно-коммунальной зоне, их состав и организации-ис­
полнители приведены в таблице.

6.5. Схема генерального плана и проект детальной плани­
ровки промышленно-коммунальной зоны разрабатываются од­
новременно с генеральным планом и проектом первой оче­
реди строительства города*

6.6. Схема генерального плана промышленно-коммунальной 
зоны разрабатывается в объеме, предусмотренном Инструкци­
ей по разработке схем генеральных планов групп предприятий 
с общими объектами ( промышленных узлов) СН 387-78.

6.7. Проект детальной планировки промышленно-коммуналь­
ной зоны выполняется на основе схемы генерального плана и 
технических проектов отдельных предприятий с целью: уточне­
ния и увязки границ территории промышленно-коммунальной 
зоны, производственных комплексов и отдельных предприятий, 
а также резервных территории зоны; привязки по координатам 
основных элементов генерального плана; разработки проекта 
вертикальной планировки, уточнения трассировки инженерных 
сетей и их взаимоувязки; разработки проекта благоустройства
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территории общих для групп предприятий объектов, уточнения 
объемов капитальных вложений в строительство объектов про­
изводственных комплексов промышленно-коммунальной зоны и 
долевого участия застройщиков.

6.8. Проект детальной планировки промышленно-коммуналь­
ной зоны состоит из:

пояснительной записки;
схемы размещения промышленно-коммунальной зоны в сис­

теме города в масштабе 1:25000 (1:10000);
плана красных линий и границ участков в масштабе 1:5000

( 1:2000);

схемы застройки в масштабе 1:2000;
схемы инженерной подготовки территории и вертикальной 

планировки в масштабе 1:2000;

картограммы земляных работ в масштабе 1:2000; 
схемы размещения инженерных сетей в масштабе 1:2000; 
поперечных профилей магистралей, улиц, местных проездов

в масштабе 1;200 (1:100);
схемы организации движения транспорта; 
схемы размещения учреждений культурно-бытового обслу­

живания;

схемы благоустройства территории общих для групп пред­
приятий объектов в масштабе 1:2000;

схемы размещения сооружений гражданской обороны; 
развертки фасадов по основным магистралям промышлен­

но-коммунальной зоны в масштабе 1:500; 
макета (перспективы).

6.9. Проект детальной планировки промышленно-коммуналь­
ной зоны согласовывается с заинтересованными министерст­
вами и ведомствами и утверждается исполкомом Советов на­
родных депутатов.

6 .1 0 . Рабочие проекты для предприятий и общих 
объектов промышленно-коммунальной зоны, как пра­
вило, разрабатываются субподрядными проектными орга­
низациями на основании проекта детальной планировки промыш­
ленно-коммунальной зоны, производственных комплексов и от­
дельных предприятий.
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Этапы Виды проектной доку- Исполнители
проек- ментации промышлен- генераль­ специализи­ отрасле­
тиро- ио-коммунальной зоны ный про­ рованная вые тех­
в а ни я ектиров­ организация нологи­

щик по проекти­ ческие
рованию об­ организа­
щих объек­ ции по
тов или ве­ проекти­
домствен­ рованию
ный ком­ предприя­
плексный
проектный
ИНСТИТУТ

тий

1 2 3 4 5

Г Схема ^генерального 
плана

+

П Проект детальной пла­
нировки '

+ +

ш Проектно-сметная 
документация для^ 
общих объектов

— +

- +

IZ Проектно-сметная
документация для 

предприятий****'

^Рекомендуется проведение сравнительного анализа вариант­
ных проработок.

хх)
Для повышения качества архитектурных решений планиров­
ки и застройки промышленно-коммунальной зоны и увязки 
ее с окружающей городской застройкой рекомендуется рас­
смотрение и согласование архитектурно-художественных 
решений промышленно-коммунальной зоны в целом, а так­
же отдельных предприятий на стадии разработки проекта 
детальной планировки промышленно-коммунальной зоны и 
рабочих проектов и проектов предприятий.

XXX)Разработка проектно—сметной документации для строитель­
ства общих объектов осуществляется проектными орг а низа-
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циями, участвовавшими в создании схемы генерального пла­
на производственных комплексов по договору с головным 
застройщиком, назначаемым в соответствии с Положением 
о порядке проектирования, планирования и финансирования, 
утвержденным Госстроем СССР и Госпланом СССР и сог­
ласованным со Стройбанком СССР, 

хххх)
Разработка проектно-сметной документации для предприятий, ти­

повые проекты которых не обеспечивают возможности преду­
смотренного схемой генерального плана блокированного раз­
мещения производств в строительно-технологических секциях, 
осуществляется в две стации.



Приложение 1
Ориентировочная номенклатура и производственные мощности 

предприятий3̂  промышленно-коммунальных зон

№
п л .

Предприятия Единица
производ­
ственной
мощности

Численность обслужи­
ваемого населения, 

тыс.
100 250 500

1 2 3 4 5 6

I  Пищевая, мясэ-мэпэч-
ная и рыбообраба­
тывающая промыш­
ленность

1 Мясоперерабатываю­
щий завод

т/смену 20 40 65

2 Хлебозавод т/сут 30-45 65 135
3 Городской молочный 

завод
т/смену 25-50 100 150-200

4 Пивоваренный завод млн. дек. 
к/год

1 2-4 4-8

5 Завод безалкоголь­
ных напитков

— 0,25-0,5 0,5-1 2,5

6 Городской винный за ­
вод

*“ — ”

7 База розлива пива _ — — -
8

П

Рыбокулинарный за ­
вод

Т о р г о в о - с  кладе кие

т/сут 5 10 20

9 Фабрика-оаготовочная т/сут 25-30 35-40 50-60
10 Плодоовощная база тыс. м2 42 105 210

(включая овоще-, кар­
тофеле- и фруктохра- 
нилиша, квас и льно-з а -  
соло чные цехи) 2

11 Склад продовольст- тыс.м^ 6,5 17 33
венных товаров (при
запасах на 80-120

о
12 Склад промышленных тыс.м 18 45 90

товаров (при запасах
на 80 дней)хх)
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Продолжение прил. 1

м
п.п.

Предприятия Единица
производ­
ственной
мощности

Численность обслужи­
ваемого населения, 

_____ тыс,_____________
1 0 0 2 5 0 5 0 0

1 2 3 4 5 6

13 Холодильник распре­ тыс. 3 5 10
делит ель ныйхх) т/еди -

повре­
менно- 
го
хране­
ния

14 Фабрика мороженого
ПЕ Бытовое обслуживание

населения
15 Фабрика ремонта и ин­

дивидуального пошива 
обуви

16 Фабрика ремонта, инди­
видуального пошива и 
вязки трикотажных из­
делий

17 Завод по ремонту быто­
вых машин и приборов, 
ремонт и изготовление 
металлоизделий

18 Предприятие по ремон­
ту радиотелевизионной 
аппаратуры

19 Предприятие по ремон­
ту и изготовлению ме­
бели по индивидуальным 
заказам населения

20 Фабрика химической кг /см е- _ 600-1000 1000-2000
чистки и крашения ну
одежды

21 Предприятие по ремон- тыс.руф/ -  300 700
ту квартир /го д

т /су т  -  -

тыс.руб. -  600 1000-1500

'  -  300 1000

'  275 500 1000

'  280 500 800-1200

'  -  250 650
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Продолжение прил. 1

п.п.
Предприятия Единица

производ­
ственной
мощности

Численность обслужи­
ваемого населения, 

тыс.
100 2 5 0 5 0 0

1 2 3 4 5 6

Ш Предприятия коммуналь­
ного хозяйств^**)

22 Эксплуатационная база 
газового хозяйства

23 Комбинат специализи­
рованного коммуналь­
ного обслуживания (по 
изготовлению похорон­
ных принадлежностей)

24 База производственная 
ремонтно-строительных 
управлений (для капи­
тального ремонта жило­
го фонда и зданий соц­
культбыта)

25 Завод по ремонту ком­
мунальной техники (с 
отделением ремонта 
лифтов)

26 Комплексный мусоро- -  
перерабатывающий за­
вод

27 Фабрика-прачечная т/смецу
28 Цветочная оранжерея -
29 Комплексная база тыс.ру§  ̂

служб эксплуатации ин- /год 
женерных сетей и со­
оружений

У. Транспорт
30 Пассажирское авто- единиц Qq_ 

транспортное предпри­
ятие со смешанным
парком автомобилей

3 5 10

200 400 600

100
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Процолжение прил. 1

№
П.П.

Предприятия Единица
производ­
ственной
мощности

Численность обслужи­
ваемого населения, 

тыс.
1 0 0 2 5 0 5 0 0

1 2 3 4 5 6

(легковые такси и ав­
тобусы)

31 Таксомоторный парк единиц - 200 500
32 Автобусный парк - 300 1000
33 Предприятие грузовых '  350 - -

автомобилей
34 Базовое предприятие * - 1400 3000

грузовых автомобилей
производственного
объединения

35 Предприятие дорожно­
строительных и убо­
рочных машин

W 150 200 450

36 Станция технического 
обслуживания легко­
вых автомобилей

пост
обслу­
жива­
ния

6 15 30

37 Гараж-стоянка авто­
мобилей индивидуаль­
ных владельцев

мест
хране­
ния

300 700 1400

38 Автозаправочная стан­
ция

-запра-
вок/сут

200 500 1000

39 Трамвайное депо - - - -
40 Троллейбусное депо - - - -
41 Пожарное депо количест- 6 10 20

во машин

Уточняются градостроительной проектной организацией в 
соответствии с тех ни ко-эко но ми чески ми основами развития 
города по согласованию с городскими исполкомами Советов 
народных депутатов, 

хх)Емкости предприятий устанавливаются в соответствии с 
п. 3.13 СНиП П-60-75.
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Ш  В связи с отсутствием укрупненных норм мощность пред­
приятия определяется путем составления программ по сог­
ласованию с местными коммунальными управлениями. 
П р и м е ч а н и е .  Мощности предприятий (п.п. 7,14, 22, 

39,40,41) определяются градостроительной проектной органи­
зацией в соответствии с технико-экономическими основами 
развития города по согласованию с городскими исполкомами 
Советов народных депутатов.

Приложение 2
Номенклатура и укрупненные расчетные показатели 

мощности учреждений социально-бытового 
обслуживания населения и социально-бытовых 
учреждений, Формирующих общественные центры 

промышленно-коммунальных зон
Т а б л и ц а  1

Учреждение социально-бытового обслуживания трудящихся

ные

чения

* Учреждения по ви­
дам обслуживания

Ступень обслужи­
вания

Укрупненные 
расчетные по-

I п ш rz казатели мощ­
ности (про­
пускной спо­
собности) на 
1000 чел. спи­

сочного сос­
тава

Общественное пита- 
ние

Заготовочные пред­ + (+) 500-540 кг
приятия (в том чис­
ле столовые-оагото- 
вочные)
Буфеты, столовые- + +

сырья/сут 

СНиП П-92-76
раз даточные 

Столовые-доготовоч- + (+) _ СНиП П-Л.8-71
ные
Комнаты приема + (+) _ То же
пищи
Кафе, закусочные, _ (+) + 3-5% общего

ФК

6

х
S

числа посадоч-
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Продолжение табл. 1

Услов­
ные

Учреждения по ви­
дам обслуживания

Ступень обслужи­
вания

Укрупненные 
расчетные по-

обозна­
чения

I П Ш IZ казатели мощ­
ности (про­
пускной спо­
собности) на 
1000 чел. спи­
сочного сос­
тава

Здравоохранение 
Поликлиники, вклю­
чая помещения лабо­
ратории промсанато- 
рии, управления мед­
санчасти

Филиалы поликлиник

i

Санатории-профи лак- 
тории
А п т е ч н ы е  к и о с к и

Ф Фельдшерские здрав­
пункты

+  Санитарные посты
Помещения и устрой- + 
ства повседневной 
профилактики (ингаля­
тории, помещения для 
личной гигиены жен­
щин, фотарии)
Культурное обслужи­

вание
Профсоюзные клубы, -  
Дома культуры с

ных мест 
сверх расчет­
ной нормы, по 
СНиП П-92-76

+ 40-44 посеще­
ний в день

+ То же

+ 10 коек

( + )  +  1 к и о с к

+ (+) -  СНиП П-92-76

+ (+) -

-  (+) Не менее 60
зрительских
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Продолжение табл. 1

Услов- Учреждения по ви- Ступень обслужи- Укрупненные
ные дам обслуживания вакИЯ расчетные
обозна­
чения

I и ш IZ показатели
мощности
(пропускной
способности)
на 1000 чел.
списочного
состава

библиотека ми-фили­
алами

КПП

Красные уголки (фи­
лиалы профсоюзных 
клубов) с библиоте­
ками-передвижками 
Кабинеты политичес­
кого просвещения 
Спортивные центры: 
бассейны, спортзалы,

<+>

-  + ( + )

мест; 5 тыс. 
единиц хране­
ния в библио­
теке
СНиП Ц -82-76, 
600 единиц 
хранения в 
библиотеке 
СНиП ТГ-92-76

-  -  (+) СНиП П-Л.70

стадионы и т.д. 
Площадки для после- -  
обеденного отдыха, 
спортивных игр и 
гимнастических уп­
ражнений

Обучение
Учебные участки, -  

^  классы, кабинеты, ла­
боратории

УКК Учебно-курсовой ком----
*>инат

ПТУ Профессионально- 
технические учеб­
ные заведения, ве­
черние отделения 
техникумов I вузов)

+ (+) -  4-5 площадок,
один спортив­
ный городок 
ГТО, спортзал 
размером 
24x12 м

+ (+) -  СНиП П-92-76

+ (+) 50 учебных
мест,
СНиП ТТ-Л.2-72 

(+) 100 учебных
мест, __
СНиП 11-66-77
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Продолжение табл. 1

Услов- Учреждения по ви- Ступень обслужи- Укрупненные
ные дам обслуживания ванИЯ расчетные
обозна­
чения

I п ш ш показатели 
мощности 

(пропускной 
способности) 
на 1000 чел. 

списочного 
состава

ШРМ Школы рабочей мо- -  -  -  ( + ) 10 учебных
лодежи -  вечерние, мест
сменные или их от­
деления

*

%

Торговое и бытовое 
обслуживание 
Магазины продоволь­
ственных товаров, 
полуфабрикатов, ку­
линарии
Магазины промыш­
ленных товаров по­
вседневного спроса

(+) + 0,4-0,5 рабо­
чих места

-  + 0,4-0,55 ра­
бочих места

КПБ

Павильоны для лет- -  -  (+) +
ней торговли; пунк­
ты выдачи продо­
вольственных заказов 
и т.п.
Киоски, ларьки, тор- (+) (+) + +
говые автоматы
Комплексные прием- -  _ _ +
ные пункты бытово­
го обслуживания 
(срочный ремонт 
одежды и обуви, вы­
ведение пятен, ре­
монт часов, автору­
чек и пр., парикма­
херские, фотоателье, 
пункт проката), до­
ма бытовых услуг

1,2-1,5 рабо­
чих места
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Продолжение табл. 1

Услов­
ные
обозна­
чения

Учреждения по ви­
дам обслуживания

Сту
ваь

пень обслужи- 
еия

Укрупненные 
расчетные 
показатели 
мощности 

(пропускной 
способности) 
на ЮОО чел. 
списочного

I п ш T Z

*—а Отделения связи и -  _ _ 
 ̂ сберегательные кас­

сы*'

+ 0,14-0,2
объекта

Коммунальное и са­
нитарно-бытовое об­
служивание

\oQQry Отделения прачечной 
и химчистки для об­
работки специальной 
одежды, столового 
белья, санитарной 
одежды, со специ­
альным отделением 
для обезвреживания
специальной одежды 
и обуви

п

и

Общественные убор­
ные
Мастерская по ре­
монту рабочей обуви

и Общежития для при­
езжих, гостиницы 
Остановочные па­
вильоны обществен—

+ СНиП П-80-75 
СНяП 11-92-76 
(при город­
ской прачеч­
ной, входя­
щей в состав 
промышлен­
но-комму­
нальной зо­
ны)
1 прибор

+ 0,15-0,25 ра-
бочих мест 
(условно 
принято, что 
рабочей 
обувью польг 
зуется 25% 
работающих)

-  (+) 0,6-0 ,7 места

+ +
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Продолжение табл. 1

Услов­
ные
обозна­
чения

Учреждения по ви­
цам обслуживания

Ст
ва1

упень обслужи- 
ния

I п ш I Z

Укрупненные 
расчетные 
показатели 
мощности 
(пропускной 
способности) 
на 1000  чел. 
списочного 

___
ного транспорта

Р Стоянки для индиви- -  (1) +
дуального транспор­
та

С анитарно-бытовые 
помещения (гардероб­
ные, душевые, умы­
вальные, кладовые, 
маникюрные и пр.)

+

} ^  Помещения и устрой- + 
^  ■» ства местного обслу- 
А  жива ни я (для обогре­

вания, отдыха, кури­
тельные комнаты, 
питьевые установки, 
уборные)

(+)

+ Для автома­
шин 60 мест, 
для мотоцик­
лов и вело­
сипедов — по 
40 мест

СНиП Ц-92-76

СНиП ГГ-92-76

П р и м е ч а н и я :  1. Учреждения обслуживания, для ко­
торых предельно допустимое расстояние от рабочих мест не 
устанавливается, отмечены знаком х). 2. Знаком (+) отмече­
но возможное размещение учреждений (устройств) обслужива­
ния. 3. Ориентировочные площади помещений и количество ра­
ботающих в учреждениях обслуживания приведены в лрил, 2 , 
табл. 2. 4. Условные обозначения взяты из работ ЦНИИПром- 
зданий и ЛенНИИП градостроительства.

46



Социально-бытовые учреждения, формирующие 
общественные центры ( на 1000 человек списочного состава)

в б л и ц а 2

Услов­ Учреждения по Единица
ные видам обслужи­ измере­
обоз­ вания ния
наче­
ния

Общественное пита­
ние
Кафе, закусочные посадоч----

ных мест
Столо вые-д огото- То же -
вочные
Буфеты; столовые- г То же То
раздаточные

Здравоохранение
Поликлиники, вклю- посеще- -  31-32 31-32
чая помещения ла- ний в 
бораторий, промса- день 
натории
Аптечные киоски, объект 1 1  1
аптеки

Списочный состаlb. тыс. чел. Приме-
чаниядо 5 | 5-7 | 7-10 до 5 j 5—7 7-10 до 5 5-7 7-10

вместимость , чел. площадь помеще­
ния. м2

количест
работают:

во
них

4 4 8-10 12-14 16 0,6 0,6 0,6-2 СНиП
Ц-92-76

СНиП СНиП 0,6 0,5 0,5 41-424СМ1 38-40 -
П-Л.8-71 П-Л.8-71

280

1.2
1,2

0 ,4 - 30
0.5

30 30

280 2,3 2,4 2,5

0,6- 1 1 2 Аптеки
0,9 при

списоч­
ном



Продолжение табл. 2

Услов- Учреждения по Единица
ные видам обслужи- из мере-
обоз- вания ния
наче-
ния

Списочный состав, тыс.чел. Приме-
ЧАНИЯдо 5l5-7 1 7-10 до 5 5-7 1 7-10 до 5 15-7 7-10

вместимость площадь помете- количество работаю-
чел. ния, м2 щих

Фельдшерские здрав- объект 0,5 0,5 
пункты
Профилактории число -  14

мест
Культурное обслужи­
вание
Профсоюзные клубы, число 75-60 60 
Дома культуры с мест 4-5 3,6
библиотеками тыс.еди- 4

ниц хра­
нения

КПП Кабинеты политичес- м^ -  -
кого просвещения 
Спортивные сооруже­
ния:
Площадки для игрг объект 2 2
спортзалы разме­

0,5 60-63 60-63 60-63 2 2 2

составе
10 тыс. 
чел. и
более

17-20 300 300-260 - 50 50 -

60 300-240 240 240 А . _а_ _а_
3,5- 52-55 49-5242-49 0,8 0,8-0,9 0,9
3,6

9-12 8-10 7-10 12 СНиП

2 3 2,5-3 2.5

U-92-76

ром, м:
24x12 то же 0,2
30x18 0,2

36x18
Крытые и открытые 
плавательные бас­
сейны с ваннами 
размером, м:
25x11

0,2

0,14-0,1
0,2

200 3-4
160- 3
200

160 2,5-3

230-
280

2,5-3

2 5 x 1 4

Обучение
УКК Учебно-курсовые учеб- 

комбинаты ные
места

ПТУ Профессионально- то же 
технические учеб­
ные заведения, ве­
черние отделения 
техникумов

ШРМ Школы рабочей мо- '  
лодежи (вечерние, 
сменные, их отде­
ления)

0 ,1-  210-
0,14 230

90 50 50 -  -  -

100 100 100 530 5 2 0  -5 0 0 -  12
530 520

10 10 10 -  -  -

12

2,5

12
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Продолжение табл. 2

Услов-L
ные
обоз­
наче­
ния

Учреждения по 
видам обслужи­
вания

Единица
измере­
ния

Списочный состав, тьс.чел.
по 5 1 5-7 7-10 до 5 1 5-7 7-10 до 5 15-7 1 7-10
вместимость

чел.
площадь поме­
щения, м^

количество работаю­
щих

Примеча­
ние

Тооговое и быто- 
вое обслуживание 
Магазины продо- рабочее 0,5 0,4- 0,4 16-20 16-20 16-20 1 1-1,3 1,3
вольственных това- место 0,5
ров и полуфабрика­
тов (кулинарии)
Магазины промыш-- то же 0,55 0,4- 18-23 18-23 18-23 1 1-2 2-3
ленных товаров 
повседневного

0,5

спроса
Павильоны для объект 0,4 0,4- 0,5
летней торговли, 
пункты выдачи 
продовольственных 
заказов, киоски, 
ларьки, автоматы

0,5

Комплексные при- рабочее 0,4 0,4-0,5 0,5 9-16,8 9-32 22,7-- 0 ,3- 0,3- 0,4-
емные пункты бы- место 32 0,57 0,57 0,57
тового обслужива­
ния

Отделения связи
сберегательные
кассы

и объект - 0,14-
0,16

0,14 25 
0,2

25 25

Общественные
уборные

прибор 1 1 1 — —

Коммунальное и 
санитарно-бытовое
обслуживание
Общежития или гос- мест 2 2 2 110 110 110
тиницы для приез­
жих
Остановочные па- то же -  -  -  -  -  -
вильоны обществен­
ного транспорта

Р Стоянки для индиви- '  
дуального транспорта

Рассчиты­
ваются по 
СНиП 
2-60-75 
ВСН 
15-73

П р и м е ч а н и е .  При составлении табл. 2 принимались укрупненные расчетные показатели, 
приведенные в работах 'Учреждения культурно-бытового обслуживания в промышленных узлах' 
(ЦНИИПромзданий, Москва, 1970 г .) , 'Руководство по проектированию общезаводских и общеузло­
вых учреждений социально-бытового обслуживания трудящихся'(ЦНИИПромзданий, Москва, 1978г.).



Ступень
обслу­
жива­
ния

Виды обслуживания

Общест­
венное
питание

Здраво­
охранение Культурное Обучение Торговое 

и бытовое
Коммуналь­
ное и са­
нитарно- 
бытовое
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Условные обозначения 

Тяготение учреждений обслуживания 
Рис, 15. Схема структуры социально-бытового обслуживания 
трудящихся промышленно-коммунальной зоны. Условные обоз­
начения приняты по табл.1, прил. 2.
П р и  м е ч а н и е .  Мощности заготовочных предприятий об­
щественного питания, отделений прачечной и химчистки, ком­
бинатов бытового обслуживания трудящихся промышленно-ком­
мунальной зоны учитываются при расчете мощности соответ­
ствующих предприятий, входящих в состав промышленно-ком­
мунальной зоны 
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Приложение 3
Определение экономической эффективности 

промышленно-коммунальной зоны*)

1. Определение экономической эффективности разрабатыва­
емых решений промышленно-коммунальной зоны проводится на 
основе сопоставления технико-экономических показателей ва­
риантных проработок и проекта-аналога , приведенных к усло­
виям сопоставимости. В качестве проокта-аналога использу­
ются современные наиболее прогрессивные проектные реше­
ния.

Для сопоставимости проектных решений должны быть ана­
логичными: состав предприятий, их мощности (емкости), но­
менклатура продукции (услуг); перечень затрат, входящих в 
объем капитальных вложений, текущих затрат и используемая 
для их определения нормативная база; санитарно-гигиеничес­
кие и другие требования к условиям труда; территориальный 
район и пояс строительства.

2. Расчет экономической эффективности осуществляется по 
минимуму приведенных затрат, которые представляют собой 
сумму текущих издержек и единовременных затрат, приведен­
ных к годовой размерности в соответствии с установленным 
нормативным коэффициентом эффективности.

3. Исходными данными для определения экономической эф­
фективности являются показатели вариантных проработок ар­
хитектурно-планировочных, конструктивных и технологических 
решений, решений по инженерному обеспечению, администра­
тивно-хозяйственному управлению и социально-бытовому об­
служиванию, а также единовременные затраты строительства 
всех объектов промышленно-коммунальной зоны и инженерно­
го оборудования территорий; эксплуатационные затраты по 
всем объектам строительства и инженерному оборудованию 
территории.

4. Сравнительная экономическая эффективность вариантов 
решений промышленно-коммунальной зоны определяется путем 
сопоставления приведенных затрат по формулам:

/7‘ = П1 + П‘,

П\ ЖС+ +£н ,

О )
(2)

(3)

В работе использованы инструктивные материалы и разра­
ботки НИИЭС, ЛенПСП, ХарьковПСП и ЦНИИПромзданий.
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где П1
п\.
Ч

4

4

-  приведенные затраты по £-му варианту;
-  приведенные затраты по зданиям и сооружениям;
-  приведенные затраты по инженерному оборудованию 

территории;
-  головные эксплуатационные затраты по зданиям и 

сооружениям по I -му варианту;
-  годовые эксплуатационные затраты по £ -му вари­

анту по инженерному оборудованию территории;
-  единовременные затраты по зданиям и сооружениям 

по £ -му варианту;
-  единовременные затраты по инженерному обеспече­

нию территории по I -м у  варианту;
-  нормативный коэффициент эффективности капитальных 

вложений.

Наиболее эффективным является вариант с наименьшими 
приведенными затратами.

5. Для расчета приведенных затрат необходимо определить 
показатели капитальных вложений и эксплуатационных расхо­
дов или их уменьшение (увеличение) по изменяемым элемен­
там, сопоставляемых вариантов при использовании метода 
'расчета на разность'.

6. При определении объема капитальных вложений на ста­
дии составления схемы генерального плана используют про­
ектно-сметную документацию проектов-аналогов, а в случае 
ее отсутствия объем капитальных вложений и эксплуатацион­
ных затрат определяют по укрупненным показателям на осно­
ве проектных проработок.

7. Эксплуатационные затраты определяют в соответствии с 
Руководством по определению стоимости эксплуатации про­
мышленных зданий и сооружений на стадии проектирования 
(ЦНИИПромзданий, 1977 г .) .

8. При сравнении вариантов капитальных вложений в про­
мышленно-коммунальную зону, отличающихся их распределе­
нием по периодам строительства, сравнение вариантов следу­
ет производить приведением затрат более поздних лет к ба­
зисному году. При этом затраты более поздних лет приводят­
ся к моменту начала строительства первого предприятия или 
группы предприятий с использованием коэффициента приведе­
ния, исчисляемого по формуле

3 =
( " Е т Г  ’

(4)
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где £ Hn -  норматив для приведения разновременных затрат, 
установленный в размере 0,08; 

t  -период времени приведения разновременных затрат 
(разность между годом i f и базисным годом, к 
которому приводятся затраты). Коэффициенты для 
приведения затрат будущих лет к началу базисного 
года приведены в табл. 1).

9. Расчет изменения текущих затрат рекомендуется вести 
с использованием показателей изменения капитальных вложе­
ний по формуле

А С = £ [ л К си + а ) + А К 0( /+  P(i+t)+At * n J  , (5)
где КС^К0 -  изменение сметной стоимости строительно-мон­

тажных работ Л и оборудования д  К по i 
виду общеузловых и других изменяющихся ло 
сопоставляемым вариантам объектов;

еС и Jb -  коэффициенты, учитывающие годовые нормы 
амортизационных отчислений ( по зданиям, соо­
ружениям); сС -  принимается по Нормам амор­
тизационных отчислений на основные фонды на­
родного хозяйства (введены в действие 1.1. 
1975 г .) ;

а -  коэффициент, учитывающий затраты на текущий 
ремонт зданий и сооружений, отопление, венти­
ляцию, водопровод, канализацию, электрическое 
освещение, уборку полов, стен и т.п. Принима­
ется по Руководству по определению стоимости 
эксплуатации промышленных зданий на стадии их 
проектирования;

В -  годовые затраты на текущий ремонт оборудования; 
& -  средняя годовая заработная плата одного работаю­

щего, высвобождаемого в результате создания об­
щеузловых объектов;

Д р  -  количество высвобождаемых работающих;
Г -  норма отчислений на социальное страхование;
л -  число общеузловых объектов, по которым учитыва­

ется Д/Сс+ДЛ;
А £ -  уменьшение текущих затрат за счет снижения рас­

хода электроэнергии, топлива и т.п ., определяется 
по формуле
а £ = v, w , д Ь ,

где
V£ -  годовой выпуск продукции (для транспортных предприя­

тий объем перевозок);
55



другихWi -  стоимость единицы топлива, электроэнергии и 
ресурсов;

АЛ -  разность в удельном расходе ресурсов на единицу мощ­
ности общеузловых объектов;

Пф -  уменьшение платы за  основные производственные фонды, 
определяется по формуле

/7ф-(АКсГД*о)Ь
где g норма платы за  производственные основные фонды! 
принимается в соответствии с рекомендациями Сборника ука­
заний и инструктивных материалов по переводу предприятий, 
объединений и отраслевой промышленности на новую систему 
планирования и экономического стимулирования (М., Экономи­
ка, 1967 г .) .

10. Распределение капитальных вложений в строительстве 
общеузловых объектов, транспортных и инженерных коммуника­
ций, находящихся в пределах территории промышленно-комму­
нальной зоны^ следует производить на условиях долевого учас­
тия предприятий, с учетом очередности строительства произ­
водственных комплексов и предприятий.

11. Подсчет экономии капитальных вложений при сокраще­
нии территории промышленно-коммунальной зоны следует про­
изводить по формуле

&Ki (в) 
где d — средняя сметная стоимость по инженерной подго­

товке 1 га территории предприятия;
A F - сокращение территории.

Изменение размера компенсации рассчитывается, исходя из 
величины компенсации за  1 га и разности в занимаемых тер­
риториях по сравниваемым вариантам.

Размер компенсации определяется в соответствии с Инст­
рукцией о порядке возмещения землепользователями убытков, 
причиненных изъятием земель для несельскохозяйственных 
нужд, утвержденной Министерством сельского хозяйства СССР, 
Министерством финансов СССР и Министерством юстиции 
СССР 14 мая 1975 г.

Экономия капитальных вложений на строительство времен­
ных зданий и сооружений промышленно-коммунальной зоны 
определяют по формуле

* * „ = * £ * ,  (7)

где ЛКЬ -  разность между капитальными вложениями по рас­
сматриваемым вариантам (с  учетом всех вышепе-
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речисленных факторов);
Я -  норматив затрат на временные здания и сооруже­

ния, принимаемый в процентах от сметной стоимос­
ти.

Т а б л и ц а !
Коэффициенты для приведения затрат будущих лет 

к началу базисного года*'

i 1:( 1-Ю.08)* **) Ь 1:( 1-Ю,08) * **)

1 0,926 26 0,135
2 0,858 27 0,125
3 0,794 28 0,116
4 0,735 29 0,107
5 0,681 30 0,099
6 0,63 31 0,092
7 0,583 32 0,085
8 0,54 33 0,079
9 0,5 34 0,073

10 0,463 35 0,068
11 0,429 36 0,063
12 0,397 37 0,058
13 0,368 38 0,054
14 0,34 39 0,5
15 0,315 40 0,046
16 0,292 41 0,043
17 0,27 42 0,039

18 0,250 43 0,036
19 0,232 44 0,034
20 0,215 45 0,031
21 0,199 46 0,029
22 0,184 47 0,027
23 0,17 48 0,025
24 0,158 49 0,023
25 0,146 50 0,021

X) Из Инструкции по определению эффективности капитальных 
вложений в строительстве СН 423-71. 

хх) Период приведения, равный разности между годом, в кото­
ром осуществляются затраты, и годом, к которому они 
приводятся: 1:( 1+0,08) -  коэффициент для приведения
затрат.
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Т а б л и ц а  2

Ориентировочные технико-экономические показатели 
промышленно-коммунальных зон

Наименование показателей Единица
измерения

Показатели на 
1 га территории

Плотность застройки % 40-45
Железнодорожные пути:

объем перевозок т/сут 25-30
протяженность путей км 0,15-0,18
стоимость путей ТЫС. руб* 20-25

Автомобильные дороги:
объем перевозок т/сут 30-35
протяженность автомобиль-
ных дорог км 6-8
стоимость дорог ТЫС. руб. 15-20

Водоснабжение:
расход воды M /сут 450-500
стоимость сетей тыс. руб. 5-6
протяженность сетей км 0,15-0,17

Канализация:
расход воды м /сут 140-160
стоимость сетей тыс. руб. 4-5
протяженность сетей км 0,8-0,1

Т еплос набжение:
расход тепла г/кал.час 1,5-2
стоимость сетей тыс. руб* 45-50
протяженность сетей км 0,4-0,6

Парос набжение:
расход пара т /ч 0,6-0,8
стоимость сетей ТЫС. руб. 8-10

Э л е ктрос наб же ние:
расход кВт.ч 450-500
стоимость сетей ТЫС.руб. 12-14

Т елефонизация:
количество точек количество

точек
170-180

стоимость сетей тыс.руб. 2-22
Благоустройство:

стоимость тыс.руб. 10-12
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Экономия капитальных вложений от создания объединенной 
дирекции промышленно-коммунальной зоны рассчитывается, 
исходя из уменьшения численности персонала дирекции, в 
сравнении с проектными данными аналогичной группы пред­
приятий.

Приложение 4

Пример транспортных расчетов
1. При градостроительном размещении промышленно-комму­

нальной зоны рекомендуется учитывать издержки на транс­
порт по приведенным затратам на:

перевозку грузов автотранспортом от предприятий промыш­
ленно-коммунальной зоны до потребителей;

доставку грузов по железной дороге до предприятий про­
мышленно-коммунальной зоны;

содержание железнодорожной станции промышленно-комму­
нальной зоны.

2. Затраты на транспорт находятся в зависимости от рас­
стояния перевозок грузов.

Расчет расстояния перевозок грузов автотранспортом сле­
дует производить по формуле

>
(8)

а̂к * * к
где ?ак -  средневзвешенное расстояние перевозок от промыш­

ленно-коммунальной зоны до точек приема грузов 
в условном квадрате*);

-  расстояние перевозки грузов до условного квадра­
та;

п -  количество условных квадратов в городе;
У к ” удельный вес условного квадрата определяется по 

формуле

Ук =~г

х) При определении расстояния перевозки грузов схема гене­
рального плана города условно разбивается на квадраты 
размером 1x1 км (рис. 16), в которых наносятся точки 
приема грузов. Среднее количество точек в квадрате при­
нимается исходя из их совмещенного обслуживания одним 
рейсом автомобиля.
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£ г а
&

X
д*

•А ’ х . Ы *X 8L* V

НИЗ® S i®
А  Магазины продоволь­

ственных товаров

□ Магазины промышлен­
ных товаров

X  Пункты общественно­
го питания

^ Пункты диетического 
питания

Условные обозначения

Торговые центры

Промышленные 
P v z l узлы

I  Комплексы лредпри- 
I  ятий, требующие 

железнодорожных 
вводов

] Комплексы предпри­
ятий, обслуживае­
мые автомобильным 
транспортом

--------- Железнодорожные
пути

>— у Железнодорожная 
станция

— Автомобильные 
дороги

Рис. 16. Размещение промышленно-коммунальной зоны с уче­
том транспортных условий

где тк -  среднее количество точек потребления одного рода, 
грузов в условном квадрате жилой застройки;

L -  среднее количество точек одного рода грузов. 
Результаты расчетов сводятся в таблицу по форме

Груз Номер ус­
ловного 
квадрата

/7 7 * Удельный 
вес квад­
рата 
Ун

Расстояние 
перевозки 
грузов до 
условного 
квадрата

Средневзве
шейное
расстояние

^ак

Молоко I 4 0,035 5 0,175
2 3 0,026 4 0,104
3 3 0,026 3 0,078

В с е г о -  Z m .  -  -  1 1ак

3. Расстояние перевозок грузов железнодорожным тран­
спортом определяется длиной подъездного железнодорожного 
пути от точки примыкания к железнодорожной станции до
фронтов выгрузки на предприятиях промышленно-коммунальной 
зоны.
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4. Эксплуатационные расходы на перевозку грузов. для 
различных вариантов расположения промышленно—коммунальной 
зоны по отношению к селитебной застройке определяют по 
формуле

^1 ® С* + ^Ж.А? (9)
где С* -  годовые эксплуатационные расходы на перевозку 

грузов автотранспортом;
-  годовые эксплуатационные расходы на перевозку 

грузов железнодорожным транспортом, 
а) Эксплуатационные расходы, тыс.руб., на перевозку го­

дового объема груза автотранспортом определяют по формуле
ci = 0 , 0 1 3 а А а ,  ( 1 0 )

где 9а -  удельные эксплуатационные расходы на перевозку 
1 т груза, коп/т;

-  годовой объем перевозок, тыс.т.
Удельные эксплуатационные расходы, коп/т, на перевозку 

1 т груза определяют по формуле

Где a -  переменные расходы на 1 км пробега (табл. 1) с 
учетом дорожной составляющей*', коп/т;

Сак -  средневзвешенное расстояние перевозки, км;
6 -  расходы, не зависящие от расстояния перевозок, 

коп/т (табл. 1).
б) Эксплуатационные расходы, тыс.руб., на перевозку гру­

зов железнодорожным транспортом определяют по формуле

чк.д. *= 0,01 Э ж.д. a Ж.д. ( 11)

где 3ж.д

a ж .д

-  удельные эксплуатационные расходы на 
1 т груза, коп/т;

-  годовой объем перевозок, тыс.т.

=  °т.А- * # . д  *

перевозку

г д е а ж д -  переменные расходы, зависящие от протяженности 
подъездного пути, коп/т (табл. 2),

1К.д г* длина подъездного пути, км.

х ) Дорожная составляющая -  затраты на содержание автомо­
бильных дорог в части, зависящей от расстояния перевозок.
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5. Капитальные затраты на перевозку грузов 
Капитальные затраты на перевозку грузов для потребите­

лей города при различных вариантах расположения промышлен­
но-коммунальной зоны определяются по формуле

(12)

где /С* -  годовые капитальные затраты на транспортировку 
грузов автомобилями от предприятий промышленно­
коммунальной зоны до потребителей;

К*.д -то  же, на железнодорожный транспорт.
Капитальные затраты, тыс.руб,, на перевозку годового 

объема груза автотранспортом определяют по формуле

/ = 0 , 0 U aK8fla , (13)

где оСл -  суммарный коэффициент неравномерности перевозок, 
включающий межсуточную (сезонную) и внутрису- 
точную (в утренние часы) неравномерность пере­
возок, принимается в зависимости от специфики ра­
боты в пределах 1,5-2;

-  удельные капитальные затраты на перевозку 1 т 
груза, коп/т;

ка г с ел + d, коп/т,
где с -  часть затрат (в автомобильный парк), зависящая от 

расстояния перевозок, коп/т (табл. 1); 
d -  часть затрат (в автомобильный парк), не зависящая 

от расстояния перевозок, коп/т (табл. 1).
Полные капитальные затраты, тыс.руб., на железнодорож­

ный транспорт определяют по формуле

«Ж.д =0 ,01 «ж.я в ж я , (14)

где удельные капитальные затраты на перевозку 1 т
груза в части, зависящей от протяженности подъ­
ездного пути, коп/т, определяемые по формуле

*ж.д. Сж.д.  ̂ж.д.*
где -  часть затрат, зависящая от протяженности подъ­

ездного пути, коп/т (табл. 2).
6. В случае удаления промышленно-коммунальной зоны от 

железнодорожной станции, к которой примыкает ее подъездной 
путь более чем на 3 км, рекомендуется сооружение дополни­
тельной железнодорожной станции для обслуживания выгрузоч­
ных фронтов предприятий, имеющих железнодорожные перевоз­
ки.
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Т а б л и ц а  1

Наименование груза Тип
авто­
моби­
ля

Удельные эксплу* 
тационные расхо­
ды на 1 т груза

-  Удельные ка­
питальные 
затраты на 
1 т груза

завися­
щие от 
рассто­
яния 

а

не зави­
сящие 
от рас­
стояния 

6

зави­
сящие
от
рассто­
яния

с

не зави­
сящие от 
эасстоя- 
ния 

d

1 2 3 4 5 6
Хлебобулочные из- ГАЗ-52 10,42 38,1 3,77 25,37
делия
Кондитерские и ма­
каронные изделия

УАЗ 22,92 63,6 10,84 57,44

Бараночные и сухар-УАЗ 33,1 91,87 15,66 82,97
ные изделия
Пиво в бутылках ЗИЛ-130 4,54 18 2,6 22,77
Пиво в бочках ЗИЛ-130 5,55 20,48 3,18 25,91
Пиво в пивовозах ГПЗ-53 8,15 7,98 4,22 8,44
Молочная продукция ГЗСА 9,66 33,54 6,02 42,15
Мясные изделия ГЗСА 11,27 34,42 7,03 20,74
Костная мука ГПЗ-52 7,63 24,02 2,76 16,02
Охлажденные грузы ГЗСА 11,27 47,51 7,03 59,71
Промышленные то­ ЗИЛ-130 10,94 34,65 6,26 48,84
вары
Плодоовощи и про­ ЗИЛ-130 7,29 28,05 4,17 35,49
довольственные то-
вары неохлажденные
Грузы предприятий 
бытового обслужи­

ГАЗ-53 3,98 27,25 2,06 28,8

вания
Чистое и грязное УАЗ 12,21 67,77 5,77 61,21
белье

Капитальные затраты на ее сооружение и эксплуатационные 
расходы на содержание определяют по укрупненным показате­
лям, приведенным в выпусках Промтрансниипроекта (М? 4440 и 
4267, 1978 г. ).
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Т а б л и ц а  2

№
пл.

Наименование груза Тип под­
вижного 
состава

Стати­
ческая 
нагруз­
ка на 
вагон

Удельные 
эксплуа- 
тационны 
расходы 
на 1 т 
груза, за ­
висящие 
от длины 
подъезд­
ного пу­
ти

Удель^ 
ные 

г капи­
таль­
ные 
затра­
ты на 
1 т 
груза, 
зави­
сящие 
от
длины 
подъ­

ездно­
го пу­
ти

т/ваг коп/т коп/т
1 Охлажденные грузы Рефрижера­

тор изотер­
мический

22,5 6,67 93,41

2 Промышленные и про­ Рефрижера­ 37,8 4,96 84,65
довольственные това­ тор крытый
ры

3 Минеральный порошок, Специаль- 56 4,62 84,4
битум ная цистер­

на, специ­
альный би­
тумовоз

4 Инертные грузы Полувагон 59,5 4,73 84,28

7. Содержание железнодорожной станции промышленно-ком­
мунальных зон

В случае удаления промышленно-коммунальной зоны от же­
лезнодорожной станции примыкания подъездных путей более 
чем на 3 км рекомендуется сооружение дополнительной желе­
знодорожной станции для обслуживания выгрузочных фрон­
тов предприятий, имеющих железнодорожные перевозки.

8. Оценка вариантов размещения предприятий промышленно- 
коммунальной зоны по транспортным издержкам.
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а

Рис. 17. Графики зависимости приведенных расходов от рас­
стояния перевозок:
а -  график 1 -  по автомобильному транспорту:
1 -  хлебобулочные изделия; 2 -  кондитерские и макаронные 
изделия; 3 -  бараночные и сухарные изделия; 4 -  пиво в бу­
тылках; 5 -  пиво в бочках; 6 -  пиво в пивовозах; 7 -  мо­
лочная продукция; 8 -  мясные изделия; 9 -костная мука; 10 -  
грузы предприятий бытового обслуживания;
б -  график 2 -  по автомобильному и железнодорожному тран­
спорту. Охлаждаемые грузы: а -  автотранспорт; б -  желез­
нодорожный транспорт. Неохлаждаемые продукты и плодоово­
щи: в -  автотранспорт; г -  железнодорожный транспорт. 
Промтовары: д -  автотранспорт; е -  железнодорожный тран­
спорт

Затраты на перевозку грузов изменяются в зависимости от 
размещения промышленно-коммунальной зоны в системе горо­
да и определяются путем сравнения вариантов по приведенным 
затратам. Суммарные годовые приведенные затраты на тран­
спорт, тыс.руб., определяют по формуле
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(15)Лl
Т.А. С*

т.р. + *н Кi
Т.р. >

где -  суммарные годовые эксплуатационные расходы на
транспортировку грузов, тыс.руб.;

Ен -  нормативный коэффициент экономической эффектив­
ности капитальных вложений, принимаемый рав­
ным 0,12;

К* -  суммарные капитальные затраты на транспорти­
ровку грузов, тыс.руб.

Для упрощения расчетов приведенные расходы на перевозку 
грузов от промышленно-коммунальной зоны до потребителей 
можно определять по графикам 1,2 (рис. 17).

Приложение 5

Пример выбора строительных параметров зданий 
для применения в промышленно-коммунальной зоне

Т а б л и ц а  1

Производство Этажность
допускаемая 
при обосно­
вании

рекомендуе­
мая

1 2 3-5 смешанная
1 1 3-5

сетка колонн. м*м 1 
ширина поперечника, м / высота этажа, 

м
1 2 1 3 1 4 5 6

1. Основное
Комплекс предприя- 12 хб /4,8 6x6 А  д
тий пищевой про- 60; 7 2 /  6 9x6 /  ^
мышленности (хле- 36 /
бозавод, пивоварен­
ный завод, база 
розлива пива, мясо­
перерабатывающий 
завод, городской 
молочный завод)
Комплекс торгово­
складских предпри­
ятий (склад продо-

4,8
6

66



Продолжение табл. 1

Производство ___________ Этажность____________________
допускаемая 
при обосно­
вании

рекомендуе­
мая

1 2 ^ смешанная
3-5 X Гз-5

сетка колонн. м*м 
ширина поперечника, м

1 - 2  1___3___ 1 4  | 5 \ 6
вольственных то­
варов, склад про­
мышленных товаров, 
плодоовощная база, 
распределительный 
холодильник, фабри- 
ка-заготовочная, 
фабрика мороженого)
Комплекс предприя- 12x6 /4.8 6x6 
тий бытового обслу- 36 ' 6  9x6
живания населения 36
(предприятия по ре­
монту жилищ, по 
ремонту бытовых 
машин и приборов, 
по ремонту и по­
шиву обуви, фаб­
рика химической 
чистки и крашения 
одежды, фабрика- 
прачечная)
Комплекс пред- 18x6 /4 ,8  —
приятий комму- 36 ' 6

4.8
6.8

нального хозяй- 7,2
ства ( производ­
ственная база ре­
монтно-строительных 
управлений, база 
по ремонту и тех­
ническому обслу­
живанию лифтов,
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Продолжение табл. 1

Произвоцство
Этажность

допускаемая 
при обосно­
вании

рекомендуе­
мая

смт
Ч

_ _ смешанная
3 ' 5 1 I 3 - 5

сетка колонн, мкм 
ширина поперечника, м м

1 ~  2 1 3 I 4  | 5 L. 6

комбинат по из­
готовлению похо­
ронных принадлеж­
ностей, база до­
рожного ремонт­
но-строительного 
управления, эк - 
с плуатацио иная 
база газового 
хозяйства 
Комплекс авто- 
транс порт ных 
предприятий: 
таксомоторный -  
парк, станция 
технического об­
служивания, га ­
раж-стоянка для 
автомобилей ин­
дивидуальных 
владельцев • 
базовое предпри- 24x12 
ятие грузовых кратна/ 
автомобилей со 60 
стоянкой, пред- 72 
приятие дорож­
ных и специали­
зированных ма­
шин, предприятие 
автобусов

15x6 3 
30 3,6

24x12 15х6_ /4 8
кратна! кратна/ ’ 
60 45 °
72
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Продолжение табл. 1

Производство
Этажность

допускаемая 
при обосно­
вании

рекомендуе­
мая

1 2 3 -5 смешанная 
1 3 - 5

сетка колонн. м»м
ширина поперечника, м

1 2 3 4 5 6

II. Подсобное
Котельная, хо- 18x6 / 4.8 
лодильная стан- 1 8 / 6  
ция, распредели- 24 7,2
тельное устрой­
ство, мастерская 
текущего ремон­
та, тары и обо­
рудования, склад, 
пункт техничес­
кого обслужива­
ния электропог­
рузчиков
III. Вспомога­
тельное здание
Здание ад ми ни- 6x6
стративно-тех- 18
нического и 36
культурно-быто­
вого назначения
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Приложение 6.

Варианты объемно-планировочных решений 
строительно-технологических секций

Рис. 18. Поперечники основных производственных зданий ком­
плексов предприятий: I  -  пищевой промышленности: 1 -  мо­
лочный завод; 2 -  мясоперерабатывающий завод; 3 -  хлебо­
завод; 4 -  пивзавод; И  -  торгово-складских: 5 -  распредели­
тельный холодильник; 6 -  плодоовощная база; 7 -  склад про­
довольственных товаров; 8 -  склад промышленных товаров; 
ТТГ -  бытового обслуживания населения: 9 -  фабрика ремонта 
и пошива обуви; 10 -  фабрика химической чистки; 11 -  фаб­
рика деревообработки, ремонта и изготовления мебели; 12 -  
фабрика по ремонту и изготовлению бытовых машин и прибо­
ров; 13 -  фабрика-прачечная; 1 2  -  коммунального хозяйства:
14 -  база по ремонту и техническому обслуживанию лифтов;
15 -  комбинат похоронных принадлежностей; 16 -  база дорож­
ных ремонтно-строительных управлений; 17 -  база производ­
ственная ремонтно-строительного управления; 18 -  ремонтно­
механический завод; 19 -  эксплуатационная база газового хо­
зяйства; 2  -  автотранспорта: 20 -  база дорожно-уборочных 
машин; 21 -  предприятие грузовых автомобилей; 22 -  предпри­
ятие автобусов; 23 -  стоянка автобусов; 24 -  закрытая сто­
янка грузовых автомобилей; 25 -  предприятие легковых такси; 
26 -  станция технического обслуживания легковых автомоби­
лей; 27 -  гараж автомобилей индивидуальных владельцев
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Рис. 19. Строительно-техно­
логические секции основных 
производств комплекса пище­
вых предприятий; X -  пиво­
варенный завод; а -  план на 
отметке 0,00: 1 -  подрабо­
точное отделение; 2 -  дрож­
жевое отделение; 3 -  вароч­
ное отделение; 4 -  отделение 
ЦКТ; 5 -  отделение охлажде­
ния сусла; 6 -  отделение ук­
ладки и выемки бутылок; 7 -  
отделение готовой продукции; 
8 -  отделение посуды; б -  
план на отметке 6.00:1 -  под­
работочное отделение; 2 -  ва­
рочное отделение; 3 -  отде­
ление ЦКТ; 4 -  отделение 
пастеризация: пива; 5 -
фильтрационное отделение;
6 -  моечно-разливное отде­
ление; в -  план на отметке 
9 .6  О: 1 -  подрабо точное отде­
ление; 2 -  отделение сборни­
ков фильтрованного пива;
3 -  склад хмеля; П -  хлебо­
завод: а -  план на отметке 
0*00: 1 -  хлебохранилище; 2 -  
кондитерский цех; 3 -  склад. 
готовой продукции; б -  план 
на отметке 6.00: 1 -  тесто­
приготовительное, тестораз­
делочное и пекарное отделе­
ния, 2 -  кондитерский цех;
3 -  венткамера; в -  план на 
отметке 12.00: 1. цех по про­
изводству кондитерских изде­
лий; 2 -  помещение бункеров; 
3 -  рецептурное отделение
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Рис. 20. Строительно-техноло­
гические секции основных про­
изводств комплекса пищевых 
предприятий
I  -  пивоваренный завод: 1 -
подработочное отделение; 2 -  
варочное отделение; 3 -  дрож­
жевое отделение; 4 -бродиль­
ное отделение; 5 -  лагерное 
отделение; 6 -  склад хмеля; 
7 -  склад посуды; 8 -  филь­
трационное отделение; 9 -  мо­
ечно-разливной цех: 10 -  склад 
готовой продукции; Ц -  хлебо­
завод: 1 -  тестоприготови- 
т ель но е , тестор азделочное и
пекарное отделения хлебозаво­
да; 2 -  хлебохранилище и экс­
педиция хлебозавода; 3 -  кон­
дитерский цех; 4 -  венткаме­
ра; 5 -  рецептурное отделение; 
6 -  цех по производству пе­
ченья, макаронных изделий^су- 
харных и бараночных изделий; 
7 -  кладовая готовой продук­
ции; 8 -  коридор
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Рис. 21. Строительно-техноло­
гические секции основных про­
изводств комплекса пищевых 
предприятий
1 -  городской молочный завод; 
а -  план на отметке 0*00: 1 -  
отделение приемки молока и 
мойки автомолцистерн; 2 - п о -  j 
мешения лаборатории приемно­
го отделения; 3 -  приемное 
отделение; 4  -  отделение пере­
грузки; 5 -  холодная камера;
6 -  экспедиция, 7 -  КИП; 8 -  
коридор; б -  план на отметке 
6.00: 1 -  отделение централи­
зованной мойки; 2 -  цех про- * 
изводства творога; 3 -  цех 
розлива; 4 -  склад тары; 5 -  
вентиляционная камера; 6 -ко ­
ридор; в -  план на отметке 
12.00: 1 -  помещения лабора­
тории; 2 -  помещение дегус­
тации; 3 -  экспериментальный 
цех; 4 -  помещение заквасоч- 
ной кефира; 5 - помещение 
моечной; 6 -  помещение зак­
васки творога; 7 -  аппарат­
ный цех; 8 -  КИП; 9 -  вен­
тиляционная камера; 10 -к о ­
ридор; П -  мясоперерабатыва­
ющий завод; а -  план на от­
метке 0 ,0 0 : 1 -  вестибюль;
2 -  помещение некондицион­
ных грузов; 3 -  камера хра­
нения охлажденного мя­
са; 4 -  камера накопления и 
размораживания мяса; 5 -  по­
мещение ремонта и мойки ро­
ликов; 6 -  подсобное помеще­
ние; 7 -  цех производства по­
луфабрикатов; 8 -  помещение 
приема обрата; 9 -  помещение 
приготовления дезраствора;
10 -  камера хранения полу­

фабрикатов: 11 -  камера хра­
нения кости; 12 -  экспедиция 
с весовой; 13 -  камера экс­
педиции; 14 -  камера хране­
ния тары; 15 -  камера хра­
нения упаковочных материалов;
16 -  камера вытопки жира;
17 -  помещение приготовления 
рассола; 18 -  склад соли; 19 -  
помещение хранения костной 
муки; 20 -  помещение приема 
и мойки тары; 21 -  помеще­
ние установки кондигионера;
22 -  дымогенераторная; б -  
план на отметке 6.00: 1 -в е с -

1 8 . 0 0
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-gg’r p y
^-эбооо—i
0  (S>

1-1
тибгаль, 2 -  камера хранения 
мороженого мяса; 3 -  поме­
щение установки кондиционера; 
4  -  холодильная станция; 5 -  
помещение хранения и подго­
товки оболочки; 6 -  подсоб­
ное помещение; 7 -  шприцо­
вочное отделение; 8 -  хране­
ние и подготовка искусствен­
ной оболочки; 9 -  помещение 
накопления и чистки рам; 10 -  
осадочная камера; 11 -  каме­
ра хранения вареных колбас; 
12 -  сушильная камера полу­
копченых колбас; 13 -  камера 
быстрого охлаждения колбас; 
14 -  сушильная камера сыро­
копченых колбас; 15 -  терми­
ческое отделение; 16 -  упа­
ковочная; в -  план на отмет­
ке 12.00: 1 -  вестибюль; 2 -
камера хранения мороженого
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мяса; 3 -  камера хранения 
охлажденного мяса; 4 -  каме­
ра накопления и разморажива­

ния мяса; 5 -  камера зачист­
ки туш; 6 -  подсобное поме­
щение; 7 -  сырьевое отделе­
ние; 8 -  отделение производ­
ства пельменей; 9 -  помеще­
ние просеивания муки; 10 -
моечная; 11 -  камера посола 
шпига; 12 -  камера хранения 
кулинарных изделий; 13 -  ка­
мера охлаждения студня; 14 -
камера посола мяса; 15 -  по­
мещение дробления кости; 16 -  
цех производства субпродукто­
вых изделий; 1 7  -  цех произ­
водства кулинарных изделий
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Рис. 22. Строительно-техно- 
логи чес кие секции ос нов ных 
производств комплекса пище­
вых предприятий
I  -  городской молочный з а ­
вод: 1 -  отделение приемки 
молока и мойки автомолцис- 
терн; 2 -  аппаратный цех; 
3 -  отделение централизован­
ной мойки; 4 -  помещение 
лаборатории; 5 -  эксперимен­
тальный цех; 6 -  помещение 
дегустации; 7 -  отделение 
кефирной закваски; 8 -  по­
мещение моечной; 9 -  поме­
щение закваски творога; 10 -  
склад тары; 11 -  цех розли­
ва; 12 -  цех производства 
творога; 13 -  венткамера; 
14 -  холодная камера; 15 -

экспедиция; П -  мясоперера­
батывающий завод: 1 -  каме­
ра хранения охлажденного мя­
са; 2 -  камера хранения мо­
роженого мяса; 3 -  вести­
бюль; 4 -  помещение некон­
диционных грузов; 5 -  вспо­
могательное помещение; 6 -  
помещение хранения и просе­
ивания муки; 7 -  отделение 
производства пельменей; 8 -  
по меше ние пригото вле ния
растворов; 9 -  воздушная 
компрессорная; 10 -  КИП;
II -  камера накопления и 
размораживания мяса; 12-ап­
паратное отделение; 13 -в е н ­
тиляционная камера; 14 -  по­
мещение выварки кости; 15 -  
помещение хранения костной 
муки; 16 -  помещение хране­
ния кости; 17 -  камера хра­

нения кишок; 18 -  камера 
подготовки кишок; 19 -склад  
соли; 20 -  помещение приго­
товления растворов; 21 -  ка­
мера посола мяса и свино­
копченостей; 22 -  камера 
хранения полуфабрикатов; 23 -  
помещение мойки тары; 24 -  
склад чистой тары; 25 -  
сырьевое отделение; 26- мо­
ечная; 27 -  помещение упа­
ковки колбасных изделий; 
28 -  экспедиция; 29 -  су­
шильная камера для полукоп-
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ченых колбас; 30 -  камера 
хранения кулинарных изделий 
п мясных хлебов; 31 -  каме­
ра охлаждения студня ; 32 -
камера хранения охлажденных 
колбас; 33 -  тоннели быст- 
рого охлаждения вареных кол­
бас; 34 -  осадочная камера 
и выдержка фарша; 35 -эл ек - 
трощитовая; 36 -  помещение 
дефрастации и мойки субпро­
дуктов; 37 -  помещение под­
готовки муки и специй; 38 -  
помещение производства суб— 
продуктовых изделий, мясных 
хлебов и кулинарии; 39 -  
термическое отделение; 40 -  
сушильная камера для твер­
до копченостей
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Рис, 23. Строительно-техноло­
гические секции основных про­
изводств комплекса торгово­
складских предприятий 
I  -  плодоовощная база: 1 -  от­
деление подготовки капусты 
к квашению; 2 -  цех перера­
ботки; 3 -  цех расфасовки; 4 -  
мойка тары; 5 -  прием тары; 
6 -  камера соления; 7 -  ре­
монтно-механический цех; 8 -  
ремонт погрузчиков; 9 -  ре­
монтно-бондарное отделение; 
10 -  зарядная; 11 -  агрегат­
ная; 12 -  гараж; 13 -  отде­
ление сырого крахмала; 14 -
отделение сушки крахмала; 15- 
венткамера; 16 -  грязеотстой­
ник; 17 -  комната начальника 
цеха; 18 -  склад сырья; 19 -  
склад тары; 20 -  камера хра­
нения; П -  фабрика-загото­
вочная: 1 -  производственный 
цех; 2 -  мясной цех; 3 -  деф­
ростер; 4 -  холодильная каме­
ра
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Рис. 24. Строительно-техноло -  
гические секции основных про­
изводств комплекса торгово­
складских предприятий
1 -  склад непродовольствен­
ных товаров: 1 -  камера хра­
нения; 2 -  экспедиция; 3 -ж е­
лезнодорожный дебаркадер; 
4 -  автомобильный дебаркадер; 
EL -  склад продовольственных 
товаров: 1 -  камера хранения;
2 -  экспедиция; 3 -  трансфор­
маторная подстанция; 4 -  де­
баркадер; Ш -  холодильник;
1 — камера хранения

2-2
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Рис. 25. Строительно-техноло­
гические секции основных 
производств комплекса тор­
гово-складских предприятий 
Распределительный холодиль­
ник. I  вариант: 1 -  камера 
охлаждения грузов; 2 -  мо­
розилка; 3 -  загрузочно-раз­
грузочная камера; 4 -  экс­
педиция^ 5 -  универсальная 
камера; Ц вариант: а -
план на отметке 0.00; б -
план на отметке 6.00; в -
план на отметке 12.00*. 1 - ка­
мера охлаждения грузов; 2 -  
морозилка; 3 -  загрузочно­
разгрузочная камера; 4 -э к с ­
педиция; 5 -  камера мороже­
ных грузов; Ж  вариант: 1 -
камера охлажденных грузов; 
2 -  морозилка; 3 -  загру­
зочно-разгрузочная камера; 
4 -  экспедиция; 5 -  камера 
мороженых грузов

6.00

r i l l  I I I I  I Vto.oo I I I I I I I i t  -it20

12000 [ 6000,- ^ * 6 0 g 0  [12000
-60000 -

1-1

П

e r a
1? ° ° f  36000

0

L* 9000 !*-* 12000

1-1
"§>

84



85



Рис.26. Строительно-техноло­
гические секции основных 
производств комплекса пред­
приятий бытового обслужива­
ния населения
Г -  предприятие по ремонту 
бытовых машин и приборов, 
по ремонту и пошиву обуви; 
а -  план на отметке 0.00:1 -  
цех изготовления и ремонта 
металлоизделий; 2 -  склад 
запчастей и материалов; 3 -  
склад готовой продукции; 4 -  
реагентная; 5 -  гальваничес­
кое отделение; 6 -  участок 
полировки; 7 -  экспедиция; 
8 -  отделение ремонта рези­
новой обуви; 9 -  вырубочное 
отделение; 10 -  склад мате­
риалов; 11 -  венткамера; 12- 
электрощитовая; 13 -  кори­
дор; б -  план на отметке 
6.00: 1 -  отделение ремонта 
часов; 9 -  участок мойки ча­
сов; 3 -  КИС; 4 -  экспеди­
ция; 5 -  участок ремонта фо­
токиноаппаратуры; 6 -кладо­
вая; 7 -  отделение ремонта 
обуви; 8 -  пошивочное отде­
ление; 9 -  закройно-загото­
вительное отделение; 10 -  
комната линейных мастеров; 
11 -  участок приготовления 
краски; 12 -  отделение ок­
раски; 13 -  венткамера; 14 -  
цех ремонта бытовых машин 
и приборов; 15 -  фурнитур­
ная; П -  предприятие по ре­
монту и изготовлению мебе­
ли по индивидуальным зака­
зам, ремонту и изготовлению 
жилищ; а -  план на отметке 
0.00: 1 -  отделение машин­
ной обработки и кленльно-об- 
86

лицовочных работ; 2 -  вент- 
камера; 3 -  участок анти- 
септирования; 4 -  электро- 
щитовая; 5 — комплектовоч­
ная; 6 -  склад материалов; 
7 -  салон; 8 -  прием мебе­
ли. в ремонт; 9 -  дезинфек­
ция мебели; 10 - участок 
разборки мебели; 11 -  шаб­
лонная; 12 -  техническое по­
мещение; 13 -  приготовление 
клеевых растворов; 14 -  пи- 
лоножеточка; 15 -  кладовая;
16 -  раскрой и пошив тканей;
17 -  обойное отделение; б -  
план на отметке 4.80: Г -  ла-

I - I

кокраскоприготовительная;2 -  
лаборатория; 3 -  лакоприго­
товительная; 4 -  венткамера, 
Ь -  участок чистовой шли­
фовки; 6 -  отделение отделки 
полиэфирными лаками; 7 
шлифовально-полировочное от­
деление; 8 -  комплектовоч­
ная; 9 -  кладовая, 10 -  ком­
ната дежурных слесарей; 1 1 -  
помешение для обрезки обоев; 
12 -  раскрой наждачной
шкурки; 13 -  цеховая конто­
ры; 14 -  сборочное отделе­
ние; 15 -  отделение отделки 
нитроцеллюлозными лака ми; 
Ш -  фабрика-прачечная; а -  
план на отметке 0.00: 1 -
вестибюль; 2 -  ожидальная;
3 -  хранение грязного белья;
4 -  приготовление раствора;



с ®Сторона примыкания 
вспом огательного  

б / ^ к о р п у с а

о  с о  .
“=U

о ‘г

7 8

l9
i f t И 13 п

J! 12

АЛ

Сторона примыкания. 1 П л а н  н а  з £ .6 О 0
вспомогательного 

а  / ^ к о р п у с а

® J
Л ;
*?В»>

Ст о р о н а  п ри м ы
к а н и я  в с п о м о г а  
т е л ь н о г о  к о р п у с

>12

✓  /УУУ/ /

1
Щ
я * \

в с п о м о г а т е л ь н о г о  к о р п у с а  
а

П л а н б.С

П л а н  н а  ± 0 ,0 0
Ш

1 '  из)
П л а н  н а  f  ± )

5 -  хранение стиральных ма­
териалов; 6 -  стиральный 
цех; 7 -  подборка и хранение 
чистого белья; 8 -  склад;

9 -  электро щитовая; 10 -
диспетчерская; 11 -  бойлер­
ная; б -  план на отметке 
6.00: 1 -  сушильно-гладиль-
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ный цех; 2 -  подборка и хра­
нение чистого белья; 3 
бачное отделение; 4 -  вент- 
камера; XZ -  фабрика хими­
ческой чистки и крашения 
одежды: а -  план на отметке 
0,00: 1 -  отделение химичес­
кой чистки; 2 -  отделение 
обработки в водных раство­
рах; 3 -  сушильный участок; 
4 -  участок приготовления 
растворов; 5 -  красильное 
отделение; 6 -  техническое 
помещение; 7 -  отделение 
первичной сортировки; 8 -  
отделение обеспыливания ков­
ров; 9 -  коридор; б -  план 
на отметке 6.00; 1 -  гла­
дильное отделение с чистой 
сортировкой; 2 -  экспедиция; 
3 -  техническое помещение

Рис. 27. Строительно-технологиче­
ские секции основных производств 
комплекса предприятий бытового 
обслуживания населения
1 -  предприятие по ремонту 
бытовых машин и приборов, 
по ремонту и пошиву обуви;
1 -  отделение ремонта часов;
2 -  участок мойки часов; 3 -  
КИС; 4 -  экспедиция; 5 -  фур­
нитурная; 6 -  участок ремон­
та фотокиноаппаратуры; 7 -  
выдача запасных частей; 8 -  
комната линейных мастеров; 
9 -  склад; 10 -  цех ремонта 
бытовых машин и приборов, из­
готовления металлоизделий; 
11 -  венткамера; 12 -  реа­
гентная; 13 -  гальваническое 
отделение; 14 -  участок поли­
ровки; 15 -  отделение окраски; 
88

краски; 17 -  отделение ремон­
та резиновой и валяной обуви,
18 -  вырубочное отделение;
19 -  закройно-заготовочное* 
отделение; 20 -  цех пошива 
и смешанного ремонта обуви; 
И -  предприятие по ремонту 
и изготовлению мебели по ин­
дивидуальным заказам, ре­
монту и изготовлению жилищ:
1 -  прием мебели в ремонт;
2 -  помещение дезинфекции 
мебели; 3 -  склад мебели;
4 -  помещение приготовления 
клеевых растворов; 5 -  no-
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мещение для ремонтных ра­
бочих; 6 -  венткамера; 7 -  
участок разборки мебели; 8 -  
пилоножеточка; 9 -  склад фа­
неры; 10 -  электрощитовая; 
11 -  кладовая; 12 -  отделе­
ние машинной обработки и 
клеильно-облицовочных работ; 
13 -  участок антисептирова- 
ния; 14 -  комплектовочная; 
15 -  шаблонная; 16 -  лако­
краскоприготовительная; 17 -  
лаборатория; 18 -  участок 
чистой шлифовки; 19 -  отде­
ление отделки нитроцеллюлоз­
ными лаками; 20 -  отделе­
ние отделки полиэфирными 
лаками; 21 -  комплектовоч­
ная; 22 -  сборное отделение; 
23 -  обойное отделение; 24 -  
склад материалов; 25 -  склад 
готовой продукции; Ш -  фаб-
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рика-прачечная: 1 -  вести­
бюль; 2 -  прием и хранение 
грязного белья; 3 -  стираль­
ный цех; 4 -  сушильно-гла­
дильный цех; 5 -  подборка, 
хранение и починка чистого 
белья; 6 -  приготовление 
растворов; 7 -  хранение сти­
ральных материалов; 8 -  бой­
лерная; 9 -  ожидальная; 10 -  
электрощитовая; 11 -  насос­
ная; 12 -  экспедиция; 13 -  
склад; t4 -  коридор; 15 -во- 
доумягчительная установка;

План н а ^  ±0,00 
^"Сторона примыкания 

вспомогательного 
___  корпуса

IX -  фабрика химической 
чистки и крашения одежды: 
1 -  экспедиция; 2 -  отделе­
ние обработки в водных раст­
ворах; 3 -  сушильный учас­
ток; 4 -  красильное отделе­
ние; 5 -  склад; 6 -  отделе­
ние обеспыливания ковров; 
7 -  отделение первичной сор­
тировки; 8 -  помещение хи­
мической чистки; 9 -  гла­
дильное отделение; 10 -  тех­
ническое помещение
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Рис.28- Строительно-техноло­
гические секши основных 
производств комплекса пред­
приятий коммунального хо­
зяйства
1 -  ремонтный завод: 1 -
кузнечно-термическое отде­
ление; 2 -  слесарно-механи­
ческое отделение; 3 -  отде­
ление ремонта мясоперераба­
тывающего оборудования; 4 -  
отделение ремонта пивоварен­
ного оборудования; 5 -  отде­
ление ремонта оборудования 
хлебозавода; 6 -  ремонтно­
инструментальный цех; 7 -  
отделение ремонта оборудо­
вания химчистки; 8 -  отде­
ление ремонта банно-прачеч­
ного оборудования; 9 -  отде­
ление ремонта оборудования 
обувного предприятия; Ц  -  
базы коммунального хозяйст­
ва: 1 -  сушильное отделение 
деревообрабатывающего цеха;
2 -формовочное и арматурное 
отделение цеха железобетон­
ных изделий; 3 -  деревооб­
рабатывающий цех; 4 -  крас­
коприготовительное отделе -  
ние; 5 -  отделение антисеп— 
тирования; 6 -  склад гото­
вых изделий и материалов; 
7 -  отделение цветочно-ве­
ночное, швейное; 8 -  отделе­
ние шлифовки надгробий; Ш -  
база газового хозяйства: 1 -  
мастерские для ремонта и об­
служивания газового обору­
дования; 2 -  стоянки спец­
машин; 3 -  стоянка для ава­
рийных машин

6,00
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Рис. 2 9 . Строительно-техноло­
гические секции основных про­
изводств комплекса автотранс­
портных предприятий 
I  -  таксомоторный парк; а -  
план на отметке £  0 .0 0  t 1 -  
участок диагностики и техни­
ческого обслуживания; 2 -
стоянка; 3, 5 -  склад зап­
частей; 4 -  склад смазочных 
материалов; 6 -  КПП; 7 -
мойка; 8 -  ОГМ; 9 -  аккуму­
ляторная; 10 -  электрокарбю- 
раторный участок; 11 -  обой­
ный участок; 12 -  кузовной 
участок; 13 -  агрег атно- ме­
ханический участок; 14 -  под­
собные помещения; б -  план 
на отметке 3f6: 1 -  стоянка 
автомобилей; 2 -  венткамера; 
в -  план на отметке 7t2: 1 -
стоянка автомобилей; 2 -
венткамера; 3 -  малярный 
участок; 4 -  краскоприготови­
тельный участок; П -  гараж- 
стоянка легковых автомобилей 
индивидуального пользования, 
совмещенная со станцией тех­
нического обслуживания; а -  
план на отметке +0,00: 1 -
участок диагностики и техни­
ческого обслуживания; 2 -
стоянка; 3 -  участок готовых 
автомобилей; 4 -  кузовной 
участок; 5 -  подсобные поме­
щения; 6 -  обойный участок; 
7 -  агрегатно-механический 
участок; 8 -  электрокарбюра- 
торный участок; 9 -  аккуму­
ляторная; 10 -  склад запас­
ных частей; 11 -  склад сма­
зочных материалов; 12 -  ОГМ;

13 -  мойка; 14 -  клиентская; 
б -  план на отметке 3,6: 1 -
стоянка автомобилей; в -  план 
на отметке 7,2: 1 -  стоянка 
автомобилей; 2 -  венткамера; 
3 -  малярный участок; 4 -  
крас копр иготовитель ное отде­
ление
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Р ис. 30 С троите льно-техноло­
гические секши основных 
производств комплекса авто­
транспортных предприятий 
I -  предприятие автобусов:
1 -  участок ежедневного об­
служивания автобусов; 2 -  
подсобные помещения; 3 -  
КПП; 4 -  стоянка автобусов;
5 -  цех текущего ремонта и 
участок второго технического 
обслуживания; 6 -  склад шин;
7 -  участок РЭО; 8 -  учас­
ток ППА; 9 -  аккумулятор­
ный участок; 10 -  шиномон­
тажный участок; 11 -  ОГМ ;
12 -  агрегатно-механический 
участок; 13 -  склад масел;
14 -  участок диагностики;
15 -  участок первого техни­
ческого обслуживания; 16- 
склад запасных частей агре­
гатов и материалов; 17 -  ку­
зовной участок; П -  пред­
приятие грузовых автомоби­
лей: 1 -  цех окраски; 2 -  
венткамеры; 3 -  подсобные 
помещения; 4 -  сварочно- 
жэстяницкий и кузнечно-рес­
сорный участок; 5 -  склад 
запасных частей и агрегатов;
6 -  агрегатно-механический 
участок; 7 -  участок РЭО;
8 - участок первого и вто­
рого технического обслужи­
вания; 9 -  участок обшей 
диагностики; 10 -  участок 
углубленной диагностики; 11 -  
склад масел; 12 -  стоянка ав­
томобилей
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Рис.31. Строительно-техноло­
гические секции основных 
производств комплекса авто­
транспортных предприятий 
I  -  предприятие автобусов: 
1 -  участок ежедневного об­
служивания автомобилей; 2 -  
подсобные помещения; 3 -  
венткамера; 4 -  КПП; 5 -  
стоянка автобусов; 6 -  склад 
запасных частей и агрегатов; 
7 -  агрегатно-механический 
участок; 8 -  кузовной учас­
ток; 9 -  участок первого 
технического обслуживания 
автомобилей; 10 -  участок 
диагностики; 11 -  участок 
второго технического обслу­
живания; 12 -  цех текущего 
ремонта; 13 -  склад масел; 
14 -  склад шин; 15 -  шино­
монтажный участок; 16 -
ОГМ; 17 -  участок РЭО; 18- 
участок ППА; 19 -  аккуму­
ляторный участок; Д -  пред­
приятие грузовых автомоби­
лей: 1 -  цех окраски авто­
мобилей; 2 -  КПП; 3 -  вент- 
камера; 4 -  участок ежед­
невного обслуживания; 5 -  
склад запасных частей и де­
талей; 6 -  тепловой участок;
7 -  цех текущего ремонта;
8 -  подсобные помещения; 9 -  
участок первого технического 
обслуживания; 10 -  участок 
второго технического обслу­
живания; 11 -  участок РЭО ; 
12 -  участок ППА; 13 -склад 
шин; 14 -  шиномонтажный 
участок; 15 -  агрегатно-ме­
ханический участок; 16 -ОГМ;

17 -  кладовая; 18 
ляторный участок; 
янка автомобилей

“  аккуму- 
19 — сто—

6.00

J-24000 4- 11 +24000 —192000 ------
1 -1
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Рис.32. Строительно-техноло­
гические секции подсобных 
производств
Г -  котельная: 1 -  котельный 
зал; 2 -  распределительное 
устройство; 3 -  группа бы­
товых помещений; TL -  ко­
тельная; 1 -  котельный зал;
2 -  распределительное устрой­
ство; 3 -  группа бытовых 
помещений; Щ -  компрессор­
ная холодильной установки:
1 -  аппаратный зал; 2 -
группа бытовых помещений; 
ТУ -  мастерская текущего 
ремонта: 1 -  электроремонт- 
ная мастерская; 2 -  механи­
ческая мастерская; £  -  пункт 
технического обслуживания 
электропогрузчиков: 1 -  ре­
монтное отделение; 2 -  за ­
рядная; 3 -  электролитная; 
4 -  агрегатная; 5 -  кладовая 
запасных частей; 6 -  транс- 
фор маторная подстанци я; 7 -  
венткамера; 8 -  тепловой 
ввод; х I  -  склады: 1 -  склад 
ГСМ; 2 -  склад бочек; 3 -  
склад перхлорэтилена; 2JJL -
блокирование строительно­
технологических секций; ва­
риант а: 1 -  котельная; 2 -  
компрессорная холодильной 
установки; 3 -  мастерская 
текущего ремонта; 4 -  пункт 
технического обслуживания
3 лектро погруз чи ков; вари а нт
б: 1 -  компрессорная холо­
дильной установки; 2 -  мас­
терская текущего ремонта; 
3 -  депо электрокар; 4 -
пункт технического обслужи­

вания электропогрузчиков;5 - 
тепловой пункт; 6 -  вентка­
мера

з-з
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Рис. 33. Строительно-технологи­
ческие секции вспомогательных 
производств
X -  для 100-500 трудящихся; 
а -  план на отметке 0.00:1 -  
проходной пункт; 2 -  гарде­
роб верхней одежды; 3 -  вес­
тибюль; 4 -  коридор; 5 -  
холл; 6 -  санитарный пост;
7 -  столовая—доготовочная;
8 -  санузел; б -  план типо­
вого этажа: 1 -  гардероб до­
машней одежды; 2 -  гарде­
роб рабочей одежды; 3 -  
преддушевая; 4 -  душевая;
5 -  умывальная; 6 -  сану­
зел; 7 -  кладовая грязного 
белья; 8 -  кладовая чистого 
белья; 9 -  технические по­
мещения; 10 -  комната об­
щественных организаций; 11 -  
холл; 12 -  коридор; 13 -м а ­
никюрная; Ц -  для 800-1200 
трудящихся; а -  план на от­
метке 0.00: 1 -  вестибюль;
2 -  гардероб верхней одеж­
ды; 3 -  проходной пункт; 4 -  
помещение кружков; 5 - здрав, 
пункт; 6 -  кладовая инвента­
ря; 7 -  санузел; 8 -  столо- 
вая-доготовочная; 9 -  зал 
собраний; 10 -  технические 
помещения; 11 -  лаборатории; 
12 -  коридор; б -  план ти­
пового этажа: 1 -  холл; 2 -  
гардеробная домашней одеж­
ды; 3 -  гардероб рабочей 
одежды; 4 -  преддушевая; 5 -  
душевая; 6 -  умывальная;
7 -  кладовая грязного белья;
8 -  кладовая чистого белья;
9 -  санузел; 10 -  маникюр­
ная; 11 -  кладовая инвента­

ря; 12 -  техническое поме­
щение; 13  — комнаты управ­
ления и конторы; 14 -  ком­
ната общественных организа­
ций; 15 -  коридор; Ш -  для
1500-2500 трудящихся; а -  
план на отметке 0.00: 1 -
проходной пункт; 2 -  вести -  
бюль; 3 -  здравпункт; 4 -
с толовая—дого то вочная; 5 -  
зал собраний; 6 -  техничес­
кие помещения; 7 -  лабора­

тория; 8 -  кладовая инвента­
ря; 9 -  санузел; 10 -  кори­
дор; б -  план типового эта­
жа: 1 -  гардероб домашней 
одежды; 2 -  гардероб рабо­
чей одежды; 3 -  преддушевая; 
4 -  душевая; 5 -  умываль­
ная; 6 -  санузел; 7 -  кладо­
вая грязного белья; 8 -  кла­
довая чистого белья; 9 -
комната для занятий кружков; 
10 -  кладовая инвентаря; 11 -  
зал совещаний; 12 -  комната 
управления и конторы; 13 -  
коридор
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