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Практическое пособие по обоснованию инвестиций в строительство 
предприятий, зданий и сооружений -  М.: ФГУП «ЦЕНТРИНВЕСТпроекг», 
2002-101 с.

Настоящее Пособие подготовлено с целью упорядочения процесса 
разработки предпроектной документации -  обоснования инвестиций, 
привлекаемых для строительства, расширения, реконструкции и тех­
нического перевооружения предприятий, зданий и сооружений и 
обеспечения реализации постановления Правительства Российской 
Федерации от 27.12.2000 № 1008 "О порядке проведения государст­
венной экспертизы и утверждения градостроительной, предпроектной 
и проектной документации".

Пособие содержит рекомендации по составу и содержанию разделов 
обоснования инвестиций в строительство предприятия, здания и со­
оружения, сведения, уточняющие состав исходных данных, предло­
жения по системе форм и таблиц с определенной номенклатурой по­
казателей для проведения многофакторного экономического, финан­
сового и коммерческого анализа инвестиционного проекта.

Пособие разработано авторским коллективов ФГУП «ЦЕНТРИНВЕСТ- 
проект» в составе: к.т.н. В.И. Пулико, к.т.н. Н.Н. Павлов, к.т.н. В.Х. Ха- 
чатурьян, инж. С.С. Зверлов, к.т.н. Устинова А.И.

Пособие предназначено для широкого круга специалистов, участвую­
щих в инвестиционно-строительной деятельности: проектно­
изыскательских организаций, служб заказчика (инвестора), органов 
государственного управления всех уровней, экспертных органов, 
служб местной администрации и государственного надзора, инжини­
ринговых и консалтинговых фирм, банков, финансово-кредитных ор­
ганизаций, страховых фирм, а также общественных организаций и 
объединений.
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Предисловие

Практическое пособие по обоснованию инвестиций в строительство 
предприятий, зданий, сооружений базируется на действующем законода­
тельстве и соответствующих нормативно-правовых актах Российской Феде­
рации, отечественном и зарубежном опыте проведения технико­
экономических исследований и обоснований инвестиций, с учетом новых 
законодательных и иных нормативных правовых актов: Земельного кодекса 
Российской Федерации, Трудового кодекса Российской Федерации, феде­
рального закона "Об охране окружающей среды”, постановления Прави­
тельства от 27.12.2000 № 1008 "О порядке проведения государственной 
экспертизы и утверждения градостроительной, предпроектной и проектной 
документации". Пособие ориентированно на систему показателей, критери­
ев и унифицированных методов оценки эффективности проектов, содер­
жащихся в "Методических рекомендациях по оценке эффективности инве­
стиционных проектов", утвержденных Минэкономикой России, Минфином 
России и Госстроем России решением от 21 июня 1999 г. № ВК477.

Принятая в Пособии структура разделов позволяет решать все зада­
чи, связанные с эффективным размещением инвестиций во все объекты 
строительства.

Приведенная в Пособии номенклатура данных и показателей харак­
теризует достаточно полно структуру затрат, а следовательно объем 
средств, требуемых для реализации проекта. Однако указанная номенкла­
тура носит открытый характер и может быть уточнена и дополнена с учетом 
отраслевой специфики объекта и (или) особых условий строительства.

Материалы Пособия ориентированы на разработчиков обоснований 
инвестиций в строительство объектов, вместе с тем документ может быть 
полезен всем субъектам инвестиционной деятельности в строительстве при 
решении возложенных на них задач.
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Краткое содержание вопросов, которые рекомендуется решать на ос­
нове материалов Пособия, приведен в таблице 1.

Таблица 1

№ Субъекты инвестиционной 
пп деятельности

Краткое содержание вопросов, которые 
рекомендуется решать на основе 

материалов Пособия

1. Проектировщик Состав исходной информации и данных, 
требуемых для составления Обоснований 
инвестиций;
основные вопросы, требующие своего реше­
ния в каждом из разделов Обоснований ин­
вестиций;
матричные формы сбора и обработки дан­
ных и информации, позволяющие наиболее 
полно определить все инвестиционные из­
держки, связанные с разработкой и реализа­
цией инвестиционного проекта; 
номенклатура показателей, на которые сле­
дует ориентироваться при оценке эффектив­
ности инвестиционного проекта и методоло­
гические принципы их расчета.

2. Инвестор (заказчик)

3. Специалисты органов 
управления всех уровней

Оценка объемов работ, по проведению 
Обоснований инвестиций; 
составление задания на разработку Обосно­
ваний инвестиций по конкретному объекту; 
оценка полноты и достаточности проделан­
ной работы Проектировщиком при составле­
нии Обоснований инвестиций, 
оценка аргументированности выводов и 
предложений Обоснований инвестиций о це­
лесообразности реализации инвестиционно­
го проекта;
проведение работ по предварительному со­
гласованию места размещения объекта и 
получения соответствующих разрешитель­
ных документов на проведение проектно­
изыскательских работ; 
подготовка проектов эмиссии акций
Оценка целесообразности выделения бюд­
жетных средств для реализации инвестици­
онного проекта при проведении конкурсов по 
размещению инвестиционных ресурсов;
оценка целесообразности предоставления 
налоговых и иных льгот по проектам, затра­
гивающим интересы города, региона или 
всей России.
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№
пп

Субъекты инвестиционной 
деятельности

Краткое содержание вопросов, которые 
рекомендуется решать на основе 

материалов Пособия

4. Специалисты экспертных 
органов, служб местной 
администрации и государ­
ственного надзора

Оценка полноты и достаточности обосновы­
вающих материалов, подтверждающих эко­
логическую и санитарно-эпидемиологичес­
кую безопасность принимаемых технологи­
ческих и других решений при предваритель­
ном согласовании места размещения объек­
та и оформлении Акта выбора площадки 
(трассы) для строительства.

5. Инжиниринговые и 
консалтинговые фирмы

Определение сферы своей деятельности и 
специализации при оказании инжиниринго­
вых услуг на прединвестиционной стадии.

6. Тендерные комитеты Оценка объема данных, сведений и графи­
ческих материалов, имеющихся в Обоснова­
ниях, которые можно использовать для со­
ставления тендерной документации, при 
размещении заказа на проведение работ на 
конкурсной основе.

7. Специалисты банков, 
финансово-кредитных 
организаций и страховых 
фирм

Оценка финансовой устойчивости и плате­
жеспособности будущего предприятия при 
принятии решения о кредитовании реализа­
ции инвестиционного проекта и определение 
страховых рисков.

8. Представители обществен­
ных объединений и 
организаций

Оценка экологической и санитарно-эпиде­
миологической безопасности будущего пред­
приятия;
оценка социальных последствий реализации 
инвестиционного проекта.

Пособие имеет рекомендательный характер. Замечания и предложения по 
дальнейшему совершенствованию Пособия просьба направлять по адресу: 
125057, Москва, Ленинградский проспект, 63, Федеральное государственное уни­
тарное предприятие «ЦЕНТРИНВЕСТпроект» (ФГУП «ЦЕНТРИНВЕСТпроект») 
Госстроя России. Контактный телефон: (095) 157-60-87, тел. / факс: 157-46-51.
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1. Общие положения

1.1. Практическое Пособие по обоснованию инвестиций в строи­
тельство предприятий, зданий и сооружений (в дальнейшем -  Пособие) 
разработано с целью обеспечения проведения комплексной технико­
экономической оценки целесообразности осуществления инвестиций в 
объекты строительства, выполнения процедур, связанных с предоставле­
нием и выбором земельных участков для строительства в соответствии с 
действующим законодательством.

Рекомендации Пособия могут быть использованы при составлении 
коммерческих и инвестиционных предложений, тендерной документации, при 
разработке аналогичных отраслевых методических документов, отражающих 
специфику проектируемых объектов и условий осуществления их строитель­
ства, реконструкции, расширения и технического перевооружения.

1.2. Пособие содержит рекомендации по оптимальному составу и 
содержанию обоснований инвестиций в строительство объектов (далее - 
Обоснование инвестиций), уточнению и детализации состава исходных 
данных с указанием источников их получения, предлагает систему форм и 
таблиц с определенной номенклатурой показателей для проведения мно­
гофакторного анализа экологической безопасности, финансовой устойчиво­
сти, коммерческой и экономической эффективности инвестиционного про­
екта для принятия обоснованного инвестиционного решения или получения 
убедительных доказательств о нецелесообразности инвестиционного про­
екта вообще (в данный момент, на данной площадке, в данных условиях 
ит.д.).

1.3. Рекомендации настоящего Пособия ориентированы на круг во­
просов, подлежащих рассмотрению при создании новых основных фондов. 
Вместе с тем в значительной степени они могут быть использованы при ре­
конструкции, расширении и техническом переоснащении действующих 
предприятий. При этом могут возникнуть дополнительные вопросы, связан­
ные с оценкой эффективности функционирования существующего произ­
водства, проведением инженерной диагностики состояния технологического 
оборудования, строительных конструкций, инженерных систем сетей, свя­
занных с объектом и т.д.

1.4. Разработка разделов Обоснований инвестиций осуществляется 
с учетом материалов федеральных целевых программ, целевых программ 
субъектов Российской Федерации и местных целевых программ, программ 
социально-экономического развития территорий Российской Федерации, 
территорий субъектов Российской Федерации, территорий муниципальных 
образований, схем и проектов развития инженерной, транспортной и соци­
альной инфраструктур генеральных планов городских и сельских поселе­
ний, проектов планировки и застройки, другой градостроительной докумен­
тации.
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1.5. Материалы Обоснований инвестиций должны содержать:
-  анализ конъюнктуры в отрасли, куда предполагается направить 

инвестиции, оценку социально-экономической ситуации в рай­
оне предполагаемого строительства;

-  оценку емкости рынка (внутреннего и внешнего) сбыта наме­
чаемой к выпуску продукции; требования к качеству продукции и 
тенденции изменения ее конкурентоспособности; предложения 
по стратегии маркетинга;

-  обоснование оптимальной мощности предприятий и программы 
выпуска продукции; объемы необходимых ресурсов, источники 
их получения;

-  обоснование выбранных технологии и оборудования, строи­
тельных и инженерных решений; структура управления пред­
приятием; предложения по кадровому составу;

-  обоснование выбранной площадки строительства;
-  оценку воздействия на окружающую природную среду и ком­

плекс мероприятий по обеспечению выполнения экологических 
ограничений; прогноз экологических, санитарно-эпидемиологи­
ческих, социальных и других последствий реализации инвести­
ционного строительного проекта;

-  оценку степени риска инвестиций и мероприятий по минимиза­
ции возможных потерь;

-  оценку коммерческой, бюджетной (при необходимости) и эконо­
мической эффективности инвестиционного проекта; финансо­
вый план; источники и стратегию финансирования.

1.6. Согласно "Положению о проведении государственной эксперти­
зы градостроительной, предпроектной и проектной документации" (утвер­
жденному постановлением Правительства РФ 27.12.2000 № 1008), мате­
риалы обоснований инвестиций, привлекаемых для строительства, расши­
рения, реконструкции и технического перевооружения предприятий, зданий 
и сооружений, являются предпроектной документацией. В соответствии с 
указанным положением предпроектная документация на объекты, строи­
тельство которых осуществляется частично или полностью за счет средств 
федерального бюджета, средств бюджетов субъектов Российской Федера­
ции, государственных кредитов и кредитов, получаемых под государствен­
ные гарантии, других средств, поступающих в качестве государственной 
поддержки, а также на потенциально опасные и технически особо сложные 
объекты независимо от источников финансирования и формы собственно­
сти подлежит государственной экспертизе до утверждения этой документа­
ции. По объектам, строительство которых осуществляется за счет собст­
венных средств заказчика (инвестора), включая привлеченные средства, в 
том числе средства иностранных инвесторов, кроме потенциально опасных 
и технически особо сложных объектов, решение о проведении государст­
венной экспертизы предпроектной документации принимает заказчик (инве­
стор).
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В инвестиционном процессе предпроектная подготовка строительства 
с учетом действующего российского законодательства и зарубежной прак­
тики, как правило, состоит двух основных этапов:

1-ый этап -  определение Цели инвестирования (Инвестиционного за­
мысла)*, назначения и мощности объекта строительства, номенклатуры 
продукции, места (района) размещения объекта с учетом принципиальных 
требований и условий заказчика (инвестора).

Наиболее распространенным вариантом определения целей инве­
стирования являются:

-  выбор наиболее приемлемого варианта инвестирования для полу­
чения максимальной прибыли (дохода), установление необходимо­
го объема финансирования и его источников;

-  обоснование целесообразности инвестирования в предполагаемый 
объект и его место строительства с определением предваритель­
ных условий и примерных технико-экономических показателей в 
пределах финансовых возможностей инвестора;

-  обоснование целесообразности инвестирования в предполагаемый 
объект с учетом необходимости дополнительных проработок вари­
антов основных или дополнительных источников финансирования 
инвестиционной деятельности.

Инвестиционный замысел предназначен для:
-  выбора оптимального варианта инвестирования намечаемой дея­

тельности;
-  получения от органов власти согласия на дальнейшую подготовку 

решений по реализации, намечаемой деятельности.
На основе необходимых исследований и проработок об источниках 

финансирования, условиях и средствах реализации поставленной цели с 
использованием максимально возможной информационной базы данных 
заказчиком (инвестором) проводится оценка возможностей инвестирования 
и достижения намечаемых технико-экономических показателей.

С учетом принятых на данном этапе решений при предоставлении 
земельного участка для строительства с предварительным согласованием 
места его размещения и осуществлением выбора земельного участка для 
строительства заказчик направляет в орган исполнительной государствен­
ной власти или орган местного самоуправления заявление о выборе зе­
мельного участка и предварительном согласовании места размещения 
объекта с необходимыми исходными данными и обоснованиями, которые 
могут быть представлены в форме Ходатайства о намерениях**.

Состав и содержание Ходатайства о намерениях, а также глубина 
проработки рассматриваемых в них вопросов зависит от целей и масштаба 
инвестиционного проекта, сложности объекта инвестирования, условий 
строительства и других факторов.

Материалы Ходатайства о намерениях должны содержать:
-  общие сведения о заказчике (инвесторе);

* Рекомендации по формированию инвестиционного замысла (целей инвестирования), РОИС, 
ГП "ЦЕНТРИНВЕСТпроекГ, М „ 1997.

** Далее -  Ходатайство о намерениях.
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-  заявление с указанием:
■ назначения объекта;
■ предполагаемого места размещения объекта;
■ обоснования примерного размера земельного участка;
■ испрашиваемого права на земельный участок;

-  основные технические характеристики будущего предприятия (тех­
нология, виды и объем продукции);

-  потребность в материальных, природных, водных, энергетических, 
трудовых и др. ресурсах;

-  транспортное обеспечение;
-  возможное влияние на окружающую среду (прогнозируемые объе­

мы выбросов и сбросов загрязняющих веществ в атмосферу и 
водные объекты, захоронение отходов, меры по обеспечению эко­
логических норм);

-  прогнозируемые сроки реализации инвестиционного строительного 
проекта.

Данные, приводимые в Ходатайстве о намерениях, должны быть дос­
товерны, так как служат основой для выдачи предварительных технических 
условий.

После получения предварительного согласования местного органа 
исполнительной власти на осуществление планируемой хозяйственной 
деятельности заказчик организует разработку Обоснований инвестиций.

2-ой этап -  разработка Обоснований инвестиций на основании полу­
ченной информации, требований государственных органов и заинтересо­
ванных организаций.

Выполнению Обоснований инвестиций предшествует формирование 
заданий на выполнение инженерных изысканий для разработки Обоснований 
инвестиций и задания на разработку собственно Обоснований инвестиций.

Проведение инженерных изысканий для разработки Обоснований ин­
вестиций должно обеспечивать получение необходимых и достаточных ма­
териалов (данных) о природных и техногенных условиях намечаемых вари­
антов мест размещения объекта строительства, определение базовой 
стоимости строительства, принятие принципиальных объемно-планировоч­
ных и конструктивных решений, составление схем размещения строительства, 
оценки воздействия объектов строительства на окружающую среду.

В процессе разработки Обоснований инвестиций проводится технико­
экономическое обоснование создаваемого проекта строительства с необ­
ходимыми расчетами (в том числе, при необходимости, с учетом мероприя­
тий по промышленной безопасности опасных производственных объектов 
согласно приложению 1).

Обоснования инвестиций выполняются в объеме, достаточном для 
проведения экспертизы предпроектной документации, принятия заказчиком 
(инвестором) решения о целесообразности дальнейшего инвестирования, 
получения от соответствующего органа исполнительной государственной 
власти предварительного согласования места размещения объекта (Акта 
выбора участка), а также при предоставлении необходимой документации 
для приобретения определенного земельного участка, пользования им или
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для приобретения права на заключение договора аренды земельного уча­
стка на торгах (конкурсах, аукционах).

Общая организационно-технологическая схема разработки Обоснова­
ний инвестиций в строительство объектов приведена в таблице 1-а.
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Таблица 1-а
Общая организационно-технологическая схема разработки 

Обоснований инвестиций в строительство объектов

Участники ин­
вестиционного 

процесса

Заказчик (инвестор) и / или 
инжиниринговая фирма

Орган местной 
администрации

Заказчик (инвестор) 
и/или инжиниринговая 

фирма

Заказчик (инве­
стор), тендерный 
комитет, потенци­
альные инвесторы

Этапы работ I II III IV V
Наименование 
документа, ра­
боты

Формирование инвести­
ционного замысла 
(идеи), поиск перспек­
тивных объектов инве­
стирования (действую­
щие предприятия, обь- 
екты незавершенного 
строительства)

Ходатайство о 
намерениях

Предварительное 
согласование 
(отказ) инвести­
ционного замысла 
на планируемую 
хозяйственную 
деятельность

Коммерческое предложе­
ние (инвестиционное 
предложение)

Составление и рас­
смотрение оферт

Состав доку­
мента, работ

Состав работ:
1. Анализ конъюнктуры 

рынка, характери­
стик товаров повы­
шенного спроса, те­
кущих цен.

2. Определение основ­
ных технических ха­
рактеристик будуще­
го объекта инвести­
рования.

3. Выполнение наличия 
и источников полу­
чения необходимых 
ресурсов.

4. Анализ налогового, 
кредитного, финан­
сового и другого за­
конодательства в ре­
гионе.

5. Анализ существую­
щей градострои­
тельной документа­
ции, экологических 
условий и социаль­
ной обстановки.

6. Анализ федераль­
ных целевых про- 
фамм, целевых про­
грамм субъектов 
Российской Федера­
ции и местных целе­
вых программ, про- 
фамм социально- 
экономического раз­
вития территорий 
Российской Федера­
ции, территорий 
субъектов Россий­
ской Федерации, 
территорий муници­
пальных образова­
ний.

Состав докумен­
та:
1. Общие сведе­

ния о заказчи­
ке (инвесторе).

2. Желательное 
местонахож­
дение объекта.

3. Основные тех­
нические ха­
рактеристики 
будущего 
предприятия 
(технология, 
виды и объем 
продукции).

4. Потребность в 
земельных, 
материальных, 
природных, 
ведных, энер­
гетических, 
трудовых и 
других ресур­
сах.

5. Транспортное 
обеспечение.

6. Возможное 
влияние на ок­
ружающую 
среду (прогно­
зируемые 
объемы вы­
бросов, захо­
ронения отхо­
дов, меры по 
обеспечению 
экологических 
норм).

7. Прогнозируе­
мые сроки 
реализации 
инвестицион­
ного проекта.

Состав работ:
1. Рассмотрение 

Ходатайства о 
намерениях.

2а. Предложение 
возможных 
земельных 
участков для 
размещения 
объекта.

26. Отказ в плани­
руемой хозяй­
ственной дея­
тельности.

3. Изложение 
предваритель­
ных условий 
размещения 
объекта на 
предлагаемых 
участках 
(предвари­
тельные ТУ).

Состав документа:
1. Общие сведения о 

заказчике (инвесторе).
2. Основные данные о 

проекте (цель, краткое 
описание, характери­
стика продукции, сро­
ки реализации, усло­
вия сотрудничества с 
потенциальными ин­
весторами).

3. Маркетинг (характе­
ристика рынка, теку­
щие и прогнозные це- 
ны, конкурентоспо­
собность продукции).

4. Мощность предпри­
ятия (планируемые 
объемы гроизводст- 
ва, технология, ожи­
даемые ТЭП).

5. Обеспечение пред­
приятия ресурсами 
(объемы природных, 
водных, энергетиче­
ских и доугих ресур­
сов, источники их по­
лучения).

6. Экологические харак­
теристики производ­
ства (прогнозируемые 
объемы выбросов, 
сбросов, их состав, 
способы их нейтрали­
зации).

7. Размещение объекта 
(состояние оформле­
ния документов по 
землепользованию, 
отношение местных 
органов).

8. Финансирование про­
екта (объемы и источ­
ники инвестиций, их 
эффективность, спо­
собы защиты).

Состав работ по­
тенциальных инве­
сторов:
1. Рассмотрение 

коммерческих 
предложений.

2. Подготовка 
оферты.

3. Направление 
оферты в тен­
дерный комитет.

Состав работ заказ­
чика (инвестора) и 
тендерного комите­
та:
1. Регистрация и 

рассмотрение 
оферт.

2. Заключение 
договора с ин­
вестором, побе­
дившим на кон­
курсе.
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Продолжение таблицы 1-а

Заказчик (инвестор), 
инжиниринговая 

фирма

Органы местной администрации и государст­
венного надзора, заказчик (инвестор) Заказчик (инвестор)

Исполнительные органы 
государственной власти и 

органы местного само­
управления

VI VII VIII IX X
Обоснования инвестиций в строительство предприятий, зданий и сооружений

Разработка обоснова­
ний инвестиций

Согласование Экспертиза Утверждение Выбор и предварительное 
согласование места разме­
щения объекта

Состав документа:
1. Исходные данные и 

условия.
2. Рынок и мощность 

предприятия.
3. Основные техноло­

гические решения.
4. Обеспечение пред­

приятия ресурсами.
5. Место размещения 

объекта.
6. Основные строи­

тельные решения.
7. Оценка воздействия 

объекта на окру- 
жающую среду (в со­
ответствии с поряд­
ком, установленным 
МПР России).

8. Структура предпри­
ятия, кадры.

9. График осуществле­
ния инвестиционного 
проекта.

10. Эффективность ин­
вестиций.

11. Выводы и предло­
жения.

Состав работ определя­
ется в соответствии с 
порядком установлен­
ным органами исполни­
тельной власти субъек­
тов Российской Федера­
ции и местной админист­
рации.

Состав и порядок 
проведения работ 
определяется в соот­
ветствии с постанов­
лением Правитель­
ства Российской Фе­
дерации от 
27.12.2000 № 1008.

В соответствии с поста­
новлением Правитель­
ства Российской Феде­
рации от 27.12.2000 
№ 1008.

1. Акт о выборе земельного 
участка для строитель­
ства (а в необходимых 
случаях для установле­
ния его охранной или са­
нитарно-защитной зоны) 
с приложениями, вклю­
чающими:
а) проекты границ зе­
мельного участка (в со­
ответствии с возможны­
ми вариантами выбора);
б) расчеты (в случае 
предполагаемого изъя­
тия) убытков собствен­
ников земельных участ­
ков, землепользовате­
лей, арендаторов зе­
мельных участков, по­
терь сельскохозяйствен­
ного производства или 
потерь лесного хозяйст­
ва.

2. Решение о предвари­
тельном согласовании 
места размещения объ­
екта.
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2. Состав и содержание Обоснований 
инвестиций

Материалы Обоснований инвестиций состоят из следующих разделов:
1. Исходные данные и условия;
2. Рынок и мощность предприятия. Номенклатура продукции;
3. Основные технологические решения;
4. Обеспечение предприятия ресурсами;
5. Место размещения объекта;
6. Основные строительные решения;
7. Оценка воздействия на окружающую среду;
8. Структура предприятия. Кадры.
9. Г рафик осуществления проекта.
10. Финансовая и экономическая оценка. Эффективность инвестиций;
11. Выводы и предложения.

2.1. Исходные данные и условия
Назначение раздела -  убедительное обоснование и разъяснение фи­

лософии инвестиционного строительного проекта, его концепции. Отраже­
ние сущности проекта, его целей и предполагаемого коммерческого, эконо­
мического, социального, политического эффектов. Изложение и иллюстра­
ция основных финансовых результатов намечаемой хозяйственной дея­
тельности.

Рекомендуемые состав и содержание подразделов Раздела 1 "Исход­
ные данные и условия" приведены в таблице 2.1.1.

Примерное содержание Раздела 1 "Исходные данные и условия"
Таблица 2.1.1

Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

1.1 Цель
инвестиций

Изложение целей реализации ин­
вестиционного проекта (коммерче­
ских, экономических, социальных, 
политических и т.д.) и определение 
их иерархий, исходя из налоговой 
политики, экологической, социаль­
ной, конъюнктурной ситуаций, 
складывающихся в районе разме­
щения предполагаемого объекты 
строительства.

На основе дан­
ных разделов 2 
и 10 настоящих 
Обоснований 
инвестиций
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

1.2 Основания для 
разработки 
Обоснований 
инвестиций

1.3 Общая характе­
ристика объекта 
инвестиций

Основные хозяйственные резуль­
таты прогнозируемой деятельности 
(например, прогнозы объема про­
даж, выручка от продаж, затраты, 
валовая прибыль, уровень рента­
бельности, срок, в течение которого 
возможно вернуть заемные средст­
ва и др.).
Задание на разработку Обоснова­
ний инвестиций, основанное на по­
зитивных результатах предвари­
тельных технико-экономических 
оценок рынка сбыта намеченной к 
выпуску продукции (оказание услуг) 
и данных градостроительной доку­
ментации.
Решение государственных или ме­
стных органов управления о необ­
ходимости выпуска намечаемой 
продукции (оказание услуг), бази­
рующееся на материалах программ 
социально-экономического разви­
тия территории Российской Феде­
рации, территорий субъектов Рос­
сийской Федерации, территорий 
муниципальных образований, а 
также на материалах целевых на­
учно-технических и комплексных 
программ.
Распорядительные документы ор­
ганов местной администрации о 
предоставлении права проектиро­
вания с указанием о возможных ва­
риантах предоставления земель­
ных участков.
Наименование объекта, его назна­
чение и роль в обеспечении по­
требностей народного хозяйства и 
населения в намечаемых к выпуску 
продукции (услугах) и решении со­
циальных, экономических, экологи­
ческих и иных задач.
Потребность в намечаемой к вы­
пуску продукции (услугах). Изложе­
ние отличительных качеств и кри­
териев конкурентоспособности 
продукции (услуг) в сопоставлении 
с теми, что уже имеют место на

Сведения и 
данные, полу­
ченные при 
формировании 
инвестиционно­
го замысла.

Министерства и 
ведомства РФ 
и субъектов 
РФ; органы ме­
стного само­
управления; 
комитеты по 
архитектуре и 
строительству.

Ходатайство о 
намерениях

На основе дан­
ных Раздела 2 
Обоснований 
инвестиций.
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

1.4 Данные о районе 
строительства

рынке. Определение потенциаль­
ных потребителей продукции (ус­
луг) и оценка тенденций в измене­
нии их покупательского спроса.
В случае предполагаемого строи­
тельства нового государственного 
(или принадлежащего государству 
на долевой основе) предприятия, 
приводятся сведения об уровне ис­
пользования аналогичных мощно­
стей действующих предприятий (в 
том числе государственных), а в 
случае расширения и реконструк­
ции предприятия -  сведения о его 
техническом состоянии, уровне ис­
пользования мощностей, наличии 
резервных территорий для рекон­
струкции и расширения, основные 
технико-экономические показатели 
работы предприятия за последние 
три года, предшествующие году 
разработки Обоснований инвести­
ций (для линейных сооружений -  за 
последний год).
Общие сведения об окружающей 
природной и искусственной среде 
района предполагаемого строи­
тельства (в т.ч. характеристики со­
стояния различных видов ресурсов, 
вовлекаемых в хозяйственную дея­
тельность предприятия, горно­
геологических условий, имеющихся 
объектов инфраструктуры, данные о 
рекреационных и охраняемых тер­
риториях, о памятниках культуры, 
архитектуры, ландшафтах и пр.). 
Инвестиционные издержки на при­
обретение исходной информации. 
Информация об испрашиваемом 
праве на земельный участок. 
Инвестиционные издержки на при­
обретение исходной информации. 
Информация о предполагаемом 
выделении (покупке, аренде) зе­
мельного участка, его площади, его 
расположении (адресные данные), 
и оформлении прав собственности 
на него.

На основе ре­
зультатов об­
следования, 
экономического 
анализа и ин­
женерной диаг­
ностики дейст­
вующего пред­
приятия

На основе ис­
ходной инфор­
мации об усло­
виях размеще­
ния объекта 
строительства, 
выдаваемой 
органами мест­
ной админист­
рации и госу­
дарственного 
надзора (таб­
лица 2.2).

На основе дан­
ных Раздела 5 
Обоснований 
инвестиций.



17

Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

1.5 Результаты ра- Результаты, предварительно про- Предпроектная
нее проведен- веденные технико-экономических и и другая ранее
ных исследова- маркетинговых исследований, ма- подготовленная
ний териалов инженерных обследова­

ний, изысканий и прогнозов разви­
тия природных процессов. 
Результаты законченных научно- 
исследовательских и опытно-конст­
рукторских работ по технологиче­
ским процессам, оборудованию. 
Инвестиционные издержки на при­
обретение лицензий, НТД, Ноу-хау 
{таблица 1.1).

документация.

1.6 Сведения об ос­
новных участни­
ках инвестиций

Сведение о заказчике, инвесторах, 
потенциальных подрядных строи­
тельных организациях, о возмож­
ных поставщиках оборудования и 
материалов, а также о проектных 
организациях-разработчиках обос­
нований инвестиций.



Инвестиционные издержки на приобретение лицензий, патентов, других 
научно-технических достижений и изобретений, НОУ-ХАУ

Таблица 1.1.

№
пп

Наименование 
раздела Обосно­

ваний инвестиций, 
где используются 
НТД, изобретения, 

НОУ-ХАУ

Наименование
приобретаемых

документов
(материалов)

Краткая харак­
теристика НТД, 
изобретения, 

НОУ-ХАУ

Прогнозируемый
экономический

эффект

Затраты 
на приоб­
ретение

Номер и пози­
ция таблицы, 

где учитывают­
ся указанные 

затраты

Примечание

1 2 3 4 5 6 7 8

Таблица 
раздела 10
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2.2. Рынок и мощность предприятия. 
Номенклатура продукции

Назначение раздела -  определение стратегии сбыта и оптимальной мощ­
ности проектируемого предприятия исходя из сложившейся конъюнктуры рынка и 
возможных тенденций ее изменения, прогнозируемого спроса на основную и по­
путную продукцию (виды услуг), наличия необходимых ресурсов. Оценка техниче­
ских характеристик и параметров технологических процессов и оборудования.

Рекомендуемый состав и краткое содержание подразделов Раздела 2 "Ры­
нок и мощность предприятия. Номенклатура продукции" приведены в табли­
це 2.2.1.

Примерное содержание Раздела 2 "Рынок и мощность 
предприятия. Номенклатура продукции"

Таблица 2.2.1

Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

2.1. Исследование 
рынка и анализ 
спроса на про­
дукцию (услуги)

Оценка сложившейся конъюнктуры 
рынка принятой к рассмотрению 
номенклатуры продукции и услуг: 
динамика рыночных цен на опре­
деленные товары (услуги); тенден­
ции изменения платежеспособного 
спроса населения (отдельных сло­
ев, групп); возрастная структура 
населения; сложившиеся традиции 
по приобретению определенного 
вида товаров (услуг); оценка ин­
фляционных процессов и их влия­
ние на платежеспособный спрос 
населения; состояние деловой ак­
тивности (в регионе, отрасли); 
оценка потенциальных конкурентов 
и качества их продукции.
Анализ структуры рынка и выявле­
ние его сегментов (группы пред­
приятий, государственные, регио­
нальные нужды, география сбыта -  
региональная, национальная, меж­
дународная).
Прогноз спроса на конкурентную 
продукцию на основе данных о те­
кущем потреблении аналогичных 
товаров и услуг, степени удовле­
творения спроса на них, в том чис­
ле за счет местного производства и

Материалы го­
сударственной 
статистики; 
данные социо­
логических оп­
росов;
годовые отчеты 
акционерных 
компаний -  по­
тенциальных 
конкурентов; 
коммерческая 
периодическая 
печать; 
материалы 
консалтинго­
вых, маркетин­
говых, риэл­
терских и дру­
гих фирм; 
выборочные 
опросы торго­
во-сбытовых 
организаций.
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Номер
подраз-

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

2.2. Программа про­
даж (сбыта, реа­
лизации) про­
дукции (услуг). 
Стратегия мар­
кетинга

импорта, темпах изменения показа­
телей конъюнктуры рынка за опре­
деленный период (по сегментам и 
по рынку в целом).
Выявление факторов содействую­
щих сбыту продукции; оценка со­
хранения влияния этих факторов 
на величину спроса в будущем и 
сопоставление прогноза на наме­
чаемую к выпуску продукцию с уче­
том конкурентоспособности отече­
ственных и зарубежных поставщи­
ков аналогичных товаров.

Определение каналов поступления 
продукции (услуг) на рынок (поставка 
по прямым договорам, реализация 
оптовыми партиями через торгово­
сбытовые организации, организация 
сети фирменных магазинов и т.д.). 
Методика формирования и тактика 
проведения ценовой политики на 
продукцию (услуги) на различных 
этапах хозяйственной деятельности 
предприятия с учетом обеспечения 
ценовой конкурентоспособности то­
варов (услуг) при их проникновении 
на рынок.
Мероприятия по содействию сбыту 
продукции (реклама, упаковка, по­
слепродажное обслуживание и га­
рантийный ремонт, организация сети 
фирменных магазинов, меры по со­
кращению потерь при транспорти­
ровке и хранении продукции и т.д.). 
Определение Стратегии маркетинга 
и стоимостная оценка издержек по 
сбыту продукции (таблица 2.1). Из­
менение стратегии сбыта продукции 
в течение расчетного периода. 
Анализ альтернативных программ 
продажи (сбыта, реализации) про­
дукции, оказания услуг; обоснование 
выбранной программы. Оценка тех­
нических и экономических показате­
лей и качественных характеристик 
основной и попутной продукции.
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

2.3. Программа про­
изводства и 
реализации про­
дукции.
Мощность пред­
приятия

Прогноз конкурентоспособности ос­
новной продукции на внутреннем и 
внешнем рынках.

Уточнение номенклатуры и объе­
мов производства основной и по­
путной продукции исходя из оценки 
перспективной потребности в дан­
ном виде продукции с учетом про­
гнозных данных возможных потерь 
при изготовлении, транспортиров­
ке, хранении и реализации продук­
ции, наличия необходимых ресур­
сов, оценки производительности 
основного оборудования и других 
факторов.
Составление вариантов производ­
ственной программы выпуска ос­
новной и попутной продукции и вы­
бора оптимального из них. 
Определение производственной 
мощности предприятия. Производ­
ственная программа.
Оценка мощности предприятия с 
позиции его безубыточности, опре­
деление точки безубыточности.

Раздел 10
Обоснований
инвестиций



Издержки по сбыту продукции
Таблица 2.1

№ пп Основные виды затрат Единица
измерения

Затраты в стоимостном выражении по 
периодам производства

1 ? 3 п -ый год
МВ ИВ МВ ив МВ ИВ МВ ИВ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Расходы на тару и упаковку изделий (на 
складах отдела сбыта)
Расходы на транспортировку продукции

Расходы на заработную плату работни­
ков, занятых сбытом продукции (погру­
зочно-разгрузочные работы и прочие)
Комиссионные сборы, отчисления сбы­
товым организациям в соответствии с 
установленными нормами и договорами
Гарантийный ремонт и обслуживание

Расходы на рекламу -  всего 
в том числе:
расходы на рекламу в пределах уста­
новленного Минфином России норма­
тива
Расходы на участие в выставках

Подготовка продавцов и торговцев дан­
ной продукции
Прочие расходы по сбыту

Итого:
Примечание: МВ -  стоимость в местной валюте, ИВ -  стоимость в иностранной валюте



Программа производства и реализации
Таблица 2.2

№№ Наименование продукции Единица По годам (периодам производства)
пп Показатели измерения 1 2 3 п -ый год

1 2 3 4 5 6 7

1
1.1
1 1.1 
1 1.2 
1 2 
1 2.1

1.2.2
1.2 3

1.2 4 
1.2.5
1.3 
1.3.1

1 3.2
1.3.3
1.3.4

Продукция А 5*
Объем производства: 
в натуральном выражении 
в стоимостном выражении 
Объем реализации: 
в натуральном выражении -  всего 
в том числе:
на внешнем рынке (экспорт) 
на внутреннем рынке -  всего 
в том числе' 
в местной валюте 
в иностранной валюте 
Цена реализации на единицу продукции’ 
на внешнем рынке в иностранной 
валюте
на внутреннем рынке: 
в местной валюте 
в иностранной валюте

Для справки: Уровень проектной мощности по продукции А ___________
* Также заполняются формы по другим видам продукции.



№№ Наименование продукции Единица По годам (периодам производства)
пп Показатели измерения 1 2 3 п -ый год

1 2 3 4 5 6 7

1.4
1.4.1
1.4.2

1.4.3

Выручка от реализации: 
в местной валюте 
в иностранной валюте -  всего 
в том числе: 
на внешнем рынке

1.4.4 на внутреннем рынке

Производственная программа
Таблица 2.3

го-ь*

№
пп

Наименование продукции Единица
измерения

Проектная
мощность

Объем производства по годам
1 -ый год 2 -ый год п -ый - год

% от 
проектной 
мощности

Коли­
чество

% от 
проектной 
мощности

Коли­
чество

% от
проектной
мощности

Коли­
чество

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1.
2.
3



25

Методы прогнозирования сбыта продукции

Наиболее распространенные методы прогноза сбыта продукции:
1. Опрос руководителей различных служб и отделов, торговых 

агентов предприятия. Этот метод применим в случаях, когда от­
сутствуют детализированные расчеты о состоянии рынка, нет 
полной статистики о тенденции сбыта тех или иных изделий.

2. Прогнозирование на базе прошлого оборота. Данный метод про­
гнозирования пригоден для отраслей и рынков со стабильной хо­
зяйственной конъюнктурой, слабо меняющимся ассортиментом 
товаров и услуг, с вялотекущим НТП, где значительные колеба­
ния товарооборота происходят крайне редко. Типичным приме­
ром такой отрасли является коммунальное хозяйство. Примейяя 
данный метод, невозможно учесть быстрые изменения в структу­
ре потребительского спроса, влияние конкуренции не принимает­
ся в расчет.

3. Анализ тенденции, циклов и факторов, вызывающих изменения в 
объеме сбыта. Этот метод наиболее предпочтителен при состав­
лении долгосрочных прогнозов в капитальных отраслях промыш­
ленности. Статистические закономерности, выявленные на про­
тяжении многих лет, тенденции и зависимости нивелируют дей­
ствие случайных и второстепенных факторов.

4. Корреляционный анализ. Определение статистически значимых 
факторов влияния на сбыт продукции предприятия. Указанный 
анализ логически дополняет предыдущий метод, но требует 
серьезных специальных и комплексных, а значит и достаточно 
дорогостоящих, но не всегда экономически оправданных иссле­
дований рынка. Тем не менее, с помощью этого метода самые 
точные результаты могут быть получены в наиболее стабильных 
по хозяйственной конъюнктуре отраслях.

5. Прогнозирование на основе «доли рынка» сбыта фирмы. Оборот 
прогнозируется в виде определенного процента от доли фирмы в 
данной отрасли, т.е. вначале прогнозируется сбыт для всей от­
расли, а затем делается расчет доли предприятия в общем, объ­
еме продаж всей отрасли.

6. Анализ конечного использования. Прогноз основывается на 
предполагаемых объемах заказов основных заказчиков предпри­
ятия. Применение данного метода требует проведения специ­
альных исследований по основным отраслям, потребляющим 
продукцию данного предприятия, сбора и отработки значительно­
го статистического и фактического материала. Наиболее пред­
почтителен в отраслях сырьевого и энергетического комплекса, а 
также на предприятиях, выпускающих комплектующие изделия и 
узлы.
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7. Пробный маркетинг. Суть этого метода в том, что составные 
элементы будущей программы продвижения нового изделия на 
рынке (цены, виды рекламы, каналы сбыта и тип упаковки) про­
веряются на ограниченной группе потребителей. После обработ­
ки полученной информации об объеме и темпах роста продаж 
нового изделия соответствующие наметки относительно прогноза 
сбыта распространяются на всю страну.

Выбор метода прогнозирования спроса и его эффективность зависит 
от конкретных условий и специфики хозяйственной деятельности предпри­
ятия.

Наиболее распространенная ошибка при составлении прогнозов сбы­
та -  недооценка жесткости пресса конкуренции.

При анализе конкурентоспособности предприятия и выборе стратегии 
маркетинга может быть использована, в том числе и матричная методика 
(см. Стерлин А.Р., Тулин И.В. Стратегическое планирование в промышлен­
ных корпорациях США /опыт развития и новые явления/ -  М.: Наука, 1990).
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2.3. Основные технологические решения
Назначение раздела - обоснование выбранных технологий и основно­

го технологического оборудования, а также определение инвестиционных и 
производственных издержек по их приобретению и эксплуатационному об­
служиванию.

Рекомендуемый состав и краткое содержание подразделов Раздела 3 
"Основные технологические решения" приведены в таблице 2.3.1.

Примерное содержание Раздела 3 "Основные 
технологические решения"

Таблица 2.3.1

Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

3.1. Технологические
решения

Описание схем возможных техно­
логических процессов производст­
ва;
обоснование целесообразности 
приобретения существующей тех­
нологии или ее разработки путем 
проведения научно-исследователь­
ских и опытно-конструкторских ра­
бот.
Обоснование и описание выбран­
ной технологии основного произ­
водства на основе сравнения воз­
можных вариантов технологических 
процессов (схем) по уровню их эко­
номической эффективности, техни­
ческой безопасности, потребления 
ресурсов на единицу производимой 
продукции, а также степени веро­
ятности возникновения аварийных 
ситуаций и риска для инвесторов, 
персонала и жителей района. 
Принципиальная технологическая 
схема с указанием материальных 
потоков.
Основные показатели, характери­
зующие технологический процесс 
(давление, температура, скорость 
реакции и т.д.). Режим работы 

I предприятия, сменность.

Технопарки, 
информацион­
ные центры; 
материалы 
НИР и ОКР.

.
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

Необходимость обеспечения про­
мышленной безопасности*.

3.2. Порядок и стои­
мость приобре­
тения техноло­
гии

Источники и порядок приобретения 
технологии (покупка лицензии, 
прямая закупка технологии, созда­
ние совместного предприятия с 
участием его владельца-постав- 
щика технологии).
Определение инвестиционных из­
держек, связанных с приобретени­
ем технологии. Описание порядка 
оплаты за технологию и услуги. 
Способы оплаты:
-  разовые инвестиционные из­

держки (паушальные платежи), 
таблица. 3.1.1;

-  постоянный процент от продаж 
(выплата роялти в % от ежегод­
ных продаж в течение 5-10 лет), 
таблица 3.1.3;

-  фиксированные ежегодные вы­
платы (выплаты в виде заранее 
оговоренной суммы в течение 5- 
10 лет), таблица 3.1.3.

Объем продаж 
{таблица 2.2, 
Раздел 2)

3.3. Основное техно­ Принципиальные требования к ос­ Материалы
логическое обо­
рудование

новному технологическому обору­
дованию.
Характеристики агрегатов, устано­
вок, станков, автоматизированных 
и механизированных линий и т.д. с 
указанием марок, производитель­
ности, мощности, коэффициента 
использования и др.
Обоснование принятого технологи­
ческого оборудования (в том числе 
импортного) в увязке с прогнози­
руемыми объемами выпуска про­
дукции. Потребное количество за­
пасных частей и инструмента.

НИР и ОКР

* В соответствии с Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных производст­
венных объектов" от 21.07.97 № 116-ФЗ. Критерии отнесения технологических процессов опас­
ных производственных объектов приведены в приложении 1.
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Номер
подраз­
дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

3.4. Инвестиционные 
и производст­
венные издерж­
ки, связанные с 
приобретением 
и эксплуатацией 
оборудования

Потенциальные поставщики обору­
дования, запасных частей и инст­
румента. Условия приобретения и 
порядок поставки оборудования. 
Затраты на приобретение оборудо­
вания и запасные части (табли­
ца 3.2).
Оценка производственных затрат, 
связанных с обслуживанием и ре­
монтом технологического оборудо­
вания и транспортных средств 
(таблица 3.3)..

Каталоги соот­
ветствующих 
фирм;
Информацион­
ные бюллетени 
бирж

Инвестиционные издержки, связанные с приобретением технологии.
Способы оплаты.

Разовые инвестиционные издержки

Таблица 3.1.1

№
пп

Наименование 
технологического процесса

Инвестиционные издержки Примечание
Местная
валюта

Иностранная
валюта

Итого

1 2 3 4 5 6
1.
2.
3.

Всего:

Примечание: Издержки учитываются в разделе 10.
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Постоянные платежи от продаж

Таблица 3.1.2

Годы Предполагаемые 
объемы продаж

Огово­
ренный

Инвестиционные
издержки

Примечание

Местная
валюта

Ино­
странная
валюта

процент Местная
валюта

Ино­
странная
валюта

Итого

1 2 3 4 5 6 7 8
1
2
3

10

Примечание: 1. Расчеты производятся для каждого вида приобретаемого 
технологического процесса с последующим суммирова­
нием итоговых данных (графа 7).

2. Издержки учитываются в разделе 10.

Фиксированные ежегодные выплаты

Таблица 3.1.3
№
пп

Наименование
технологического

процесса

Инвестиционные издержки
1 -ый год 2 -ый год

Местная
валюта

Иностран­
ная валюта

Итого Местная
валюта

1 2 3 4 5 6 7
1.

2.
3.

Всего:

Примечание: Издержки учитываются в разделе 10.
Таблицы 3.1.1, 3.1.2, 3.1.3 могут быть также использова­
ны при оценке наиболее оптимального способа оплаты 
или для проведения сопоставительного анализа при от­
боре технологического процесса наиболее предпочти­
тельного для данного инвестиционного проекта.



Инвестиционные издержки, связанные с приобретением технологического оборудования
Таблица 3.2

№
пл

Наименование, марка и 
основные характеристики 

оборудования

Качество Завод изготовитель, 
страна 

импортер

Стоимость единицы 
оборудования

Инвестиционные из­
держки

(франко-объекг)
[3 и 7 (8)3

Примечание

Франко-завод
(каталожная

цена)

Франко-объекг

Мест­
ная

валюта

Ино­
странная
валюта

Мест­
ная

валюта

Ино­
странная
валюта

Мест­
ная

валюта

Ино­
странная
валюта

Итого

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1

1.1
1,2
2

2.1
2.2
3

3.1
3.2
4

4.1
4.2
5

5.1
5.2

Производственное (технологическое) обору­
дование

Подъемно-транспортное оборудование 

Вспомогательное оборудование 

Контрольно-измерительная аппаратура

Всего:

Примечание: 1. Издержки учитываются в таблице 6.2., графы 10 и 11.
2. При конструировании нового единичного (уникального) оборудования в ходе реализации инвестиционного 

проекта стоимость разработки конструкторской документации (ОКР) учитывается в цене оборудования.



Обслуживание и ремонт технологического оборудования и транспортных средств
Таблица 3.3.

№№ Основные виды затрат Единица из- Затраты в стоимостном выражении
пп мерения 1 2 3 п -ый год

МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 12

1.

1.1

2.

2.1

3.

4.

5.

Расходы на эксплуатацию оборудования (кроме рас­
ходов на текущий ремонт) - 
всего
в том числе:
Расходы на оплату труда (с начислениями) рабочих 
по наладке и обслуживанию оборудования 
Текущий ремонт оборудования и транспортных 
средств - 
всего
в том числе:
Заработная плата ремонтных рабочих (с начисле­
ниями), запасные части для ремонта 
Услуги, полученные со стороны на содержание обо­
рудования и рабочих мест (энергия, сжатый воздух, 
пар, вода и др.)
Услуги вспомогательных производств и сторонних ор­
ганизаций по ремонту 
Прочие расходы

Итого:
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2.4. Обеспечение предприятия ресурсами
Назначение раздела - определение потребности предприятия в воде, 

топливных, энергетических и сырьевых ресурсах, комплектующих изделиях 
и полуфабрикатах в натуральном и стоимостном выражениях по периодам 
производства, исходя из производственной программы и принятых техноло­
гий и оборудования.

Рекомендуемый состав и краткое содержание подразделов Раздела 4 
"Обеспечение предприятия ресурсами" приведены в таблице 2.4.1.

Примерное содержание Раздела 4 "Обеспечение 
предприятия ресурсами"

Таблица 2.4.1

Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

4.1. Потребность 
предприятия в 
ресурсах

Определение потребности пред­
приятия в сырье, основных и вспо­
могательных материалах, комплек­
тующих изделиях и полуфабрика­
тах; нормативные и другие требо­
вания к качеству и подготовке сы­
рья и материалов; требования к 
комплектующим изделиям и полу­
фабрикатам.
Расчет потребности в сырьевых и 
материальных ресурсах (табли­
ца 4 А ).
Расчет потребности в основных ви­
дах топливно-энергетических ре­
сурсов по видам продукции (таб­
лица 4.2).
Расчет потребности в основных ви­
дах топливно-энергетических ре­
сурсов на производственно-техни­
ческие нужды в натуральном и 
стоимостном выражениях по пе­
риодам производства (табли­
ца 4.3.1), а также на коммунально­
бытовые нужды (таблица 4.3.2). 
Расчет потребности в воде (таб­
лица 4.4).

Нормы техно­
логического 
проектирова­
ния -  удельные 
показатели 
расхода сырья 
и материалов 
на отдельные 
виды продук­
ции

Показатели по­
требности при­
нятых техноло­
гических про­
цессов и обо­
рудования в 
топливных и 
энергетических 
ресурсах (Раз­
дел 3 Обосно- 
ваний инвести­
ций)
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

Определение эксплуатационных 
показателей объекта (таблица 4.5).

Производст­
венная про­
грамма (таб­
лица 2.3. Раз- 
дел 2 Обосно- 
ваний инвести­
ций)

4.2. Программа 
обеспечения 
предприятия ре­
сурсами

Анализ возможных источников и 
условий получения ресурсов. Рас­
смотрение вариантов возможной 
производственной кооперации с 
конкретными предприятиями, фир­
мами.
Оценка надежности прогнозируе­
мых партнеров.
Проработка транспортных схем и 
обоснование выбора оптимального 
варианта.
Прогнозируемые оценки потерь ре­
сурсов при транспортировке и хра­
нении.
Описание выбранной программы 
поставок для каждого вида ресур­
сов: объемы поставок, исходя из 
производственной программы с 
учетом возможных потерь при 
транспортировке, источники поста­
вок. Мероприятия по хранению и 
вместимость складских помещений 
(при необходимости).

Транспортные 
тарифы, тамо­
женные пошли­
ны

4.3. Материальные Расчет ежегодных расходов по Прогнозы на
затраты по обеспечению предприятия ресур­ ресурсы по пе­
обеспечению сами (таблица 4.6). риодам произ­
предприятия ре­ Учет стоимости лимитов на ком­ водства (Раз-
сурсами. плексное природопользование (при 

необходимости).
дел 2) Обосно- 
ваний инвести­
ций.
Органы местно­
го самоуправ­
ления



Расчет потребности в сырье, вспомогательных материалах и иных ресурсах по видам продукции
Таблица 4.1

№пп Наименование вида 
сырья, вспомогательных 

материалов и иных 
ресурсов

ГОСТ 
или ТУ

Химический 
состав по ГОСТ 
или по резуль­
татам анализа

Наименование 
продукции из ис­

пользуемого сырья, 
материала

Единица
измере­

ния

Расход сы­
рья и других 
материалов 
на ед. про­

дукции

8.

Объем произ­
водства в 

натуральном 
выражении 
(при полной 
проектной 
мощности) 

V,

Расход сырья 
и материалов 
при полной 
проектной 
мощности

w. = v. х  8. 
1 1 1

Стоимость сырья, материа­
лов и иных ресурсов 

S.=EW j х Cf х K f

Годы

Примеча­
ние

1 2 3 п -ый 
год

MB ив MB ИВ MB ИВ МВ ИВ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

1.
1.1
1.1.1

1.1.2

1.2

2.

2.1

3.

3.1

3.2

Сырье
Основное сырье

Вспомогательное сырье 
Материалы 
Вспомогательные 
материалы
Покупные комплектую­
щие изделия 
Полуфабрикаты 
Комплектующие изделия

Итого:
Примечание: 1. Стоимость сырья материалов и иных ресурсов определяется по формуле Sj = E W  х х К -, ГДб :

Е  W- ~ Суммарный расход в натуральном выражении определенного вида сырья, материала, комплектующего изделия на все виды продукции,
1 в которых это сырье (материал, изделие) используется, при работе предприятия на полную мощность; 
q -  Прогнозная стоимость по периодам производства определенного вида сырья, материала, комплектующего изделия с учетом инфляци- 

i  онных процессов;
K j (1 -  Коэффициент, отражающий фактический объем производства в годы, предшествующие выходу предприятия на проектную мощность;

2. Данные граф 10-17 используются при определении материальных затрат в стоимостном выражении по периодам производства (таблица 4.6, 
строки 1 и 2)



Расчет потребности в основных видах топливно-энергетических 
ресурсов по видам продукции

Таблица 4.2

№
пп

Наименование 
производства и вида 

продукции

Единица
измерения

Расход энергоносителей на 
единицу продукции

Об
ъе

м 
пр

ои
зв

од
ст

ва
 в

 
на

ту
ра

ль
но

м 
вы

ра
же

ни
и 

(п
ри

 п
ол

но
й 

пр
ое

кт
но

й 
j м

ощ
но

ст
и)

 V
,

Расход энергоносителей Примечание

Эл
ек

тр
оэ

не
рг

ия
СО

С Не
ф

те
пр

од
ук

ты
 

(м
аз

ут
, д

из
ел

ьн
ое

 
то

пл
ив

о,
 б

ен
зи

н)

Тв
ер

до
е 

то
пл

ив
о

Те
пл

ов
ая

 э
не

рг
ия

Эл
ек

тр
оэ

не
рг

ия
, т

ыс
. 

кВ
т.ч

ас

Га
з, 

ты
с.

 к
уб

. м

Не
ф

те
пр

од
ук

ты
 

(м
аз

ут
, д

из
ел

ьн
ое

 
то

пл
ив

о,
 б

ен
зи

н)
, 

ты
с.

 т
он

н
i

Тв
ер

до
е 

то
пл

ив
о,

 
ты

с.
 у

ел
. т

он
н

Те
пл

ов
ая

 э
не

рг
ия

, 
кВ

т

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

Итого:

соо>

Примечание: Итоговые данные граф 10-16 используются при заполнении таблицы 4.3.1.
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Расчет потребности в основных видах 
топливно-энергетических ресурсов

Расчет потребности в основных видах топливно-энергетических ре­
сурсов на производственно-технологические нужды (в годовом исчислении)

Таблица 4.3.1
№
пп

Потребитель
энергоресурсов

Вид энергоносителей Примечание
Электро­
энергия, 

тыс. 
кВт. час

Газ,

тыс. куб. м

Нефте­
продукты, 

тыс. т

Твердое 
топливо, т 
уел. тонн

Тепловая
энергия,

Гкал

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.

2.

3.

4.

5.

Производство _ Итоговые дан­
ные табли­
цы 4.2(наименование)

Технологический 
транспорт 
Производство сжа­
того воздуха 
Производство тех­
нологического 
пара

Итого:

С
то

им
ос

ть
 т

оп
ли

вн
о-

 
эн

ер
ге

ти
че

ск
их

 р
ес

ур
со

в

Годы Виды
льгот

1 МВ
ИВ

2
МВ
ИВ

3 МВ
ИВ

п -ы й 
год

МВ

ИВ

Примечание: 1. Стоимость топливно-энергетических ресурсов определяется по 
формуле: Si = Qi х Ci х Ki, где:

Qi -расход энергоносителя при работе предприятия на 
полную мощность:

Ci -прогнозируемая стоимость энергоносителя по перио­
дам производства с учетом инфляционных процес­
сов;

Ki < 1 -коэффициент, отражающий производительность 
предприятия в годы, предшествующие его выходу на 
проектную мощность.

2. Данные о стоимости топливно-энергетических ресурсов отра­
жаются в строках 7.1 и 8.1 таблицы 4.6.
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Расчет потребности в основных видах топливно-энергетических 
ресурсов на коммунально-бытовые нужды 

(в годовом исчислении)
Таблица 4.3.2

№ пп Потребитель энер- 
горесурсов

Вид энергоносителей Примечание
Электро­
энергия, 

тыс. 
кВт. час

Газ,

тыс. куб. м

Нефте­
продукты,

тыс.т

Твердое 
топливо, т. 
уел. тонн

Тепловая
энергия,

Гкал

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. Вспомогательные

нужды.
1.1

1.2
1.3

1.4

1.5

1.6 

1.7

Вспомогательное 
производство____

(наименование)

Транспортные нужды 
Объекты обслужи­
вающего назначения 
(в т.ч. собственные 
нужды котельной, 
тепло- и электросети 
и ДР-)
Отопление и горячее 
водоснабжение
Водоснабжение и ка­
нализация
Вентиляция и конди­
ционирование воздуха
Очистные сооружения

Итого:
2.

3.

Жилищные объек­
ты и здания соци­
ально-культурного 
назначения 
Прочие потребители

Итого:
Всего:

Ст
ои

мо
ст

ь 
то

пл
ив

но
- 

эн
ер

ге
ти

че
ск

их
 р

ес
ур

со
в

Годы Виды
льгот

1
МВ
ИВ

2
МВ
ИВ

3 МВ
ИВ

п-ы й
год

МВ
ИВ

Примечание: 1. Данные о стоимости топливно-энергетических ресурсов отра­
жаются в строках 7.2 и 8.2 таблицы 4.6.



Расчет потребности в воде (в годовом исчислении)
Таблица 4.4.

№ Потребители воды Согласованный Потребность в воде, тыс м3 Прогнозируемые Примечание
пп лимит забора 

воды
На технологиче­

ские ну>кды
На вспомогатель­

ные нужды Хозяйственно­
питьевые

нухеды

потери при 
транспортировке

Всего Питьевого
качества Всего Питьевого

качества
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1.

2.

3.

4.

Производственные
объекты
Вспомогательные
объекты
Объекты жилищного и
социально-культурного
назначения

Прочие потребители

Итого:
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Эксплуатационные показатели
Таблица 4.5

№ пп Показатели Единица Количество Примечание
измерения в час в сутки ГОД

1 2 3 4 5 6 7

1. Тепло и топливоснабжение
1.1 Расход тепла общий Гкал
1.1.1 Расход тепла на технологи­

ческие нужды
Гкал

1.1.2 Расход тепла на отопление Гкал
1.1.3 Расход тепла на вентиля­

цию
Гкал

1.1.4 Расход тепла на горячее 
водоснабжение

Гкал

1.2 Расход газа общий м3
1.2.1 Расход газа на технологи­

ческие нужды
м3

1.2.2 Расход газа на бытовые 
нужды

м3

1.3 Расход нефтепродуктов тонн
1.4 Расход твердого 

топлива
тонн ус- 
лов. топ.

2. Водоснабжение
2.1 Расход воды общий м3
2.2 Расход воды на технологи­

ческие нужды
м3

2.3 Расход воды на хозяйст­
венно-бытовые нужды

м3

2.4 Расход воды в оборотном 
водоснабжении

м3

3. Электроснабжение
3.1 Потребление электроэнер­

гии общее
кВт/ч

3.1.1 Потребление электроэнер­
гии на технологические ну­
жды

кВт /ч

3.1.2 Потребление электроэнер­
гии на бытовые нужды

кВт/ч

3.2 Напряжение кВ

3.3 Установленная мощ­
ность

кВт

3.4 Расчетный максимум ак­
тивной нагрузки

кВт

3.5 Реактивная нагрузка мВт/ч



Текущие издержки на общий объем выпуска продукции (работ, услуг)
Таблица 4.6.

№ пп По группам материальных затрат Единица Затраты в стоимостном выражении по периодам производства
измерения 1 п -ый год

МВ ИВ МВ ив МВ ИВ МВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1.

1.1
1.2
2.

2.1
2.2
3.

4.
5.

6.
7.

7.1
7.2
8.

8.1
8.2 
9.

9.1
9.2

Сырье и материалы -  всего 
е том числе: 
основные 
вспомогательные
Покупные комплектующие изделия и полуфабрикаты -  всего 
в том числе. 
полуфабрикаты 
комплектующие изделия
Запасные части для ремонта технологического оборудования и 
транспортных средств
Малоценные и быстроизнашиваемые предметы
Работы и услуги производственного характера, выполняемые
строительными организациями
Тара и тарные материалы
Топливо -  всего
в том числе:
на технологические цели
на коммунально-бытовые нужды
Энергия -  всего 
в том числе: 
на технологические цели 
на коммунально-бытовые нужды 
Вода -  всего 
в том числе: 
на технологические цели 
на коммунально-бытовые нужды

Всего

Примечание: МВ -  стоимость в местной валюте; ИВ -  стоимость в иностранной валюте
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2.5. Место размещения объекта
Назначение раздела - сопоставление вариантов, отбор и обоснование 

наиболее предпочтительного земельного участка из числа предварительно 
предложенных органами местной администрации для размещения наме­
чаемого к строительству объекта, на основе анализа экономических и стои­
мостных показателей изымаемых земель, протяженности транспортных се­
тей и инженерных коммуникаций до точек их присоединения (подключения) 
к существующим сетям и коммуникациям, оценки экономических условий, 
социально-экономической структуры и других факторов, сложившихся в 
районе предполагаемого размещения объекта.

Рекомендуемые состав и краткое содержание подразделов Раздела 5 
"Место размещения объекта" приведены в таблице 2.5.1.

Примерное содержание Раздела 5 "Место размещения объекта"
Таблица 2.5.1

Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

5.1. Характеристика 
района и участка 
строительства

Оценка развитости транспортной 
сети и инженерных коммуникаций, 
экологических и санитарно- 
эпидемиологических условий, со­
циально-политической обстановки 
и др. факторов района строитель­
ства.
Результаты социологических опро­
сов, встреч на сходах с населением 
района, референдума (если они 
проводились) об отношении жите­
лей к будущему объекту.
Оценка характеристик земельных 
участков, предварительно предло­
женных органами местной админи­
страции для размещения намечае­
мого к строительству объекта

5.2 Обоснование 
места (трассы) 
размещения 
объекта

Оценка возможности (приемлемо­
сти) размещения объекта в данном 
районе на выделенных площадках 
(отсутствие факторов способных 
оказать негативное воздействие на 
технологический процесс и качест­
во продукции).
Подбор участка, обеспечивающего 
минимум затрат по его освоению и 
эксплуатации (минимальная протя­
женность подлежащих строитель-
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

5.3 Плата за землю

ству транспортных и инженерных 
коммуникаций, необходимость уст­
ройства и содержания дренажного 
хозяйства и строительства других 
инженерных сооружений, удален­
ность площадки от мест прожива­
ния потенциальных работников, 
удаленность и мощность базы 
стройиндустрии и др.).
Обоснование выбранного места 
размещения объекта, трассы, со­
оружения, размеров земельного 
участка, санитарной (охранной) зо­
ны, схем прокладки трасс и комму­
никаций. Краткая характеристика 
выбранного варианта; основные 
критерии его оптимальности.
Общая потребность земель, вклю-

5.4 Состав исходно­

чая ограниченное пользование чу­
жими земельными участками (сер­
витут) для прокладки транспортных 
и инженерных коммуникаций. Ана­
лиз целевого назначения земель, 
отчуждаемых под строительство. 
Расчет убытков собственников 
земли, землевладельцев, земле­
пользователей и арендаторов, при­
чиненных изъятием или временным 
занятием земель, включая упущен­
ную выгоду. Оценка рыночной 
стоимости прав собственности 
(аренды) земли и ежегодных плат 
за землю, включая сервитут 
(табл. 5.2).
Уточнение состава исходно­

разрешительной 
документации. 
Затраты по 
оформлению от­
вода земельного 
участка

разрешительной документации, 
требуемой для оформления земле 
отвода в соответствии с Порядком 
предоставления земельного участ­
ка под строительство объектов, 
действующим в регионе и норм 
Земельного кодекса РФ, ст. 30-32 
(приложение 2). Изложение прин­
ципиальных условий и требований 
служб местной администрации и 
территориальных органов государ­
ственного надзора к объекту строи-
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

тельства; меры, предусмотренные 
в соответствующих разделах Обос­
нований инвестиций (сделать ссыл­
ки), по их выполнению.
Описание этапов работы по полу­
чению Акта выбора земельного 
участка и Распорядительного доку­
мента о предварительном согласо­
вании места размещения объекта и 
представлении права на проведе­
ние проектно-изыскательских ра­
бот. Основные требования к заказ­
чику (из Акта) при освоении зе­
мельного участка.
Оценка затрат на выполнение ис­
ходно-разрешительной документа­
ции (табл. 5.3).



Характеристика района предполагаемого участка строительства

Таблица 5.1
№
пп

Адрес района 
(участка)

Расчет­
ная на­
ружная 
темпе­
ратура 
для ото­
пления

Вес сне­
гового 

покрова

Норма­
тивный 
скорост­

ной напор 
ветра

Наи­
высший 
уровень 
грунто­
вых вод

Норма­
тивная
глубина
промер-
зания
грунта

Значения параметров механических 
свойств грунтов Основные условия

Примечание

Угол
внутрен­

него
трения

Плот­
ность

Удель­
ное сце­
пление

Модуль
дефор­
мации

Специ­
фиче­
ские

фунты

Опасные
геологи­
ческие
процес­

сы

Сейсмич­
ность

Опасные
гидроме­
теороло­
гические
процес­

сы
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и 12 13 14 15 16

Примечания: 1. Графа 12. Специфические грунты вечномерзлые, просадочные, набухающие заселенные, элювиальные и т.д.
2. Графа 13. Опасные геологические процессы: карст, склоновые процессы (оползни, обвалы), сели.
3. Графа 15. Опасные гидрометеорологические процессы: наводнения (затопления, подтопления), цунами, ураган­

ные ветры, снежные лавины, гололед, переработка берегов рек, озер, водохранилищ, абразия морских берегов.
4. Если предполагается осуществлять строительство на нескольких участках, например возведение объектов про­

мышленного и жилищно-гражданского назначения, строительство водрзаборных, гидротехнических, очистных со­
оружений и т.д., то в таблицу вносятся показатели по каждому участку

5 Форма таблиц может быть использована для сопоставления вариантов при отборе наиболее предпочтительного 
участка для строительства объекта. При этом оценку характеристик можно осуществить путем ранжирования их 
значимости по бальной системе или на основе стоимостной оценки дополнительных инженерных мероприятий 
(устройство подпорных стенок, уплотнение, цементация основания, переход на свайные фундаменты, сооруже­
ние дренажных систем, возведение защитных дамб и т.д.), позволяющих обеспечить нормальную работу объекта.

6. Для величин в графах 3-11 указать принятую размерность



Характеристика использования земель и плата за землю
Таблица 5.2

№
пп

Наименование
показателя

Значе­
ние

показа­
теля

Кадаст­
ровая
стой-
мость

Рыночная стоимость при соб­
ственности (аренды)земли

Госу­
дарст­
венная
полити­

ка

Расходы 
на юри- 
диче- 
ское 

оформ­
ление 
сделки

Ежегодные платы за землю Примеча­
ние

Единицы Всего Единицы Всего Сервитут
Собст­

венность
или

постоян­
ное

(бессроч­
ное)

пользо­
вание

Срочное
пользо­
вание,
аренда
земли

Собст­
венность

или
постоян­

ное
(бессроч­

ное)
пользо­
вание

Сроч­
ное

поль­
зова­
ние,

аренда
земли

Налог Арендная плата Налог Арендная плата
До

изъятия 
и пре­

достав­
ления

После
предос­

тавления

До
изъятия 
и пре­

достав­
ления

После
предос­

тавления
До

изъятия 
и пре­

достав­
ления

После
предос­
тавления

До
изъятия 
и пре­

достав­
ления

После
предос­
тавления

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

1.

1.1

1.2

1.3

2.

2.1

2.2

Общая потребность 
земель, включая зем­
ли санитарной (ох­
ранной) зоны (за) 
из них.
Собственность или 
постоянное (бессроч­
ное) пользование
Срочное пользование, 
в том числе аренда 
Ограниченное поль­
зование чужими зе­
мельными участками 
(сервитут)
Целевое назначение 
земель, отчужденных 
под строительство 
объекта
Земли сельскохозяй­
ственного назначения 
Земли поселений



№
пп

Наименование
показателя

Значе­
ние

показа­
теля

Кадаст­
ровая
стои­
мость

Рыночная стоимость при соб­
ственности (аренды) земли

Госу-
дарст-
венная
полити­

ка

Расходы 
на юри- 
диче- 
ское 

оформ- 
ление 
сделки

Ежегодные платы за землю Примеча­
ние

Единицы Всего Единицы Всего Сервитут
Собст­

венность
или

постоян­
ное

(бессроч­
ное)

пользо­
вание

Срочное
пользо­
вание,
аренда
земли

Собст­
венность

или
постоян­

ное
(бессроч­

ное)
пользо­
вание

Сроч­
ное

поль­
зова­
ние,

аренда
земли

Налог Арендная плата Налог Арендная плата
До

изъятия 
и пре­

достав­
ления

После
предос­

тавления
До

изъятия 
и пре­

достав­
ления

После
предос­

тавления
До

изъятия 
и пре­

достав­
ления

После
предос­

тавления

До
изъятия 
и пре­

достав­
ления

После
предос­
тавления

1 2 3  " I 4 5 в 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

2.3

2.4

2.5

2.6 

27

Земли промышлен­
ности, энергетики, 
транспорта, связи, 
радиовещания, те­
левидения, инфор­
матики, земли для 
обеспечения косми­
ческой деятельно­
сти, земли обороны, 
безопасности и ино­
го специального 
назначения 
Земли особо охра­
няемых территорий 
и объектов 
Земли лесного 
фонда
Земли водного 
фонда
Земли запаса

Итого по строкам 21-27
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Примерный состав условий и требований, подлежащих 
согласованию со службами местной администрации и 

территориальных органов государственного надзора в ходе 
оформления Акта выбора земельного участка.

Таблица 2. 5.2

№
пп

Вид условий, требований Состав условий, требований, подлежащих 
согласованию в ходе выбора площадки 

(трассы) для строительства

Заключение о согласо­
вании условий природо­
пользования

2. Заключение о согласо­
вании санитарно- 
гигиениче-ских условий

1.1. Условия спецводопользования.
1.2. Условия использования подземных вод.
1.3. Условия выброса загрязняющих веществ в ат­

мосферу.
1.4. Условия на предоставление недр для геологи­

ческого изучения и добычи полезных ископае­
мых.

1.5. Условия осуществления строительства на 
участках залегания полезных ископаемых.

1.6. Условия строительства подземных сооруже­
ний (хранения нефтепродуктов, газа, отходов 
и др., не связанных с добычей полезных иско­
паемы).

1.7. Условия по рекультивации и землеванию ма­
лопродуктивных угодий.

1.8. Условия, регламентирующие охрану животно­
го мира.

1.9. Условия, регламентирующие охрану лесных 
ресурсов.

1.10. Условия, регламентирующие охрану расти­
тельного мира.

1.11. Условия по защите особо охраняемых при­
родных объектов (заказников, заповедников, 
памятников природы).

1.12. Требования по охране памятников истории и 
культуры.

2.1. Условия водопользования (качество питьевой 
воды).

2.2. Условия по ограничению загрязнения атмо­
сферного воздуха.

2.3. Условия по ограничению загрязнения почв 
(санитарно-эпидемиологическое состояние 
почв).

2.4. Условия по ограничению шумового режима.
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№
пп

Вид условий, требований Состав условий, требований, подлежащих 
согласованию в ходе выбора площадки 

(трассы) для строительства
1 2 3
3. Заключение о согласо­

вании социально-эконо­
мических и инженерно- 
технических условий 
функционирования объ­
екта

3.1. Требования к архитектурным решениям объекта
3.2. Технические условия на теплоснабжение.
3.3. Технические условия на газификацию.
3.4. Технические условия на связь и радиофикацию.
3.5. Технические условия на присоединение объ­

екта к железнодорожным путям.
3.6. Технические условия на строительство подъ­

ездных автомобильных дорог.
3.7. Технические условия на электроснабжение.
3.8. Технические условия водопользования (под­

ключение к существующим сетям).
3.9. Технические условия канализации (подключе­

ние к существующим сетям).
3.10. Технические условия по гражданской обороне.
3.11. Требования и условия освещения высотных 

сооружений.
3.12. Использование спецконтингента.
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Затраты на выполнение исходно-разрешительной и проектной 
документации (с указанием примерного состава документов)

Таблица 5.3

№
пп

Стадии предпро- 
ектной и проект­
ной подготовки 
строительства

Наименование документации, 
оформление которой осуществ­
ляется на соответствующей ста­
дии предпроектной и проектной 

подготовки строительства

Затраты на 
подготовку, 

оформление, 
рассмотрение, 
согласование, 
выдачу доку­

ментов

Примечание

1 2 3 4 5

1.

1.1

1.2

1.3

Предпроектные
стадии
Ходатайство о 
намерениях

Коммерческое
предложение,
инвестиционное
предложение

Обоснование ин­
вестиций (архи­
тектурная кон­
цепция, проект­
ное предложе­
ние, форпроект)

1. Задание на разработку Обосно­
ваний инвестиций

2. Гео-топодоснова (м 1:2000 или 
м 1:500) по материалам инже­
нерных изысканий прошлых лет.

3. Ситуационный план (с указанием 
возможных земельных участков).

4. Распорядительный документ о 
предоставлении права проекти­
рования.

1. Задание на разработку эскизно­
го проекта, ТЭО (проекта), ра­
бочего проекта.

2. Архитектурно-планировочное 
задание, Градостроительное 
заключение (задание).

3. Историко-архитектурный опор­
ный план.

4. Реставрационное задание
5. Технические условия присоеди­

нения к инженерным сетям и 
коммуникациям со схемой, со­
гласованной в установленном 
порядке.

6. Инженерно-геологическое за­
ключение (отчет).

7. Инженерное заключение с ре­
зультатами обследования и ди­
агностики состояния строитель­
ных конструкций, инженерных 
систем, сетей и сооружений, 
связанных с объектом.

8. Комплексная оценка недвижи­
мости (земли, существующих 
объектов).

9. Справки по экологическим ха-

Согласовы­
ваются при 
необходи­
мости

При необ­
ходимости 
Для памят­
ников архи­
тектуры

При рекон­
струкции
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№
пп

Стадии предпро- 
ектной и проект­
ной подготовки 
строительства

Наименование документации, 
оформление которой осуществ­
ляется на соответствующей ста­
дии предпроектной и проектной 

подготовки строительства

Затраты на 
подготовку, 

оформление, 
рассмотрение, 
согласование, 
выдачу доку­

ментов

Примечание

1 2 3 4 5

2.
2.1

Проектные стадии 
ТЭО (проект) 
строительства, 
рабочий проект 
(утверждаемая 
часть)

рактеристикам территории.
10. Материалы согласований или 

заключения экспертных органи­
заций (экологическое и сани­
тарно-эпидемиологическое за­
ключение, заключение по усло­
виям труда).

11. Акт выбора земельного участка 
для строительства и установ­
ления (при необходимости) его 
охранной или санитарно­
защитной зоны с приложения­
ми: проектов границ каждого 
земельного участка в соответ­
ствии с возможными варианта­
ми их выбора; расчетов (в слу­
чае предполагаемого изъятия 
земельного участка) убытков 
собственников земельных уча­
стков, потерь сельскохозяйст­
венного производств или по­
терь лесного хозяйства.

Решение о предварительном со­
гласовании места размещения 
объекта, утверждающее Акт выбо­
ра земельного участка в соответст­
вии с одним из вариантов выбора 
земельного участка, с приложени­
ем проекта границ земельного уча­
стка.

1. Материалы дополнительных со­
гласований в (случае отступле­
ния от требований, установлен­
ных в Технических условиях).

2. Комплексное экспертное за­
ключение, включая материалы 
экологической, санитарно- 
эпидемиологической эксперти­
зы и экспертизы условий труда.

3. Кадастровая карта (план зе­
мельного участка).

4. Решение о предоставлении зе­
мельного участка для строи­
тельства или протокол о ре-
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№
пп

Стадии предпро- 
екгной и проект­
ной подготовки 
строительства

Наименование документации, 
оформление которой осуществ­
ляется на соответствующей ста­
дии предпроекгной и проектной 

подготовки строительства

Затраты на 
подготовку, 

оформление, 
рассмотрение, 
согласование, 
выдачу доку­

ментов

Примечание

1 2 3 4 5

2.3 Рабочая докумен­
тация, рабочий 
проект(рабочие 
чертежи)

зультатах торгов (конкурсов, 
аукционов).

5. Документ о государственной ре­
гистрации права постоянного 
(бессрочного) пользования при 
предоставлении земельного 
участка в постоянное (бессроч­
ное) пользование.

6. Договор купли-продажи и госу­
дарственной регистрации права 
собственности при предостав­
лении земельного участка в 
собственность.

7. Договор аренды земельного 
участка и государственная ре­
гистрация данного договора при 
передаче данного земельного 
участка в аренду

8. Регистрация сервитута в поряд­
ке, установленном для регист­
рации прав на недвижимое 
имущество

Утвержденная (одобренная) про­
ектная документация

Итого:

Примечание: 1. Итоговые данные затрат на подготовку и оформление исходно­
разрешительной документации, связанной с получением земельного 
участка под строительство объекта, являются одним из слагаемых 
общих затрат.

2. Величины расходов на оформление документов принимаются по 
прейскурантам услуг, оказываемых службами местной администра­
ции и территориальными органами государственного надзора.

3. Номенклатура исходно-разрешительной документации и нормирова­
ния документов могут уточняться в соответствии с порядком предос­
тавления земельных участков под строительство объектов, утвер­
жденным субъектом Российской Федерации на его территории.

4. Для определения стоимости предпроекгных и проектных работ реко­
мендуется использовать Сборники цен и Справочники базовых цен 
на проектные работы для строительства*.

См. "Разъяснения по применения Сборников цен и Справочников базовых цен на про­
ектные работы для строительства". ГП «ЦЕНТРИНВЕСТпроект». М., 1999.
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2.6. Основные строительные решения
Назначение раздела - обоснование выбранной схемы генплана, 

транспортных и инженерных сетей и коммуникаций, а также строительных 
решений основных и подсобно-вспомогательных зданий и сооружений в со­
ответствии с принятой принципиальной технологической схемой и другими 
факторами.

Рекомендуемый состав и краткое содержание подразделов Раздела 6 
"Основные строительные решения" приведены в таблице 2.6.1.

Примерное содержание Раздела 6 "Основные 
строительные решения"

Таблица 2.6.1
Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

6.1. Схема гене­
рального плана

Характеристика площадки строи­
тельства, планировочные решения, 
инженерная подготовка участка, ор­
ганизация рельефа, благоустрой­
ство, озеленение, ландшафтно­
архитектурная оценка.
Обоснование размещения объек­
тов на схеме генплана (в соответ­
ствии с принятой технологической 
схемой, розой ветров, уклоном ме­
стности, существующих объектов и 
т.д.), а также при необходимости 
санитарной (охраной)зоны. 
Определение точек подключения 
предприятия (жилищно-граждан­
ского комплекса зданий) к внешним 
сетям и коммуникациям.
Схема генплана с основными дан­
ными по генплану (таблица 6.1). 
Оценка целесообразности выделе­
ния очередей строительства и 
предложения по группе объектов 
первой очереди (в случае целесо­
образности).

6.2 Характеристика 
строительных 
решений зданий 
и сооружений

Обоснование принципиальных гра­
достроительных, архитектурно-ху­
дожественных и декоративных ре­
шений объектов в увязке с ланд­
шафтом и существующей застрой­
кой.
Перечень (если это не отражено в
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

подразделе 6.1) и описание основ­
ных параметров объектов жилищ­
но-гражданского назначения, ха­
рактеристика их основных объем­
но-планировочных, конструктивных 
и инженерных решений.
Основные параметры объектов 
производственного и подсобно­
вспомогательного назначения; опи­
сание принципиальных объемно­
планировочных решений с укруп­
ненным выделением групп поме­
щений по их назначению, внутрен­
ней среде и т.д.
Характеристика основных конструк­
тивных решений объектов, их ос­
нащенность инженерным и подъ­
емно-транспортным оборудовани­
ем.
Определение инвестиционных из­
держек на строительство объектов 
производственного, подсобно-вспо­
могательного и жилищно-граждан­
ского назначения, а также эксплуа­
тационных расходов на их обслу­
живание и ремонт с учетом про­
гнозных данных о темпах инфля­
ции.
Интегральные сведения об объек­
тах строительства (таблица 6.2).
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Основные показатели по схеме генерального плана, 
транспорту, инженерным сетям и коммуникациям

Таблица 6.1
№№
пп

Наименование
показателя

Единица
измерения

Значение
показателей

Стоимость 
строительно­

монтажных работ
Примечание

Всего Сущест­
вующие

Проек­
тируе­
мые

Единицы Всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. Площадь террито­

рии промплощадки в 
ограде

га

2. Площадь террито­
рии площадки со­
оружений очистки 
стоков

га

3. Площадь террито­
рии площадки со­
оружений водопод­
готовки

га

4. Площадь застройки
промышленной
площадки

м2 (га)

5. Плотность застройки
промышленной
площадки

%

6. Коэффициент ис­
пользования терри­
тории

%.

7. Протяженность
ограды

км

8. Протяженность 
ж/д путей

км

9. Площадьж/д
путей

га

10. Протяженность ав­
тодорог

км

11. Площадь автодорог 
и площадок

га

12. Протяженность 
линий электропере­
дачи

км
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№№
пп

Наименование
показателя

Единица
измерения

Значение
показателей

Стоимость 
строительно­

монтажных работ

Примечание

Всего Сущест­
вующие

Проек­
тируе­
мые

Единицы Всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9 '
13. Протяженность ли­

ний связи
км

14. Протяженность на­
ружных сетей водо­
провода

км

15. Протяженность на­
ружных сетей кана­
лизации

км

16. Протяженность на­
ружных сетей теп­
лоснабжения

км

17. Протяженность на­
ружных сетей газо­
снабжения

км

18. Благоустройство и 
озеленение терри­
тории

га

Примечание: 1. Графы 4 и 5 заполняются для действующих предприятий при их 
реконструкции, расширении или техническом перевооружении.

2. Графы 7 и 8 заполняются соответствующими данными из таб­
лицы 6.2.



Перечень с характеристикой зданий и сооружений, стоимость строительства
Таблица 6.2

Номер 
здания, 
соору­
жения 
на схе­

ме
генпла­

на

Наименование здания или 
сооружения

Площадь
застройки

(м2)

Общая пло­
щадь здания

(м2).
Протяжен­
ность со­
оружения

(м)

Строитель­
ный объем 

здания.
Вместимость
сооружения

И ,  
в т.ч.

подземной
части

Удельные
показатели
стоимости

Стоимость
строительства

Характеристика строительных 
решений

Стоимость 
эксплуата­
ции здания 
или соору­

жения 
(за год)

Приме­
чание

Ед
ини

ца 
изм

ере
ния

Зн
аче

ние
 по

каз
ате

ля
| Вс

его
 

|

В том числе
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ме

тры
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кти
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 те

хно
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ое 
обо

руд
о­

ван
ие

Всп
ом

ога
тел

ьно
е 

обо
руд
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ние

 и 
при

спо
соб

лен
ия 

|
Каб

ель
, и

нве
нта

рь

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

1
2
3

4
5

6
7
8

I. Основные объекты 
строительства

Итого:
II. Объекты жилищно­

гражданского назна­
чения

III. Объекты подсобного 
и обслуживающего 
назначения



Номер 
здания, 
соору­
жения 
на схе­

ме
генпла­

на

Наименование здания или 
сооружения

Площадь
застройки

(м2)

Общая пло­
щадь здания

(м2).
Протяжен­
ность со­
оружения 

(м)

Строитель­
ный объем 

здания.
Зместимость
сооружения

(м3),
вт.ч.

подземной
части

Удельные
показатели
стоимости

Стоимость
строительства

Характеристика строительных 
решений

Стоимость 
эксплуата­
ции здания 
или соору­

жения 
(за год)

Приме­
чание

Ед
ин

иц
а и

зм
ер

ен
ия

Зн
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| В
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о
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
IV. Объекты энергетиче­

ского хозяйства

V. Объекты транспорт­
ного хозяйства и свя­
зи

VI. Наружные сети со­
оружения водоснаб­
жения, канализации, 
теплоснабжения и га­
зоснабжения

Итого:
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Пояснения*
по составлению таблицы 6.2 "Перечень и характеристика 

основных зданий и сооружений"

1. Данные и показатели таблицы 6.2 предназначены наиболее 
полно охарактеризовать объекты, подлежащие строительству в ходе реа­
лизации инвестиционного проекта, и дать общее представление об основ­
ных инвестиционных издержках связанных с созданием (воспроизводством) 
основных фондов и их эксплуатацией.

Промежуточные (по разделам) и итоговые стоимостные данные таб­
лицы, полученные расчетным путем по укрупненным показателям, прейску­
рантам или объектам (проектам) -  аналогам, используются для определе­
ния главных составляющих инвестиционных издержек в период строитель­
ства и эксплуатации: стоимости строительно-монтажных работ и оборудо­
вания, а также для определения составляющих затрат, связанных с экс­
плуатацией и ремонтом технологического оборудования и транспортных 
средств и определением накладных административных и заводских расхо­
дов по содержанию зданий и сооружений, их пожарной и военизированной 
охраной и пр.

2. Графа 5. Выделение объема подземной части объекта и глубины 
залегания (графа 13) производится с целью получения лицензии на строи­
тельство и эксплуатацию подземных сооружений, а также определением 
размеров платежей за пользование недрами в целях, не связанных с добы­
чей полезных ископаемых (см. Закон Российской Федерации "О недрах").

3. На предпроектной стадии расчет экономической эффективности, 
как правило, производится по базисным ценам, т.е. ценам, сложившимся в 
народном хозяйстве на определенный период времени. При необходимо­
сти, переход на прогнозные и расчетные цены осуществляется по методике 
изложенной в указанных выше Методических рекомендациях.

Базисные цены получают путем умножения значений стоимости, по­
лученных по укрупненным показателям, на соответствующие индексы цен, 
отражающие соотношение фактических цен в текущей период со сметными 
ценами, введенными с 1 января 1991 г., по капитальным вложениям и от­
дельными элементами их технологической структуры по Российской Феде­
рации в отраслевом разрезе. Указанные индексы публикуются в отраслевой 
печати, например - Строительной газете.

Для расчета стоимости строительства в ценах на 1 января 1991 г. 
можно использовать отраслевые и межотраслевые укрупненные показатели 
стоимости строительства (УПСС).

Стоимостные указатели в этих нормативах определены, как правило, 
на укрупненную единицу измерения (1 м3 строительного объема, 1 т обору­
дования, 1 м2 площади, 1 км или 1 м длины и т.п.).

* Пояснения даются к графам, при определении данных и показателей которых могут воз­
никнуть затруднения
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При определении стоимости строительных работ осуществляется 
приведение к уровню сметных цен того территориального района, где на­
мечается строительство.

Стоимость монтажа оборудования определяется на основании пока­
зателей, приведенных в УПСС на 1 т оборудования, или на основании ана­
логов и учитывается в графе 9. Стоимость вспомогательного оборудования 
(графа 11) определяется укрупненно: либо по показателям на единицу 
мощности производства, либо в процентах от стоимости основного обору­
дования.

Для объектов вспомогательного назначения, строительство которых 
осуществляется по типовым и повторно применяемым экономичным инди­
видуальным проектам, могут применяться укрупненные сметные нормы 
(УСН), прейскуранты на здания и сооружения, стоимостные показатели 
объектов-аналогов и др.

По объектам жилищного строительства могут применяться статисти­
ческие данные о средней стоимости 1 м2 общей площади жилых домов в 
районе строительства.

Для предварительной оценки заказчиком стоимости строительства в 
составе документации на ранних стадиях проектирования целесообразно 
пользоваться Методическими рекомендациями по формированию укруп­
ненных показателей базовой стоимости на виды работ предложений под­
рядчика, а также Сборником укрупненных показателей базовой стоимости 
на виды работ (УПБС ВР).

4. Графа 10. Стоимость основного технологического оборудования 
определяется в соответствии с методикой, изложенной в пункте 3 настоя­
щих Пояснений, или принимается по строке 1 таблицы 3.2. по прейскуран­
там, следует иметь в виду, что при определении стоимости оборудования в 
его сметную стоимость следует добавить стоимость запасных частей, необ­
ходимых для обеспечения работы оборудования в процессе его наладки, 
пуска и освоения, стоимость тары, упаковки, транспортные расходы по дос­
тавке оборудования с предприятия-изготовителя или склада посредника.

5. Графа 11. К вспомогательному оборудованию отнесено все обо­
рудование, не задействованное непосредственно в выпуске продукции, а 
также оборудование, устанавливаемое на инженерных сетях и коммуника­
циях хозяйственно-бытового назначения. Стоимость оборудования опреде­
ляется в соответствии с Методикой, изложенной в пункте 3 настоящих По­
яснений, или принимается по строкам 2 (кроме подъемно-транспортного 
оборудования технологического процесса), 3, 4, 5 таблицы 3.2.

6. Графа 12. Отражается сметная стоимость мебели и хозяйствен­
ного инвентаря, а также производственного инвентаря (первоначальный 
фонд инструмента, оснастки, штампы и т.д.).

7. Графа 13. Отражается размер объекта в плане, этажность, глу­
бина заложения фундаментов, пролеты и их взаимное расположение, сетка 
колонн и др.
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8. Графа 14. Отражается номенклатура и примерные площади 
групп помещений, в том числе: производственные, подсобные, складские, 
вспомогательные (из них бытовые, общественного питания, здравоохране­
ния, культурного обслуживания), лабораторные и др.

9. Графа 15. Отражается номенклатура и примерные площади 
групп помещений, в том числе: отапливаемые, охлаждаемые, герметизиро­
ванные, с агрессивной средой, с взрывопожароопасными производствами 
категории А; Б; Е, с относительной влажностью воздуха более 75 процен­
тов.

10. Графа 16. Описание основных конструктивных решений: фунда­
менты (ленточные, столбчатые, монолитные, сборные, свайные ростверки, 
монолитная плита); каркас (сборный железобетонный, монолитный, метал­
лический, деревянный, смешанный и т.д.), бескаркасное здание (панельное, 
кирпичное, сруб и т.д.); кровля (плоская совмещенная с внутренним водо­
стоком, вентилируемая кровля, крыша скатная с чердаком); фонари (назна­
чение, площадь пролетов); рампы (автомобильные, железнодорожные, 
фронт разгрузки, ширина).

11. Графа 17. Характеристики и описание подъемно-транспортного 
оборудования: краны (подвесные, опорные, козловые, мостовые, порталь­
ные, грузоподъемность, площадь пролетов), конвейеры, транспортеры, ва­
гонетки, думпкары, шнеки, лифты.

12. Графа 18. Описание принципиальных инженерных решений по 
отоплению, вентиляции, кондиционированию воздуха, водоснабжению, ка­
нализации, газификации, электроснабжению, связи и сигнализации (теле­
фонизация, теле- и радиосвязь, электрификации, радиофикации, пожарной 
и охранной сигнализации).

13. Графа 19.Приводятся результаты расчетов стоимости эксплуата­
ции здания или сооружения. Полные расчетные годовые эксплуатационные 
расходы включают:
Промышленное здание
амортизационные отчисления (на полное восстановление первоначальной 
стоимости и капитальный ремонт), расходы на текущий ремонт, на эксплуа­
тацию внутренних санитарно-технических систем (отопление, вентиляция и 
непроизводственное водоснабжение и канализация), на санитарно- 
гигиенические работы (уборка полов и стен, протирка остекления окон и 
фонарей, уборка снега с кровли), на электроосвещение, на эксплуатацию 
пассажирских лифтов;
Галеоеи и транспортные тоннели
амортизационные отчисления (на полное восстановление и капитальный 
ремонт), расходы на текущий ремонт, на отопление, электроосвещение, 
уборку полов и стен, протирку остекления, уборку снега с кровли;
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Коммуникационные тоннели
амортизационные отчисления (на полное восстановление и капитальный 
ремонт), расходы на текущий ремонт, на вентиляцию, электроосвещение, 
уборку полов, откачку воды;
Обихеобъектные расходы
затраты на содержание территории и озеленение предприятия, в том числе: 
заработная плана персонала, стоимость эксплуатации машин и механиз­
мов, стоимость вспомогательных материалов, ресурсов и инвентаря.
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2.7. Оценка воздействия на окружающую среду
Назначение раздела -  определение результатов предварительной 

оценки на окружающую среду при нормальном режиме эксплуатации и 
аварийных ситуациях, изложение намечаемых мер по предупреждению 
возможных неприемлемых для общества экологических ситуаций и, связан­
ных с ними экономических и других последствий реализации инвестицион­
ного проекта, а также оценка инвестиционных затрат на природоохрани­
тельные мероприятия.

Рекомендуемый состав и краткое содержание подразделов Раздела 7. 
"Оценка воздействия на окружающую среду" приведены в таблице 2.7.1.

Примерное содержание Раздела 7 "Оценка воздействия 
на окружающую среду"

Таблица 2.7.1

Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

7.1. Оценка состоя­
ния природной 
среды

Оценка окружающей природной среды 
в районе предполагаемого строитель­
ства:
а) метеорологические характеристи­

ки, определяющие условия рас­
сеивания загрязняющих веществ в 
атмосфере (средняя максималь­
ная температура наиболее жарко­
го месяца, среднегодовая "роза 
ветров", скорость ветра, повто­
ряемость превышения которой 
составляет 5%, перепад высот 
местности и т.д.). Значения фоно­
вых концентраций загрязняющих 
веществ;

б) характеристика источников водо­
снабжения и приемников сточных 
вод: наименование и местонахож­
дение водных объектов и водохо­
зяйственного участка, минималь­
ный среднемесячный расход во­
ды, показатели качества вод вод­
ных объектов;

в) уровень физического загрязнения 
среды;

г) оценка растительного и животного 
мира, состояние ландшафта, на­
личие и состояние культурно­
исторических памятников, рекреа­
ционные возможности территории.

Территориаль­
ные подразде­
ления Росги­
дромета Рос­
сии и МПР Рос­
сии
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Hoiyiep
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

7.2 Воздействие 
объекта на ок­
ружающую 
среду.
Намечаемые 
природоохра­
нительные ме­
роприятия

Компонентно-качественная характе­
ристика воздействия объекта при 
нормальном режиме эксплуатации и 
при аварийных ситуациях:
а) степень опасности намечаемой 

деятельности (по классификато­
ру), характер воздействия (пря­
мое, косвенное, синергическое, в 
том числе с учетом возможности 
проявления через определенный 
промежуток времени, и др.), ин­
тенсивность воздействия (вели­
чина воздействия в единицу 
времени), уровень (величина 
воздействия на единицу площа­
ди, объема) продолжительность 
воздействия (непрерывность, 
периодичность, только при ава­
рийных ситуациях и др.), про­
странственный охват, объемы 
воздействия (персонал, населе­
ние, воздух, вода, почва, флора, 
фауна и т.д.);

б) сведения об использовании зе­
мельных ресурсов, в том числе 
сельскохозяйственного назначе­
ния;

в) сведения об использовании по­
лезных ископаемых (в том числе 
общераспространенных), воды, 
топливно-энергетических ресур­
сов;

г) характеристика источников выде­
ления (технологические процессы, 
склады сырья и т.д.), организован­
ных (дымовые трубы, вентиляци­
онные шахты, аэрационные фона­
ри) и неорганизованных (неплот­
ности в технологической установ­
ке, площадке для сырья, емкости 
для хранения топлива, площадки 
для складирования отходов) ис­
точников загрязнения.

Наименование загрязняющих веществ, 
которые образуются в соответствующих 
источниках вьщеления, их количество.

Раздел 5. таб- 
лица 5.2 на­
стоящих Обос­
нований инве­
стиций 
Раздел 4 на- 
стоящих Обос­
нований инве­
стиций
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

Природоохранительные мероприя­
тия по очистке газообразных загряз­
няющих веществ: наименование пы­
легазоулавливающей установки, ее 
эффективность.
Суммарное качество загрязняющих 
веществ поступающих в атмосферу 
как после очистки, так и без очистки:
д) характеристика водоотведения и 

очистки сточных вод; объем 
сточных вод, в том числе с тер­
ритории предприятия, сбрасы­
ваемых непосредственно в по­
верхностные водные объекты, в 
канализационные сети и/или по­
ступающие на очистные соору­
жения. Прогнозируемые состав, 
концентрация и свойства сточ­
ных вод (температура, БПКполн., 
ХПК, pH, минерализация, ток­
сичность).

Наименование очистных сооружений 
и методов очистки, их производи­
тельность и эффективность, техно­
логическая схема очистки, средняя 
концентрация нормируемых веществ 
на входе и выходе из очистных со­
оружений.
Характеристика водооборотных сис­
тем (при их наличии):
е) характеристика отходов, обра­

зующихся на предприятии: тех­
нологический процесс или про­
изводство, где образуются отхо­
ды, основные химические эле­
менты, входящие в состав отхо­
дов, пожаро - взрывоопасность, 
агрегативное состояние. Количе­
ство используемых отходов (вы­
пуск попутной продукции, отмос­
тка дорог, образование террито­
рий), количество уничтоженных 
отходов (сожжено, обезвреже­
но), количество захораниваемых 
и складируемых отходов, места 
складирования, периодичность;

Природоохранительные мероприя­
тия по уничтожению и обезврежива-
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

7.3 Расчет инве­
стиций на при­
родоохрани­
тельные цели

нию отходов: наименование и харак­
теристики установок, их эффектив­
ность; меры по безопасному хране­
нию отходов на предприятии и свал­
ках: санитарно-защитная зона, кон­
струкции противофильтрационных 
экранов (глиняные, пленочные, бе­
тонные и т.д.), наличие и описание 
систем сбора и очистки дождевых, 
талых, дренажных вод, их качест­
венный состав;
ж) прогнозная оценка влияния дея­

тельности объекта на местооби­
тание популяций ценных видов 
растительного и животного мира 
(мест воспроизводства, мигра­
ции и т.д.), изъятие историче­
ских, культурных и природных 
памятников, нарушение ланд­
шафта. Меры по предотвраще­
нию ущерба;

з) предполагаемые площади ре­
культивации нарушенных земель 
и объемов (площади) снятия на­
рушенного слоя почв;

и) краткое описание системы кон­
троля за состоянием окружаю­
щей природной среды (экологи­
ческий мониторинг) в районе 
размещения объекта: наблюда­
тельные скважины (количество, 
расположение, периодичность 
отбора проб и анализ проб почв 
и атмосферного воздуха).

__и __

Прогнозные экспертные оценки воз­
можного изменения окружающей 
среды. Выводы о допустимости (не­
допустимости) воздействия объекта 
на окружающую среду.
Расчет платежей за загрязнение ок­
ружающей среды и возмещение на­
несенного ущерба при работе пред­
приятия в нормальном режиме экс­
плуатации в аварийных ситуациях, в 
соответствии со среднерегиональ-
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

ными нормативами, установленными 
органами местной администрации. 
Оценка инвестиционных затрат в 
создание и воспроизводство основ­
ных фондов, связанных с реализа­
цией природоохранительных меро­
приятий, а также эксплуатационных 
затрат на эти цели.

Пояснения по составлению настоящего Раздела и заполнению форм 
таблиц приведены в Практическом пособии к СП 11-101-95 "Оценка воздей­
ствия на окружающую среду при обосновании инвестиций в строительство 
предприятий, зданий и сооружений", ГП «ЦЕНТРИНВЕСТпроект», М., 1998*.

* Пособие рекомендовано Управлением государственной экологической экспертизы Гос­
комэкологии России для использования участниками инвестиционно-строительной дея­
тельности при разработке предпроектной документации.
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2.8. Структура предприятия. Кадры
Назначение раздела -  определение структуры предприятия, числен­

ности, квалификационного состава, условий труда и специального обеспе­
чения работников, порядка их набора, а также расходов связанных с опла­
той труда, обучением и переподготовкой кадров.

Рекомендуемый состав и краткое содержание подразделов Раздела 8 
"Структура предприятия. Кадры" приведены в таблице 2.8.1.

Примерное содержание Раздела 8 "Структура предприятия. Кадры"
Таблица 2.8.1

Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

8.1. Структура
предприятия

Выбор и обоснование организацион­
ной структуры управления предпри­
ятием. Определение состава функ­
циональных подразделений. 
Административная подчиненность и 
функциональные связи между под­
разделениями. Системы прямой и 
обратной связи. Предложения по ав­
томатизации управленческих работ, 
обработке информации, созданию 
комплексной системы управления 
качеством продукции (услуг).

8.2 Условия и ха­
рактер труда на 
предприятии

Краткая характеристика системы 
обеспечения безопасности жизни и 
здоровья работников в процессе 
трудовой деятельности. Правовые, 
социально-экономические, органи­
зационно-технические, санитарно- 
гигиенические, лечебно-профилакти­
ческие и иные мероприятия Стоимо­
стная оценка мероприятий по обес­
печению безопасных условий труда. 
Предложения по комплектации и оп­
ределению затрат на оснащение ра­
бочих мест руководителей, специа­
листов и служащих оргтехникой, вы­
числительной и множительной тех­
никой, мебелью и инвентарем.

См. СНиП 
12-03-2001 
"Безопасность 
труда в строи­
тельстве.
Часть 1. Общие 
требования"

8.3 Потребность в 
трудовых ресур­
сах и расходы на 
их содержание

Определение потребности в трудо­
вых ресурсах по категориям работ­
ников: рабочие, ИТР, служащие, со­
трудники аппарата управления 
(таблица 8.1). Требования к квали-

Данные расче­
та фонда рабо­
чего времени; 
данные о тру­
доемкости про-
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

8.4 Порядок удов­
летворения по­
требности в 
трудовых ре­
сурсах. Соци­
альное обеспе­
чение рабо­
тающих

фикации рабочих, ИТР, специали­
стов и служащих.
Установление сроков создания ад­
министративного аппарата, после­
довательности комплектации пред­
приятия трудовыми ресурсами. Оп­
ределение расходов на оплату тру­
да и отчислений на социальные ну­
жды (таблица 8.2).
Определение заводских и админист­
ративных накладных расходов 
(таблицы 8.3 и 8.4).

Оценка наличия свободной рабочей 
силы в районе строительства, ее ква­
лификационного и профессионально­
го состава и достаточности для покры­
тия полной потребности в трудовых 
ресурсах. Рассмотрение альтернатив­
ных вариантов найма работников:
-  осуществление оргнабора из дру­

гих регионов (в том числе ино­
странных рабочих и специалистов), 
использование вахтового метода, 
возможное применение комбини­
рованного варианта.

Оценка инвестиционных затрат, свя­
занных с обустройством привлекае­
мых работников (строительство жилая 
и объектов социальной инфраструкту­
ры).
Потребность инвестиций в строитель­
ство (реконструкцию) транспортных 
коммуникаций и определение затрат, 
связанных с доставкой работников к 
месту работы.
Предложения по обеспечению занято­
сти членов семей привлекаемых ра­
ботников: на действующих предпри­
ятиях, объектах, социальной инфра­
структуры, на организуемых дополни­
тельных производствах.
Стоимость оценки вариантов и обос­
нование выбранного порядка удовле­
творение потребности предприятий в 
трудовых ресурсах.

изводственной 
программы; 
комплексные 
нормы выра­
ботки; паспорт­
ные данные 
технологиче­
ских процессов 
и оборудования 
о кол-ве рабо­
чих мест; нор­
мы обслужива­
ния; объекты- 
аналоги
Формы госу­
дарственной 
статистической 
отчетности
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

8.5 Переподготов­
ка и обучение 
кадров

Определение технологических про­
цессов, механизмов, подъемно­
транспортного и технологического 
оборудования, требующих специ­
альной подготовки эксплуатационно­
го персонала.
Предложения по системе профес­
сионального обучения, определения 
численности работников, требующих 
специальной подготовки и затрат, 
связанных с обучением и переподго­
товкой кадров.

Положения настоящего раздела определяются в соответствии с Тру­
довым кодексом РФ от 30.12.2001 № 197-ФЗ.



Среднесписочная численность работающих
Таблица 8.1

Основные категории работников Единица
измерения

Численность по годам (периодам) производства
1 2 3 п -ый год

1 2 3 4 5 6 7
1. Производственные рабочие и ИТР, непосредственно

занятые производством продукции
2. Рабочие и служащие, не занятые непосредственно про­

изводством продукции
3. Сотрудники аппарата управления предприятием на

уровне цехов
4. Сотрудники аппарата управления предприятием



Расходы на оплату труда и отчисления на социальные нужды

Таблица 8.2

№ Основные выплаты по отдельным Единица Затраты в стоимостном выражении по периодам производства
пп категориям работников измерения 3 п -ый год

МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1.

1.1
1.2
1.3
1.4

1.5

1.6

1.6.1
1.6.2
1.6.3
2.

2.6

3.

Расходы на оплату труда производственных рабочих и 
ИТР, непосредственно занятых изготовлением продукции 
-  всего в том числе:
Основная и дополнительная заработная плата 
Выплаты стимулирующего характера 
Премии за производственные результаты 
Надбавка к окладам и тарифным ставкам за профессио­
нальное мастерство
Выплаты компенсирующего характера, связанные с ре­
жимом работы и условиями труда 
Отчисления на единый социальный налог по данной кате­
гории работников -  всего 
е том числе:
На социальное страхование, в т.ч. травматизм (4,3%)
В пенсионный фонд (28%)
В фонд медицинского страхования (3,6%)
Расходы на оплату труда работников и служащих, не за­
нятых непосредственно производством продукции, а 
также заработная плата персонала цехов не управленче­
ского состава -  всего
Отчисления на социальные нужды данной категории ра­
ботников -  всего
Расходы на оплату труда сотрудникам аппарата управ­
ления на уровне цехов -  всего



№ Основные выплаты по отдельным Единица Затраты в стоимостном выражении по периодам производства
пп категориям работников измерения п -ый год

МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

3.6

4.

4.6

5.

5.6

Расходы на социальные нужды данной категории работ­
ников -  всего
Расходы на оплату труда сотрудникам аппарата управ­
ления предприятием -  всего 
Отчисления на социальные нужды АУП предприятия -  
всего
Расходы на оплату труда по предприятию в целом (ФОТ) 
-  всего
Отчисления на социальные нужды по предприятию в це­
лом -  всего



Заводские накладные расходы (ЗНР)

Таблица 8.3

№ Основные виды затрат Единица Затраты в стоимостном выражении по периодам производства
пп измерения ? 3 п -ый год

МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.

2.

3.

4.

5. 

6

7

8 

9.

10

11

Заработная плата основная и дополнительная с отчислениями 
на социальные нужды рабочих и служащих, не занятых непо­
средственно производством
Заработная плата с отчислениями на социальные нужды пер­
сонала неуправленческого характера 
Содержание аппарата управления цехами (заработная плата 
+ отчисления на социальные нужды + канцелярские расходы) 
Содержание зданий, сооружений производственного назначе­
ния, складов, инвентаря (заработная плата + отчисления на 
социальные нужды + вспомогательные материалы), включая 
коммунальные услуги
Транспортные расходы, связанные с производственными про­
цессами (маттехснаб, внутризаводской транспорт и т.п.) 
Ремонт зданий и сооружений производственного назначения, 
складов инвентаря
Затраты по охране окружающей среды, затраты на переработ­
ку, утилизацию, удаление отходов
Платежи за предельно допустимые выбросы (сбросы) загряз­
няющих веществ
Затраты на проведение испытаний, опытов, исследований, со­
держание общих лабораторий, расходы на изобретательство и 
рационализацию
Аренда отдельных объектов, основных производственных 
фондов
Оплата работ по сертификации продукции



№
пп

Основные виды затрат Единица
измерения

Затраты в стоимостном выражении по периодам производства
1 2 3 п -ый год

МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 1 0 11

12.
13.
14.
15.
15.1
15.2

Охрана труда
Текущая подготовка кадров
Организованный набор рабочей силы
Всего заводские накладные расходы, в том числе:
-  постоянные
-  переменные

Примечание: 1. Амортизационные отчисления в состав заводских расходов не включаются.
2. При отсутствии необходимых данных расчет отдельных статей затрат и в целом ЗНР производится по 

укрупненным нормативам и показателям аналогичных эффективно работающих предприятий.

"4
сл



Административные накладные расходы (АНР)

Таблица 8.4

№ Основные виды затрат Единица Затраты в стоимостном выражении по периодам производства
пп измерения 1 2 3 п -ый год

МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.
2.

3.
4.
5.

6.

7.
8.
9.

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16. 
17. |

Страхование собственности (имущества)
Затраты на содержание служебного автомобильного транс­
порта
Аренда земли и другие выплаты за земельный участок 
Оплата лицензий на право деятельности, оплата гонораров 
Содержание аппарата управления предприятием (зарплата 
основная и дополнительная с отчислением на социальные 
нужды)
Содержание узлов связи, МСС, ВЦ и обеспечивающих их ла­
бораторий
Содержание конструкторских служб 
Расходы на командировки и перемещения 
Расходы на отопление, освещение, канализацию, водоснабже­
ние и содержание в чистоте административных зданий 
Содержание пожарной и военизированной охраны 
Канцелярские, почтово-телеграфные и телефонные расходы 
Платежи по кредитам банков в пределах ставок, установлен­
ных законодательством
Федеральный и территориальный налог на ГСМ 
Налог на пользователей автомобильных дорог 
Налог с владельцев транспортных средств 
Уплата местных налогов 
Представительские расходы



№ Основные виды затрат Единица Затраты в стоимостном выражении по периодам производства
пп измерения 1 3 п -ый год

МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ МВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

18
181
18.2
18.3
18.4
18.5 
19.

19.1
19.2

Издержки на социальное обслуживание:
-  жилье
-  здравоохранение (медпункт, амбулатория и т.п.)
-  столовые, кафетерии
-  продовольственные магазины
-  прочие объекты социального обслуживания 
Всего административные накладные расходы:
в том числе:
-  постоянные
-  переменные

Примечание: 1. В административные накладные расходы не включаются амортизационные отчисления.
2. При отсутствии необходимых данных расчет отдельных статей затрат и АНР в целом производится по 

укрупненным нормативам и показателям аналогичных эффективно работающих предприятий.
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2.9. График осуществления проекта
Назначение раздела - разработка и обоснование стратегического 

плана осуществления проекта, позволяющего:
-  показать логическую последовательность реализации основных 

составляющих проекта, определить объемы и структуру основных 
видов работ, сроки их исполнения и тем самым создать условия 
для согласованного взаимодействия исполнителей проекта при 
его реализации;

-  осуществить оценку требуемых объемов инвестиционных ресур­
сов на каждом этапе реализации инвестиционного проекта;

-  создать базу для составления тактических (текущих и оператив­
ных) планов, обеспечивающих координацию, регулирование, дис­
петчеризацию хода работ и мониторинг инвестиционного проекта.

Рекомендуемые состав и краткое содержание подразделов Раздела 9 
"График осуществления проекта" приведены в таблице 2.9.1.

Примерное содержание Раздела 9 "График 
осуществления проекта"

Таблица 2.9.1
Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

9.1. Организация
реализации
проекта

Предложения по организации прове­
дения проектно-изыскательских, на­
учно-исследовательских, опытно­
конструкторских работ; определение 
продолжительности и стадийности 
проектирования.
Изложение форм и методов управ­
ления инвестиционным проектом, 
способов размещения заказов на 
проектные и строительные работы. 
Описание рекомендуемого порядка и 
определение сроков приобретения 
технологии и оборудования; изложе­
ние порядка приемки оборудования, 
его хранения и передачи подрядчику 
для монтажа.
Предложения по организации строи­
тельства, приемки объекта в экс­
плуатацию и вывода предприятия на 
проектную мощность.

9.2 Стратегический 
план осущест­
вления проекта

Определение продолжительности 
основных этапов работ по реализа­
ции инвестиционного проекта:



79

Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

9.3 Расходы по 
реализации 
проекта

-  проектно-изыскательские работы
(начало, окончание);

-  сроки приобретения земельного
участка под строительство;

сроки строительства (начало, окон­
чание) в том числе:

-  продолжительность подготови­
тельного периода;

-  продолжительность монтажа и 
пуско-наладки оборудования.

Сроки освоения проектной мощности 
(начало, окончание).
Определение пакетов и видов работ, 
которые необходимо выполнять в 
ходе реализации проекта, а также 
установление логической и времен­
ной зависимости между ними. 
Рассмотрение нескольких альтерна­
тивных вариантов стратегических 
планов осуществления проекта, 
обоснование выбранного варианта и 
описание его деталей.
Примерная номенклатура пакетов и 
видов работ, а также рекомендуемая 
форма стратегического плана осу­
ществления проекта приведена в 
таблице 9.1.
Определение инвестиционных из­
держек, связанных с управлением 
инвестиционным проектом и контро­
лем за ходом его реализации.
Установление календарных перио­
дов реализации проекта (месяцы, 
кварталы, годы). Дифференциация 
инвестиционных издержек каждого 
вида работ по периодам, в которых 
эти работы осуществляются, в соот­
ветствии с планируемыми сроками 
промежуточных и окончательных 
платежей (по горизонтали). Опреде­
ление суммарных платежей в каж­
дом периоде реализации инвестици­
онного проекта (по вертикали).

СНиП
1.04.03-85*



Стратегический план осуществления инвестиционного проекта
Таблица 9.1.

№
пп

Наименование вида работ Общие инвестиционные 
издержки

Календарный график по периодам реализации 
инвестиционного проекта

Примечание

Итого В том числе 1 2 3 п -ый годМВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1

2

2.1

2.2

2.3.

2.4

3
3.1

3.2
4
5

Формирование инвестиционного замысла; составле­
ние Ходатайства о намерениях (заявления о выборе 
земельного участка с необходимыми данными и
обоснованиями)
Приобретение земельного участка под строительст­
во объекта (аренды)
Получение распорядительного документа на право 
занятия хозяйственной деятельностью и проектиро­
ванием (в т.ч. через участие в торгах, конкурсах, аук­
ционах на предоставление земельного участка)
Предварительное согласование места размещения 
объекта (оформление Акта выбора земельного уча­
стка, получение ТУ)
Предоставление земельного участка под строитель­
ство
Оформление прав собственности (аренды) на зе­
мельный участок
Управление инвестиционным проектом
Образование дирекции строящегося предприятия 
(ОКС, группы в ОКО)
Технический надзор
Разработка коммерческого предложения 
Организация конкурсного размещения заказов



№
пп

Наименование вида работ Общие инвестиционные 
издержки

Календарный график по периодам реализации 
инвестиционного проекта

Примечание

Итого В том числе 1 2 3 п -ый годМВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

5.1
5.2

6
6.1

6.2

7
7.1

7.2

7.3

8

8.1
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Образование тендерного комитета
Организация и проведение тендеров (инвесторов, 
проектировщиков, конструкторов, технологов, заво- 
дов-изготовителей оборудования, подрядчиков 
и т. д.)
Приобретенные технологии
Разработка новых технологических процессов (про­
ведение НИР)
Выбор существующей технологии, заключение со­
глашений о поставке
Приобретение оборудования
Конструирование нового, единичного оборудования 
(проведение ОКР)
Подбор серийно выпускаемого оборудования, за­
ключение соглашений о поставке
Приемка, контроль, хранение оборудования, переда­
ча для монтажа
Разработка предпроектной и проектной документа­
ции
Обоснование инвестиций (разработка, согласование, 
экспертиза, утверждение), архитектурная концепция, 
проектной предложение, форпроект
ТЭО (проект) строительства, рабочий проект (утвер­
ждаемая часть) - разработка, согласование, экспер­
тиза, утверждение



№
пп

Наименование вида работ Общие инвестиционные 
издержки

Календарный график по периодам реализации 
инвестиционного проекта

Примечание

Итого В том числе 1 2 3 п -ый годМВ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

8.3
8.4 
9
10.
11
11.1

11.2

11.3

11.4 
12 
12.1

12.2

12.3
12.4
12.5

Рабочая документация (рабочие чертежи)
Получение разрешения на строительство 
Авторский надзор
Мониторинг инвестиционного проекта 
Строительство объекта
Подготовка строительного процесса (вне- и внутри- 
площадочная)
Общестроительные работы, инженерные сети и сис­
темы
Монтаж технологического оборудования, индивиду­
альные испытания, комплексное апробирование, 
пуско-наладочные работы
Приемка объекта в эксплуатацию
Эксплуатация объекта
Создание административного аппарата, наем ИТР, 
рабочих и служащих
Размещение заказов и получение сырья, материа­
лов, комплектующих изделий и полуфабрикатов
Заключение соглашений по сбыту готовой продукции
Выход предприятия на проектную мощность
Приобретение лицензий, получение сертификатов на 
продукцию



Расходы, связанные с управлением инвестиционным проектом и 
контролем за ходом его реализации

Таблица 9.2
№
пп

Наименование вида работ (затрат) Инвестиционные
издержки

Календарный график по периодам реализации 
инвестиционного проекта

Примечание

Итого
В том числе 1 -ый год 2 -ый год 3 -ий год п -ый год

МВ ИВ МБ ИВ МБ ИВ МБ ИВ МБ ИВ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и 12 13 14

1

2

3
4

Технический надзор (содержание дирекции 
строящегося предприятия)
Организация и проведение торгов (тендеров), 
в т. ч содержание тендерного комитета
Авторский надзор
Мониторинг инвестиционного проекта
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2.10. Финансовая и экономическая оценка.
Эффективность инвестиций

Назначение раздела - на основе обобщения материалов предыдущих 
разделов:

-  определить общие инвестиционные и производственные издерж­
ки;

-  оценить привлекательность инвестиционного проекта с точки зре­
ния коммерческих интересов инвесторов;

-  выявить финансовую состоятельность предприятия -  объекта ин­
вестиций;

-  определить влияние инвестиционного проекта на национальную 
(региональную) экономику;

-  оценить риск инвестиций и разработать предложения по его про­
филактике и минимизации возможных потерь;

-  дать заключение о социально-экономической целесообразности 
(нецелесообразности) осуществления инвестиций;

-  обосновать целесообразность участия в реализации инвестицион­
ного проекта заинтересованных предприятий, банков, российских 
и иностранных инвесторов, федеральных и региональных органов 
государственного управления.

Рекомендуемые состав и краткое содержание подразделов Разде­
ла 10 "Финансовая экономическая оценка. Эффективность инвестиций" 
приведены в таблице 2.10.1.

Примерное содержание Раздела 10 "Финансовая и 
экономическая оценка. Эффективность инвестиций"

Таблица 2.10.1
Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

10.1. Оценка и ана­ Расчет суммарной величины инве­ Данные о стои­
лиз общих ин­ стиционных издержек (капиталооб­ мости отдель­
вестиционных разующих затрат) на основе обоб­ ных компонен­
издержек. щения данных об отдельных компо­

нентах инвестиций.
Определение и оценка исходных 
экономических параметров и норма­
тивов.

Расчет потребностей в оборотном 
капитале, т.е. затрат по созданию 
начального запаса (прирост) оборот­
ных средств.

тов инвести­
ций, приведен­
ные в Разделах 
3-9 Обоснова- 
ний инвести­
ций.
Проекты объек­
тов-аналогов
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Номер Наименование Краткое содержание Источники
подраз- подраздела подраздела данных и

дела сведений
Распределение потребностей в фи­
нансировании по стадиям инвести­
ционного цикла (проектирование, 
строительство, монтаж и пуско-
наладка, выход на проектную мощ­
ность, работа на полной мощности)
и годам расчетного периода.
Анализ инвестиционных издержек с 
целью выявления из имущественной 
и финансовой структуры, определе-
ние удельного веса реального ос­
новного капитала, сопоставление его
с показателями эффективно рабо­
тающих аналогичных предприятий и 
производств и разработка предло­
жений по улучшению структуры ин­
вестиций.

10.2 Оценка и ана- Составление сметы затрат на произ- Данные Разде­
лиз текущих водство продукции (работ, услуг) по лов 3-5, 7-8
издержек (из­ годам расчетного периода либо на Обоснований
держек произ­ год нормального функционирования инвестицийпо
водства). предприятия по экономическим эле­ отдельным

ментам или статьям затрат в соот­ статьям затрат.
ветствии с требованиями методиче­ Укрупненные
ских документов, регламентирующих нормативы за­
порядок планирования, учета и каль­ трат.
кулирования себестоимости. Данные дейст­
Прогноз изменения издержек произ­ вующих пред­
водства по годам расчетного перио­ приятий; стати­
да с учетом инфляции и непредви­ стические и
денных расходов. справочные
Определение и анализ себестоимо­ материалы.
сти основных видов продукции (ра­ Прогнозные
бот, услуг) по экономическим эле­ индексы цен по
ментам. сырьевым и то­
Сравнительные данные по себе­ пливно-энерге­
стоимости, цене и рентабельности тическим ре­
производства намечаемых к выпус­ сурсам, важ­
ку видов продукции и изделий -  ана­ нейшим видам
логов. продукции, оп­

лате труда.

10.3 Оценка эффек­
тивности инве­
стиций

10.3.1 Коммерческая Расчет и анализ показателей ком­ Прогнозные
(финансовая) мерческой эффективности инвести­ индексы цен по
эффективность ций, учитывающих финансовые по- отдельным
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

следствия реализации проекта для 
его непосредственных участников 
(чистый дисконтированный доход, 
индекс доходности, внутренняя нор­
ма доходности, срок окупаемости 
инвестиций, простая норма прибыли 
и др.).
Расчет потоков и сальдо реальных 
денег раздельно по видам деятель­
ности предприятия: инвестиционная, 
операционная (производственная) и 
финансовая с учетом инфляции в 
соответствии с методическими ре­
комендациями по оценке эффектив­
ности инвестиционных проектов.

компонентам 
инвестицион­
ных и произ­
водственных 
издержек

10.3.2 Бюджетная и 
экономическая 
эффективность 
инвестиций 
(при использо­
вании бюджет­
ных инвести­
ций)

Анализ показателей бюджетной эф­
фективности, отражающих финансо­
вые последствия осуществления 
проекта для федерального, регио­
нального или местного бюджета. 
Расчет и анализ показателей эконо­
мической эффективности, учиты­
вающих затраты и результаты, свя­
занные с реализацией проекта, вы­
ходящие за пределы прямых финан­
совых интересов участников инве­
стиционного проекта.
Оценка социальных последствий реа­
лизации инвестиционного проекта. 
Выявление социально-эколого-эко­
номических выгод общества в целом 
и региона строительства от реали­
зации инвестиционного проекта.

10.4 Стратегия фи­
нансирования 
инвестиционно­
го проекта

Выявление (уточнение) предпола­
гаемых источников получения 
средств для финансирования инве­
стиционного проекта, состава потен­
циальных инвесторов и условий их 
привлечения.
Обоснование выбора схемы финан­
сирования проекта, выявление фи­
нансовых последствий от ее реали­
зации.
Составление сметы ежегодных фи­
нансовых издержек и графика вы­
плат по долговым обязательствам 
(возврата в случае привлечения за-

Материалы 
предваритель­
ных исследо­
ваний возмож­
ностей инве­
стирования 
Результаты пе­
реговоров с по­
тенциальными 
инвесторами, 
кредитными ор­
ганами, между­
народными 
финансовыми |
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Источники 
данных и 
сведений

10.5 Оценка риска 
инвестиций

емных средств).
Расчет сводного потока реальных 
денег с целью выявления из доста­
точности для финансирования всех 
затрат, необходимых для обеспече­
ния деятельности предприятия в со­
ответствии с производственной про­
граммой, погашения в установлен­
ные сроки банковской ссуды и про­
центов за кредит, выплаты налого­
вых платежей и платы за пользова­
ние природными ресурсами в соот­
ветствии с действующим законода­
тельством, осуществления расходов 
по дальнейшему развитию предпри­
ятия.
Выявление наиболее вероятных для 
инвестиционного проекта типов рис­
ка, источников и момента их возник­
новения.
Оценка возможных для инвестора и 
других участников проекта потерь. 
Разработка организационно-эконо­
мических мер по снижению (преду­
преждению) риска и минимизации 
возможных потерь.
Определение точки безубыточности 
(точки нулевой прибыли). 
Составление схемы распределения 
рисков между участниками проекта.

организациями

10.6 Анализ финан­
сового состоя­
ния предпри­
ятия-объекта 
инвестиций

Расчет показателей финансовой ус­
тойчивости предприятия, отражаю­
щих ликвидность оборотных активов, 
масштабы привлечения заемных 
средств, оборачиваемость капитала 
и прибыльность.

Материалы 
Раздела 10. 
Показатели 
эффективно 
работающих 
предприятий. 
Финансовые 
отчеты пред­
приятия за по­
следние 3 года.

При разработке настоящего Раздела необходимо руководствоваться 
"Методическими рекомендациями по оценке эффективности инвестицион­
ных проектов" утвержденных Минэкономики России, Минфином России и 
Госстроем России решением от 21.06.99 № ВК - 477
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2.11. Выводы и предложения
Назначение раздела -  осуществление комплексной оценки правовой 

защищенности и степени вероятности достижения, заложенных в инвести­
ционный проект целей и подготовка рекомендаций по его реализации, 
обеспечивающих ликвидацию рисков и получение максимальной прибыли, 
по возможности, стабильной во времени или приведение обоснований с 
предложениями отказаться от строительства объекта.

Возможные состав и краткое содержание подразделов Раздела 11 
"Выводы и предложения" приведены в таблице 2.11.1.

Примерное содержание Раздела 11 "Выводы и предложения"
Таблица 2.11.1

Номер Наименование Краткое содержание Разделы
подраз- подраздела подраздела Обоснований

дела инвестиций

11.1. Общиевыводы Оценка правовой защищенности 
проекта, его непротиворечивость 
действующему законодательству и 
нормативным документам. 
Возможность достижения заложен­
ных в проект целей (коммерческих,

Разделы 1. 5. 7

экономических, политических, соци­
альных, природоохранных и т.д.) при 
выполнении обязательных критери­
ев. Допустимость осуществления 
проекта по экологическим и санитар­
но-эпидемиологическим факторам, 
эксплуатационной безопасности, ре­
акции местного населения. Воздей­
ствие проекта на уровень занятости. 
Перспективность используемых в Разделы 3 и 6
проекте научно-технических реше­
ний, технологий, оборудования, кон­
струкций и материалов; патентная 
чистота изделий.
Оценка степени риска при реализа­
ции проекта. Основные недостатки 
проекта: возможные затруднения 
или негативные ситуации, способные

Раздел 10

осложнить или приостановить реа­
лизацию проекта.

11.2 Основные пока­ Общая оценка коммерческой, бюд­ Раздел 10
затели инве­ жетной, экономической эффективно­
стиционного сти инвестиционного проекта; финан­
проекта совая устойчивость инвестиционного 

проекта; основные технико-экономи­
ческие и финансовые показатели.
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Разделы
Обоснований
инвестиций

11.3 Рекомендации 
по реализации 
инвестиционно­
го проекта

Предложения по формам и методам 
реализации инвестиционного проекта 
или изложение обоснований о неце­
лесообразности строительства объ­
екта. Стратегия реализации и управ­
ления инвестиционным проектом:
-  определение формы собственно­

сти (государственная, муници­
пальная, собственность общест­
венных объединений, частная, 
смешанная) и организационно­
правовой формы хозяйствования 
(хозяйственное товарищество, 
хозяйственное общество, произ­
водственный кооператив, госу­
дарственное или муниципальное 
унитарное предприятие, не ком­
мерческая организация) будуще­
го предприятия;

-  укрупненная этапность реализа­
ции проекта (стадийность проек­
тирования и инженерных изыска­
ний для строительства, очеред­
ность строительства с выделени­
ем пусковых комплексов, после­
довательность выхода предпри­
ятия на проектную мощность);

-  рекомендуемый состав исполни­
телей, характеристика сферы их 
деятельности, сроки, порядок 
(конкурс, торги, прямое размеще­
ние заказов) и условия их при­
влечения к реализации проекта;

-  предложения по сотрудничеству 
и кооперации;

-  меры по предотвращению или 
уменьшению степени риска и со­
кращению инвестиционных из­
держек при реализации проекта; 
предложения по преодолению не­
гативных ситуаций;

-  стратегия финансирования реа­
лизации инвестиционного проек­
та, ее основные элементы;

-  предложения по формам и мето­
дам мониторинга инвестиционно­
го проекта;

Раздел 8

Раздел 9

Раздел 10 

Раздел 10
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Номер
подраз­

дела

Наименование
подраздела

Краткое содержание 
подраздела

Разделы
Обоснований
инвестиций

-  рекомендации по эксплуатации 
объекта, обеспечивающие инве­
стору получение максимальной 
прибыли стабильной во времени;

-  предложения по срокам реконст­
рукции и технического перевоо­
ружения предприятия (исходя из 
нормативов амортизации основ­
ного технологического оборудо­
вания, возможного изменения 
спроса на продукцию, целесооб­
разность перехода на другие ви­
ды изделий и т.д.).
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Основные технико-экономические и финансовые 
показатели инвестиционного проекта

Таблица 11.1

№№
пп Наименование показателя Единица

измерения Величина
1 2 3 4
1. Мощность предприятия (годовой выпуск про­

дукции, пропускная способность, объем услуг 
ит.п.)

в соотв. 
единицах

2. Стоимость товарной продукции млн. руб.
3. Общая численность работающих, в т.ч. рабочих чел.
4. Количество (прирост) рабочих мест место
5. Общая стоимость строительства 

в том числе:
объектов производственного назначения; млн. руб.
объектов жилищно-гражданского назначения; млн. руб.
прочих объектов млн. руб.

6. Стоимость основных производственных 
фондов

млн. руб.

7. Продолжительность строительства лет
8. Удельные капитальные вложения руб. / ед.
9. Себестоимость основных видов продукции руб. / ед.

10. Балансовая прибыль млн. руб.
11. Чистая прибыль (доход) млн. руб.
12. Срок окупаемости капитальных вложений лет
13. Внутренняя норма доходности (норма 

прибыли)
%

14. Интегральный эффект (чистый дисконтирован­
ный доход)

млн. руб.

15. Индекс доходности коэф.
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Приложение 1

Критерии отнесения технологических процес­
сов опасных производственных объектов*

Опасные производственные объекты

К категории опасных производственных объектов относятся объекты, 
на которых:

1) получаются, используются, перерабатываются, образуются,, хра­
нятся, транспортируются, уничтожаются следующие опасные ве­
щества:
а) воспламеняющиеся вещества — газы, которые при нормальном 
давлении и в смеси с воздухом становятся воспламеняющимися и 
температура кипения которых при нормальном давлении состав­
ляет 20 градусов Цельсия или ниже;
б) окисляющие вещества — вещества, поддерживающие горение, 
вызывающие воспламенение и (или) способствующие воспламе­
нению других веществ в результате окислительно-восстанови­
тельной экзотермической реакции;
в) горючие вещества — жидкости, газы, пыли, способные самовоз­
гораться, а также возгораться от источника зажигания и самостоя­
тельно гореть после его удаления;
г) взрывчатые вещества — вещества, которые при определенных 
видах внешнего воздействия способны на очень быстрое само- 
распространяющееся химическое превращение с выделением те­
пла и образованием газов;
д) токсичные вещества - вещества, способные при воздействии на 
живые организмы приводить к их гибели и имеющие следующие 
характеристики:

-  средняя смертельная доза при введении в желудок от 15 
миллиграммов на килограмм до 200 миллиграммов на кило­
грамм включительно;

-  средняя смертельная доза при нанесении на кожу от 50 
миллиграммов на килограмм до 400 миллиграммов на кило­
грамм включительно;

-  средняя смертельная концентрация в воздухе от 0, 5 милли­
грамма на литр до 2 миллиграммов на литр - включительно;

Извлечение из Федерального закона "О промышленной безопасности опасных произ­
водственных объектов" от 21 июля 1997 г. № 116-ФЗ (приложение 1).



93

е) высокотоксичные вещества — вещества, способные при воз­
действии на живые организмы приводить к их гибели и имеющие 
следующие характеристики:

-  средняя смертельная доза при введении в желудок не более 
15 миллиграммов на килограмм;

-  средняя смертельная доза при нанесении на кожу не более 
50 миллиграммов на килограмм;

-  средняя смертельная концентрация в воздухе не более 0, 5 
миллиграмма на литр/

ж) вещества, представляющие опасность для окружающей при­
родной среды, — вещества, характеризующиеся в водной среде 
следующими показателями острой токсичности:

-  средняя смертельная доза при ингаляционном воздействии 
на рыбу в течение 96 часов не более 10 миллиграммов на 
литр;

-  средняя концентрация яда, вызывающая определенный эф­
фект при воздействии на дафнии в течение 48 часов, не бо­
лее 10 миллиграммов на литр;

-  средняя ингибирующая концентрация при воздействии на 
водоросли в течение 72 часов не более 10 миллиграммов на 
литр.

2) используется оборудование, работающее под давлением более 
0,07 мегапаскаля или при температуре нагрева воды более 
115 градусов Цельсия.

3) используются стационарно установленные грузоподъемные меха­
низмы, эскалаторы, канатные дороги, фуникулеры.

4) получаются расплавы черных и цветных металлов и сплавы на 
основе этих расплавов.

5) ведутся горные работы, работы по обогащению полезных иско­
паемых, а также работы в подземных условиях.
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Предельные количества опасных веществ, наличие 
которых на опасном производственном объекте является 
основанием для обязательной разработки Декларации 

промышленной безопасности*

Таблица 1

Наименование опасного вещества
Предельное количест­
во опасного вещества, 

т

Аммиак 500
Нитрат аммония (нитрат аммония и смеси ам­
мония, в которых содержание азота из нитрата 
аммония составляет более 28 процентов массы, 
а также водные растворы нитрата аммония, в 
которых концентрация нитрата аммония превы­
шает 90 процентов массы)

2500

Нитрат аммония в форме удобрении (простые 
удобрения на основе нитрата аммония, а также 
сложные удобрения, в которых содержание азо­
та из нитрата аммония составляет более 28 
процентов массы (сложные удобрения содержат 
нитрат аммония вместе с фосфатом и (или) ка­
лием)

10000

Акрилонитрил 200
Хлор 25

Оксид этилена 50

Ц ианистый водород 20

Фтористый водород 50

Сернистый водород 50

Диоксид серы 250

Триоксид серы 75

Алкиды свинца 50

Фосген 0,75

Метилизоцианат 0,15

Извлечение из Федерального закона "О промышленной безопасности опасных произ­
водственных объектов" от 21 июля 1997 г. № 116-ФЗ (приложение 1).



95

Таблица 2

Виды опасных веществ
Предельное количест­
во опасного вещества, 

т

Воспламеняющиеся газы 200
Горючие жидкости, находящиеся на товарно- 
сырьевых складах и базах

50000

Горючие жидкости, используемые в технологи­
ческом процессе или транспортируемые по ма­
гистральному трубопроводу

200

Токсичные вещества 200
Высокотоксичные вещества 20
Окисляющие вещества 200
Взрывчатые вещества 50
Вещества, представляющие опасность для ок­
ружающей природной среды

200

Примечание 1. Для опасных веществ, не указанных в таблице 1, применять 
данные таблицы 2.

Примечание 2. В случае, если расстояние между опасными объектами менее 
пятисот метров, учитывается суммарное количество опасного 
вещества.

Примечание 3. Если применяется несколько видов опасных веществ одной и 
той же категории, то их суммарное пороговое количество опре­
деляется условием:j.S [m(i)] /  [М(i)]| ) =1 ,

где m(i) - количество применяемого вещества; M(i) - порого­
вое количество того же вещества в соответствии с настоящим 
перечнем для всех i от 1 до п.
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Приложение 2

Извлечение из Земельного кодекса 
Российской Федерации от25.ю.2001 № 136-фз

Статья 29. Исполнительные органы государственной власти и органы мест­
ного самоуправления, осуществляющие предоставление зе­
мельных участков
Предоставление гражданам и юридическим лицам земельных 
участков из земель, находящихся в государственной или муници­
пальной собственности, осуществляется на основании решения 
исполнительных органов государственной власти или органов 
местного самоуправления, обладающих правом предоставления 
соответствующих земельных участков в пределах их компетенции 
в соответствии со статьями 9.10 и Ц  настоящего Кодекса.

Статья 30. Порядок предоставления земельных участков для строительст­
ва из земель, находящихся в государственной или муниципаль­
ной собственности
1. Предоставление земельных участков для строительства из 
земель, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, осуществляется с проведением работ по их 
формированию:

1) без предварительного согласования мест размещения объ­
ектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объ­
ектов.

2. Предоставление земельных участков для строительства в 
собственность без предварительного согласования мест разме­
щения объектов осуществляется исключительно на торгах (кон­
курсах, аукционах) в соответствии со статьей 38 настоящего Ко­
декса.
3. Предоставление земельных участков для строительства с 
предварительным согласованием мест размещения объектов 
осуществляется в аренду, а лицам, указанным в пункте 1 статьи 
20 настоящего Кодекса, в постоянное (бессрочное) пользование.
4. Предоставление земельного участка для строительства без 
предварительного согласования места размещения объекта 
осуществляется в следующем порядке:

1) проведение работ по формированию земельного участка: 
подготовка проекта границ земельного участка и установ­
ление его границ на местности;
определение разрешенного использования земельного 
участка;
определение технических условий подключения объектов к 
сетям инженерно-технического обеспечения; 
принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукцио­
нов) или предоставлении земельных участков без проведе­
ния торгов (конкурсов, аукционов);
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публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, 
аукционов) или приеме заявлений о предоставлении зе­
мельных участков без проведения торгов (конкурсов, аук­
ционов);

2) государственный кадастровый учет земельного участка в 
соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 
настоящего Кодекса;

3) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже зе­
мельного участка или продаже права на заключение дого­
вора аренды земельного участка или предоставление зе­
мельного участка в аренду без проведения торгов (конкур­
сов, аукционов) на основании заявления гражданина или 
юридического лица, заинтересованных в предоставлении 
земельного участка. Передача земельных участков в арен­
ду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допуска­
ется при условии предварительной и заблаговременной 
публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой 
передачи земельных участков в случае, если имеется толь­
ко одна заявка;

4) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, 
аукционов) или подписание договора аренды земельного 
участка в результате предоставления земельного участка 
без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

5. Предоставление земельного участка для строительства с 
предварительным согласованием места размещения объекта 
осуществляется в следующем порядке:

1) выбор земельного участка и принятие в порядке, установ­
ленном статьей 31 настоящего Кодекса, решения о предва­
рительном согласовании места размещения объекта;

2) проведение работ по формированию земельного участка;
3) государственный кадастровый учет земельного участка в 

соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 
настоящего Кодекса;

4) принятие решения о предоставлении земельного участка 
для строительства в соответствии с правилами, установ­
ленными статьей 32 настоящего Кодекса.

6. В случае, если земельный участок сформирован, но не закре­
плен за гражданином или юридическим лицом, его предоставле­
ние для строительства осуществляется в соответствии с под­
пунктами 3 и 4 пункта 4 настоящей статьи.
7. Решение исполнительного органа государственной власти или 
органа местного самоуправления, предусмотренных статьей 29 
настоящего Кодекса, о предоставлении земельного участка для 
строительства или протокол о результатах торгов (конкурсов, 
аукционов) является основанием:

1) государственной регистрации права постоянного (бессроч­
ного) пользования при предоставлении земельного участка 
в постоянное (бессрочное) пользование;
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2) заключения договора купли-продажи и государственной ре­
гистрации права собственности покупателя на земельный 
участок при предоставлении земельного участка в собст­
венность;

3) заключения договора аренды земельного участка и госу­
дарственной регистрации данного договора при передаче 
земельного участка в аренду.

8. Решение или выписка из него о предоставлении земельного 
участка для строительства либо об отказе в его предоставлении 
выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия.
9. Решение об отказе в предоставлении земельного участка для 
строительства может быть обжаловано заявителем в суд.
10. В случае признания судом недействительным отказа в пре­
доставлении земельного участка для строительства суд в своем 
решении обязывает исполнительный орган государственной 
власти или орган местного самоуправления, предусмотренные 
статьей 29 настоящего Кодекса, предоставить земельный уча­
сток с указанием срока и условий его предоставления.
11. Предварительное согласование места размещения объекта 
не проводится при размещении объекта в городском или сель­
ском поселении в соответствии с градостроительной документа­
цией о застройке и правилами землепользования и застройки 
(зонированием территорий), а также в случае предоставления 
земельного участка для нужд сельскохозяйственного производ­
ства или лесного хозяйства либо гражданину для индивидуаль­
ного жилищного строительства, ведения личного подсобного хо­
зяйства.
12. Иностранным гражданам, лицам без гражданства и ино­
странным юридическим лицам земельные участки для строи­
тельства могут предоставляться в порядке, установленном на­
стоящей статьей, в соответствии с п ун кто м  2  статьи 5 . п ун кто м  3 
статьи 1 5 . п ун кто м  1 статьи 22  и пунктами 4  и 5  статьи 28  на­
стоящего Кодекса.

Статья 31. Выбор земельных участков для строительства
1. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в пре­
доставлении земельного участка для строительства, обращают­
ся в исполнительный орган государственной власти или орган 
местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 на­
стоящего Кодекса, с заявлением о выборе земельного участка и 
предварительном согласовании места размещения объекта. В 
данном заявлении должны быть указаны назначение объекта, 
предполагаемое место его размещения, обоснование примерно­
го размера земельного участка, испрашиваемое право на зе­
мельный участок. К заявлению могут прилагаться технико­
экономическое обоснование проекта строительства или необхо­
димые расчеты.
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2. Орган местного самоуправления по заявлению гражданина 
или юридического лица либо по обращению предусмотренного 
статьей 29 настоящего Кодекса исполнительного органа госу­
дарственной власти обеспечивает выбор земельного участка на 
основе документов государственного земельного кадастра и до­
кументов землеустройства с учетом экологических, градострои­
тельных и иных условий использования соответствующей терри­
тории и недр в ее границах посредством определения вариантов 
размещения объекта и проведения процедур согласования в 
случаях, предусмотренных федеральными законами, с соответ­
ствующими государственными органами, органами местного са­
моуправления, муниципальными организациями.
Необходимая информация о разрешенном использовании зе­
мельных участков и об обеспечении этих земельных участков 
объектами инженерной, транспортной и социальной инфра­
структур, технические условия подключения объектов к сетям 
инженерно-технического обеспечения, а также дежурные када­
стровые карты (планы), содержащие сведения о местоположе­
нии земельных участков, предоставляются бесплатно соответ­
ствующими государственными органами, органами местного са­
моуправления, муниципальными организациями в двухнедель­
ный срок со дня получения запроса от органа местного само­
управления.
3. Органы местного самоуправления городских или сельских по­
селений информируют население о возможном или предстоя­
щем предоставлении земельных участков для строительства. 
Граждане, общественные организации (объединения) и органы 
территориального общественного самоуправления имеют право 
участвовать в решении вопросов, затрагивающих интересы на­
селения и связанных с изъятием, в том числе путем выкупа, зе­
мельных участков для государственных и муниципальных нужд и 
предоставлением этих земельных участков для строительства.
При предоставлении земельных участков в местах традиционно­
го проживания и хозяйственной деятельности коренных мало­
численных народов Российской Федерации и этнических общно­
стей для целей, не связанных с их традиционной хозяйственной 
деятельностью и традиционными промыслами, могут проводить­
ся сходы, референдумы граждан по вопросам изъятия, в том 
числе путем выкупа, земельных участков для государственных 
или муниципальных нужд и предоставления земельных участков 
для строительства объектов, размещение которых затрагивает 
законные интересы указанных народов и общностей. Исполни­
тельные органы государственной власти или органы местного 
самоуправления, предусмотренные статьей 29 настоящего Ко­
декса, принимают решения о предварительном согласовании 
мест размещения объектов с учетом результатов таких сходов 
или референдумов.
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4. Орган местного самоуправления информирует землепользо­
вателей. землевладельцев и арендаторов земельных участков, 
находящихся в государственной или муниципальной собствен­
ности, законные интересы которых могут .быть затронуты в ре­
зультате возможного изъятия для государственных и муници­
пальных нужд находящихся соответственно в их пользовании и 
владении земельных участков, в связи с предоставлением этих 
земельных участков для строительства. В случае, если в целях 
размещения объектов необходимо выкупить земельные участки 
для государственных или муниципальных нужд из земель, нахо­
дящихся в собственности граждан или юридических лиц, орган 
местного самоуправления информирует собственников этих зе­
мельных участков об их возможном выкупе. Порядок и условия 
предоставления такой информации могут быть установлены фе­
деральными законами, законами субъектов Российской Федера­
ции.
5. Результаты выбора земельного участка оформляются актом о 
выборе земельного участка для строительства, а в необходимых 
случаях и для установления его охранной или санитарно­
защитной зоны. К данному акту прилагаются утвержденные ор­
ганом местного самоуправления проекты границ каждого зе­
мельного участка в соответствии с возможными вариантами их 
выбора.
В случае предполагаемого изъятия, в том числе путем выкупа, 
земельного участка для государственных или муниципальных 
нужд к акту о выборе земельного участка также прилагаются 
расчеты убытков собственников земельных участков, земле­
пользователей, землевладельцев, арендаторов земельных уча­
стков, потерь сельскохозяйственного производства или потерь 
лесного хозяйства.
6. Исполнительный орган государственной власти или орган мест­
ного самоуправления, предусмотренные статьей 29 настоящего 
Кодекса, принимает решение о предварительном согласовании 
места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земель­
ного участка в соответствии с одним из вариантов выбора земель­
ного участка, или об отказе в размещении объекта.
7. Копия решения о предварительном согласовании места раз­
мещения объекта с приложением проекта границ земельного уча­
стка или об отказе в размещении объекта выдается заявителю в 
семидневный срок со дня его утверждения.
8. Решение о предварительном согласовании места размещения 
объекта является основанием последующего принятия решения о 
предоставлении земельного участка для строительства и дейст­
вует в течение трех лет.
В случае осуществления собственником земельного участка, 
землепользователем, землевладельцем, арендатором земель­
ного участка строительства на земельном участке или иного его 
улучшения после информирования о возможном изъятии, в том 
числе путем выкупа, земельного участка для государственных 
или муниципальных нужд собственник земельного участка, зем­
лепользователь, землевладелец, арендатор земельного участка
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несут риск отнесения на них затрат и убытков, связанных со 
строительством на земельном участке или с иным его улучше­
нием.
В случае, если по истечении срока действия решения о предва­
рительном согласовании места размещения объекта решение о 
предоставлении земельного участка не было принято, лица, пра­
ва которых были ограничены, вправе требовать возмещения от 
исполнительного органа государственной власти или органа ме­
стного самоуправления, предусмотренных статьей 29 настоящего 
Кодекса и принявших такое решение, понесенных убытков неза­
висимо от продления срока действия решения о предваритель­
ном согласовании места размещения объекта.
9. Решение о предварительном согласовании места размещения 
объекта или об отказе в размещении объекта может быть обжа­
ловано заинтересованными лицами в суд. В случае признания в 
судебном порядке недействительным решения о предваритель­
ном согласовании места размещения объекта исполнительный 
орган государственной власти или орган местного самоуправле­
ния, предусмотренные статьей 29 настоящего Кодекса и при­
нявшие такое решение, возмещает гражданину или юридиче­
скому лицу расходы, понесенные ими в связи с подготовкой до­
кументов, необходимых для принятия решения о предваритель­
ном согласовании места размещения объекта.
10. В субъектах Российской Федерации - городах федерального 
значения Москве и Санкт-Петербурге выбор земельных участков 
для строительства осуществляется органом исполнительной 
власти соответствующего субъекта Российской Федерации, если 
иное не предусмотрено законами этих субъектов Российской 
Федерации.
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