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Настоящие рекомендации предназначены для органов архи
тектуры и градостроительства субъектов Российской Федерации, 
главных архитекторов городов, а также проектных институтов 
градостроительного и промышленного профиля.

Рекомендации углубляют и конкретизируют положения, из
ложенные в СНиП 2. 07. 01 -89*''Планпровка и застройка городских 
поселений" п. п. 3. 5. , 3. 6. , 3. 7. , а также СНиП П-89-80*”Гене
ральные планы промышленных предприятий" п. п. 2.10. , 2.11.,
2.12., 9. и Приложение к СНиП.

Использование рекомендаций будет благоприятно влиять 
на оздоровление окружающей среды, экономию ценных городских 
земель, а также на сохранение памятников материальной куль
туры и архитектуры. Они будут полезны при обосновании 
дифференцированной арендной платы за территорию, занимаемую 
промышленным предприятием, в зависимости от его расположения 
в планировочной структуре города.

В 1997 г. Минздрав России выпустил СанШН 
2.2 .1\2.1.1.567-96 "Санитарно-защитные зоны и санитарная клас
сификация предприятий, сооружений и иных объектов". Основное 
отличие нового нормативного документа от отмененного СН 
245-71 заключается в переводе ряда предприятий II-III класса 
вредности е I-11 класс, а также в существенном (в 2-3 ра
за) увеличении СЗЗ для всех предприятий, приведенных в норма
тивах Минздрава.

Поскольку, е настоящее Бремя, выпущенный новый норма
тивный документ не прошел рассмотрения и согласования в Госу
дарственной экологической экспертизе и в Госстрое России и не 
был передан в Минюст России на государственную регистрацию, 
требования изложенные в СанПиНе, не могут считаться оконча
тельными. Тем не менее ЦНИИпромзданий счёл целесообразным 
включить ряд положений новой санитарной классификации в нас
тоящие "Рекомендации".

Работа выполнена в АСО-1 ЦНИИпромзданий, руководитель 
отдела зам. директора ин-та, к. а. Лейкина Д. К., руководи
тель и ответственный исполнитель темы г л. науч. сот ., д. а, проф. 
Матвеев Е. С., архитектор Мордашев Н. М.
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ВВЕДЕНИЕ

Госсторой России своим Постановлением N 18-65 от 
05.11.97 г. утвердил "Примерное положение об органе архитек
туры и градостроительства исполнительной власти субъекта 
Российской Федерации". Е этом документе утверждается структу
ра Органа и перечислены основные задачи на него возложенные.
К ним относятся: бережное природопользование, сохранение ис
торического и культурного наследия, повышение уровня архитек
турно-художественной выразительности застройки городов, а 
также внедрение технологий для обеспечения ресурсо- и энер
госбережения. Он также обязан обеспечивать контроль за ис
пользованием и охраной земель в городах и поселениях и др. 
‘Это Постановление подтверждает актуальность и своевременность 
выпуска Рекомендаций по регулированию плотности застройки 
промышленных предприятий, в зависимости от их размещения в 
городской среде.

Существующие показатели интенсивности использования тер
ритории под промышленную застройку не отвечают современным 
требованиям, предъявляемым к размещению предприятий в городе.
Е настоящих Рекомендациях сделана попытка установить 
комплексный дифференцированный показатель размещения промыш
ленного предприятия в зависимости от его положения в планиро
вочной структуре города.

Е рекомендации ЕЕедены следующие понятия:
Явные территориальные резервы предприятий -  участки 

е границах промышленного предприятия, предусмотренные задани
ем на проектирования для последующего расширения предприятия, 
а также участки, на которых в данный момент не ведутся стро
ительные работы.

Скрытые резервы территории - не рационально использу
емые территории в отведенных границах действующего предприя
тия. К ним относятся площадки объектов не производственного 
назначения; территории предприятий подлежащих выносу или лик
видации; свалки и шламонакопители; площадки не удобные для 
размещения промышленных предприятий; участки с низкой плот



ностью застройки и др.

УСЛОВИЯ ДОПУСТИМОСТИ РАЗМЕЩЕНИЯ ПРОМЫШЛЕННЫХ 
ПРЕДПРИЯТИЙ В РАЗЛИЧНЫХ ЗОНАХ ГОРОДСКОЙ ЗАСТРОЙКИ

1. Зона ограничения промышленной застройки - это 
часть территории города, которой свойственен ряд общи:-: приз
наков (функциональное назначение, архитектурная и историчес
кая ценность застройки, способность к развитию, особенности 
транспортного обслуживания трудящиеся, эстетические требования 
II др).

2. Для каждой зоны установлены требования, которые 
будут ограничивать размещение в нт: промышленных предприятии, 
как для нового строительства, так и для условий их реконс
трукции и расширения. Рекомендуется выделить четыре зоны:

- зоне; строгого режима размещения промышленной заст
ройки (историческая, центральная часть города);,

- зона регулирования промышленной застройки (террито
рии массовой милой, гражданской к экологически допустимой 
промышленной застройки (срединная часть города);

- гена окраин и ближайших пригородов (периферийная 
чаоть города ;

- зона размещения предприятий 1 л П  классов вред
ности (вне границ городской застройки).

3. Зона строгого режима промышленной застройки горо
да практически не допускает строительства новых предприятий, 
за исключением малых предприятий о числом трудящихся 10-30 
человек. Застройка такой зоны характеризуется наличием уни
кальных памятников, имеющих историческое, градостроительное и 
ар хптектурное з наченпе.

4. Зона регулирования промышленной застройки до
пускает размещение предприятий IV и 7 классов вредности, к 
которым относятся предприятия среднего и легкого машинострое
ния. пищевой п легкой промышленности. Зтп объекты характери
зуются значительным количеством мест приложения труда и при 
выполнении природоохранных требований могут располагаться в 
окружении селитебной застройки.

5. Периферийная зона города допускает размещение механо-
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сборочных цехов предприятий машиностроения, а также, при со
ответствующем санитарно-гигиеническом обосновании некоторых 
объектов строительной индустрии (полигонов по изготовлению 
деталей и изделий, предназначенных для промышленного, жилого 
и гражданского строительства).

б. Зона размещения предприятий l u l l  классов вреднос
ти, несмотря на сбою удаленность, имеет непосредственные тру
довые связи с городом и требует создания надежной системы 
доставки трудящихся к местам приложения труда. К таким предп
риятиям относятся металлургические и целлюлозно-бумажные ком
бинаты, предприятия тяжелого машиностроения, объекты химичес
кой и нефтехимической профиля и др. Находясь на расстоянии 
15 - 2 и км от города они требуют создания мощной природоох
ранной системы, включающей в себя утилизацию вредны:: выбросов.

Условия размещения предприятий в различных зонах го
рода сведены в табл. 1.

СУЩЕСТВУЮЩИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ИНТЕНСИВНОСТИ ЗАСТРОЙКИ
ТЕРРИТОРИЙ ПРЕДПРИЯТИЯ И ИХ СТРУКТУРА

8. Существует два показателя интенсивности ( плотности) 
застройки территории, занятой промышленными предприятиями в 
ограде или в условных границах объекта. К ним относятся:

- показатель минимальной плотности застройки площадок 
промышленных предприятий (К1 регламентируемый СНпП I1-89-80* 
"Генеральные планы промышленных предприятии" Приложение.

- показатель минимальной развернутой площади зданий и 
сооружений на 1 га территории промышленных предприятий ( Е2), 
регламентируемый ВСН 2-85 "Нормы проектирования планировки и 
застройки Москвы" ( отр. 91 табл.) Этот показатель до сих пор
не является обязательным для всех субъектов Российской Феде

рации и распространяется только на профилирующие предприятия 
Москвы.

9. Отличие этих показателей заключается в том, что К1 
дает только двухмерную плоскостную характеристику застройки 
территории и не отражает эффективность ее использования, в то 
время как К2 учитывает трехмерную пространственную степень ис
пользования территории под промышленную застройку. Однако он
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не выявляет эффективности использования территории с позиций 
размещения предприятия в планировочной структуре города.

10. Нормативный показатель минимальной плотности заст
ройки выражается в процентах использования территории не
посредственно связанной с технологическим процессом. Этот 
показатель всегда будет меньше 100% и более 0%. Фактическая 
плотность застройки площадки предприятия К1ф подсчитывается 
по форме, приведенной в табл. 2. Сопоставление фактической 
плотности застройки территории предприятия с нормативной дает 
представление об эффективности использования территории, за
ложенной е проекте нового предприятия. Используя эти показа
тели можно определить скрытые резервы территории предприятия 
по формуле, приведенной в табл.2.

11. Нормативный показатель К2 выражается в минимально 
допустимой развернутой площади зданий и сооружений в м2/на 
1 га территории в установленных границах промышленного 
предприятия. Фактическая развернутая площадь предприятия может 
быть подсчитана по форме, приведенной в табл 3.

Условно этот показатель можно разделить не две части: 
одна из которых характеризует плоскостное решение, а другая 
объемное. Плоскостное решение в показателе К2 является БАЗО
ВЫМ и соответствует величине минимальной плотности застройки 
К1, выраженной в м2/на га. , считая, что 1% плотности застрой
ки эквивалентен одной сотой га или 100 м2 развернутой площади.

12. Фактический показатель К2ф даже при одноэтажном ре
шении основных зданий всегда будет несколько выше, чем экви
валентный ему показатель К1ф, за счет использования цокольных 
и подземных этажей и других ярусных зданий и сооружений. По 
экспертной оценке ряда генеральных планов промышленных 
предприятий, увеличение развернутой площади будет составлять, 
е среднем, 20% по отношению к величине нормативной минималь
ной плотности застройки.

13. Базовое значение К2 позволяет выделить его наиболее 
устойчивую часть. Поэтому при достижении минимальной раз
вернутой площади нормативный показатель минимальной плот
ности может быть уменьшен, для срединной зоны на 5%, а для 
центральной части города на 10%, от величины, приведённой в 
СНиП I1-89-80* (Приложение).
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Н А З Н А Ч Е Н И Е  Г Р А Д О С Т Р О И Т Е Л Ь Н О Г О  П О К А З А Т Е Л Я  И Н Т Е Н С И В Н О С Т И  

З А С Т Р О Й К И  П Р О М Ы Ш Л Е Н Н Ы Х  П Р Е Д П Р И Я Т И Я

14. За основу назначения показателя градостроительного 
регулирования размещением предприятий в планировочной струк
туре города был принят перечень объектов, приведенных в при
ложении к СНнП I 1-89-80*, в котором даны показатели К1 для 
245 промышленных объектов. Из этого перечня исключено 42 
предприятия, связанных с добычей и первичной переработкой 
сырьевых ресурсов и других объектов, практически не оказы
вающих непосредственного влияния н характер размещения пром- 
предприлтий в городе. Для остальных предприятий назначены по
казатели минимальной развернутой площади на 1 га. Рекомендуе
мая величина К2 для различных отраслей промышленности, в за
висимости от размещения их в плакировочной структуре города 
приведены в табл. 4.

15 . Величина К2 находится в прямой зависимости от ха
рактера производимых работ. Если это строительство нового 
предприятия то к нему должны относится все требования, предъ
являемые к специфике его размещения в городской среде. Е тоже 
время з. современных социально-экономических условиях приори
тетным направлением являются реконструкция и расширение су
ше с т в у юще IX предприятий, связанных с техническим перевооруже
нием. разукрупнением и перепрофилированием объектов. Такие 
предприятия размещаются, как правило, в срединной и централь
ной зоны города. Поэтому первостепенной задачей при проведе
нии, указанных выше, работ являются мероприятия, связанные с 
устранением пагубного влияния производств на окружающую сре
ду, как в границах предприятия так п за его пределами. Дру
гим обязательным требованием является сохранение отведенных 
границ промпредприятпй, а в случае наличия значительных скры
тых и явных территориальных резервов обоснование их попользо
вания для других целей, в том числе для расширения санитар
ко-защитных зон, величина которых в условиях существующей 
застройки, как правило недостаточна.

16. При назначении К2 рассматриваемые производства раз
делены на шесть типологических групп, в зависимости от их



объемно-планировочных особенностей:
I -  Крупные предприятия со  сложным производством, 

включающим в себя цепочку переделов с числом зданий и сооруже
ний, достигающих нескольких десяткоЕ единиц основного и вспо
могательного назначения (предприятия черной и цветной метал
лургии, целлюлозно-бумажные комбинаты, некоторые предприятия 
химической и нефтехимической промышленности). Для .этих предп
риятий К2 назначен, исходя из увеличения базового показателя 
на 2ui.

II -  предприятия, технологический процесс в которых 
осуществляется в крупных одноэтажных зданиях, включая основ
ные и вспомогательные производства (предприятия тяжелого ма
шиностроения, электростанции, некоторые объекты строительной 
индустрии и д р .) . Назначения К2 тоже, что и для I группы.

III -  предприятия, в которых основное и, частично, 
вспомогательное производство в одно- двух- и трехэтажных зда
ниях (производство легковых автомобилей и др, предприятий 
среднего машиностроения, прядпльно-ткацкие фабрики, предприя
тия строительной индустрии). Предприятия этой группы могут 
быть специализированными и комплексными. Для них допустимо 
увеличение К£, против базового в 1,5 -  Я раза,

IV предприятия, технолггпческпп процесс в которых 
теоретически не ограничивает количества этажей основного и 
вспомогательного производства ( некоторые предприятия легкой 
промышленности, приборостроения, радиоэлектроники к др. ана
логичные производства). Допустимо увеличение КЗ в 3 -4 ,5  раза 
против базового.

V - специфические производства, в которых технологи
ческий процесс объединяет в одном здании конгламерат разновы
сотных и разноэтажных цехов а также сооружений (комбинаты 
хлебопродуктов, пивзаводы, мясокомбинаты, молокозаводы и др. 
аналогичные предприятия). Для этих производств КЗ допустимо 
увеличивать в 1 ,5  -  2 раза против базового.

VI -  сравнительно небольшие предприятия, в которых 
технологический процесс может размещаться в трех- четырех 
этажных зданиях (ряд предприятий легкой и пищевой промышлен
ности: швейные фабрики, хлебозаводы и д р .) Увеличение базово
го коэффициента допустимо в 2 -  2 ,5  раза.
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МАЛЫЕ ПРЕДПРИЯТИЯ Е ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМ 
РЕГУЛИРОВАНИИ ПРОМЫШЛЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ

17. Повышение эффективности градостроительного регулиро
вания промышленной застройки и, в частности, улучшения эколо
гической обстановки при проведении расширения и реконструкции 
промышленных предприятий, является строительство малых 
предприятий на выявленных скрытых резервны:': территориях.

18. Использование скрытых резервов представляет опре
деленны трудности, связанные с их вычленением из сломившей
ся промышленной застройки, непредсказуемой конфигурации и ве
личины. Поэтому создание на них мальв: предприятий может ока
заться единственным направлением их реализации.

19. Анализ отраслевой направленности ряда проектов, 
разрработанных в последнее десятилетие е России и за рубежам, 
показал, что среди большого разнообразия малых предприятий, 
особенно эффективными в условиях реконструкции и расширения 
предприятий будут объекты, способствующие улучшению экологиче
ской обстановки на территории предприятия ;: за его пределами. 
Площадь таких предприятий колеблется в пределах от 6,05 до 
G,£G и редко возрастает до 1 га. Е перечень таких объектов 
входят: предприятия по переработке отходов нефтяной и газо
вой промышленности; установки для производства кислорода, 
азота, ацетона из отходов предприятий; объекты по восстанов
лению и охлаждению отработанных масел; специализированные 
прачечные и химчистки; предприятия стройиндустрии и дерево- 
обрабатывающей промышленности; ремонтные мастерские; установ
ки, предназначенные для очистки отводящей-: газов и воздуха для 
заводов цветной и черной металлурги;:; очистки агрессивных га-



11

вое от пыли и их сжиганию; абсорбции и поглащению химических 
веществ, выделяемых химическими, литейными, мусоросжигатель
ными и др. предприятиями; обработке промышленных сточных еод 
до требуемого качества, включая уплотнение и обезвозживание 
осадков; создание производств по хранению и утилизации отхо
дов и возведение предприятий "чистой энергии" на электростан
циях, работающих на угле, газе , жидком топливе и др.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
30, Практическое значение разработанных ЦШШлроизданий 

рекомендации и их использование е практике градостроительного 
проектирования будет способствавать повышению надежности при
родоохранных мероприятий; позволит улучшить эстетические ка
чества промышленной и жилой застройки; повысит гарантию эко
номного использования ценных городских территорий; будет спо
собствовать обоснованности установления арендной платы за 
территорию, занимаемую действующими предприятиями и вновь 
возводимыми промышленными объектами.

21, Введение показателей эффективности промышленной 
застройки в СНнП 2. Ох 01-83 "Градостроительство,плазнировка и 
застройка городских и сельских поселенки” и в СНиП П-89-30* 
"Генеральные планы промышленных предприятий” создаст надежную 
базу для регулирования размещением промышленных предприятий в 
планировочной структура города.



Та б л и ц а  1

УСЛОВИЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ПРЕДПРИЯТИЙ В РАЗЛИЧНЫХ ЗОНАХ ГОРОДА

Условия размещения 
предприятий

Зоны размещения предприятий в городской застройке
историческая часть города 
(зона строгого режима про

мышленной застройки)
срединная часть города (зона 

регулирования промышленной 
застройки)

периферийная часть города 
(окраины и ближние приго

роды)
зона размещения предприятий 

I—II класса вредности (вне 
городской застройки)

1 2 3 4 5
Градостроительные тре
бования

Соответствие утвержденному генеральному плану города

Отраслевая направлен
ность предприятий

Пищевая, легкая, радио
электроника, приборост
роение, малые предпри
ятия в т.ч. с целью улуч
шения экологической 
обстановки

Предприятия легкого и 
среднего машинострое
ния, пищевой и легкой 
промышленности, стан
ко-инструментальной 
промышленности

Специализированные 
сборочные предприятия 
тяжелого машинострое
ния, легкая и пищевая 
промышленность, неко
торые предприятия хи
мической промышлен
ности и стройиндустрии

Предприятия черной и 
цветной металлургии, 
целлюлозно-бумажной, 
химической и нефтепе
рерабатывающей про
мышленности

Специальные требования 
к застройке зон города

Запрет нового строи
тельства предприятий. 
Допустимость реконст
рукции и техперевоору
жения с целью улучше
ния экологической об
становки

Расширение и реконст
рукция действующих 
предприятий. Допусти
мость нового строитель
ства при условии сохра
нения экологической об
становки и ее улучшения

Новое строительство, 
расширение и реконст
рукция действующих 
предприятий. Улучше
ние экологической об
становки

Новое строительство, 
реконструкция и расши
рение действующих объ
ектов создание безотход
ных и малоотходных 
предприятий



Продолжение табл. 1

1 2 3 4 5
Наличие скрытых и яв
ных территориальных 
резервов и направление 
их использования

Скрытые, пригодные для 
размещения малых 
предприятий

Преимущественно скры
тые, ограниченное коли
чество явных территори
альных резервов, при
годных в основном для 
расширения и реконст
рукции предприятий

Ограниченное количест
во явных территориаль
ных резервов, пригодных 
для нового строительст
ва; наличие скрытых и 
явных площадей для 
расширения и реконст
рукции объектов

Ограниченное количест
во явных территориаль
ных резервов, наличие 
значительного количест
ва скрытых резервов 
территорий, использова
ние которых возможно в 
результате существенной 
реконструкции предпри
ятий

Допустимый класс вред
ных предприятий с уче
том фонового загрязне
ния

V V-IV IV и III при соответст
вующем обосновании

III—II—I

Преимущественный ха
рактер размещения 
предприятий

Изолированно Одиночное и в группах 
предприятий

Преимущественно в со
ставе примрайонов и 
промузлах

Одиночное, с группой 
сопутствующих и обслу
живающих предприятий

Санитарно-защитные 
зоны и способы очистки 
вредных выбросов

При невозможности уст
ройства СЗЗ предусмот
реть технологическую 
очистку, в т.ч. размеще
нием малых предпри
ятий, способствующих 
локализации вредных 
выбросов

При отсутствии СЗЗ тре
буемой величины соче
тать технологические 
мероприятия с благоуст
ройством и озеленением 
реальной СЗЗ

При групповом разме
щении предприятий учи
тывать реальную ширину 
СЗЗ, полученную на ос
нове расчета и фоновое 
загрязнение окружаю
щей среды, создаваемое 
действующими предпри
ятиями

Размещение предпри
ятий I и II класса вред
ности на удалении от 
селитебной территории 
на ширину, соответст
вующую расчету



Продолжение табл. 1

1 2 3 4 5

Отношение к авто- и
железнодорожному
транспорту

Городской транспорт для 
доставки трудящихся. 
Грузовой автотранспорт 
ограничен 5—6 машина
ми в сутки для всех 
предприятий

Городской транспорт для 
перевозки трудящихся. 
Грузовой транспорт ог
раничен 10-20 машина
ми в сутки. Подъездной 
ж/д транспорт только 
существующий. Жела
тельна замена на авто
транспорт

Городской транспорт для 
перевозки трудящихся. 
Грузовой автотранспорт 
для обслуживания пред
приятий. Возможно, при 
соответствующем обос
новании, устройство ж/д 
подъездных путей к но
вым предприятиям

Специальный авто- и 
железнодорожный 
транспорт (для доставки 
трудящихся. Грузовой 
авто- и железнодорож
ный транспорт к пред
приятиям в пределах по
требностей производства

Хранение и утилизация 
отходов производств

В специально отведенных местах за границей города

Характер сложившейся 
застройки в различных 
зонах города

Уникальная, историче
ски сложившаяся, нали
чие значительного коли
чества памятников мате
риальной культуры, гра
достроительства и архи
тектуры

Ценная, наличие в рядо
вой жилой и граждан
ской застройке охраняе
мых памятников культу
ры и архитектуры, тре
бующих создания охран
ных зон

Массовая жилая и граж
данская застройка с 
вкраплением охраняе
мых памятников культу
ры и архитектуры

Уникальная промыш
ленная застройка, уда
ленная от сельских посе
лений и ценных урбани
зированных и природ
ных ландшафтов

Архитектурно-худо
жественные требования

Достижение средствами 
архитектуры органич
ного сочетания про
мышленных предпри
ятий с характером окру
жающей застройки

Новое строительство по 
индивидуальному проек
ту, учитывающему спе
цифику сложившегося 
ансамбля, расширение и 
реконструкция без на
рушения существующей 
объемно-пространствен
ной композиции

Решение облика зданий 
и сооружений предпри
ятий с учетом их распо
ложения (изолированно 
или в составе группы 
предприятий), упорядо
чение промышленной 
застройки и ее контактов 
с другими функциональ
ными зонами города

Благоустройство предза- 
водских территорий и 
транспортных подходов 
к ним, пространственная 
увязка нового строитель
ства, реконструкции и 
расширение действую
щих предприятий в за
висимости от их распо
ложения в составе про
мышленных комплексов



Т а б л и ц а  2

РАСЧЕТ ФАКТИЧЕСКОЙ ПЛОТНОСТИ ЗАСТРОЙКИ ПРЕДПРИЯТИЯ «К ,» 
(СНиП И-89-80*, «Генеральные планы промышленных предприятий»)

Предприятие

Площадь застройки предприятия, тыс м2 2>
Площадь 
предприя

тия в 
ограде, га

Фактичес
кая плот

ность 
застройки 
предприя
тия, м ’

Нормати
вная

миним
плотность
застройки,

Чо

Скрытый
террито
риальный
резерв,

го5)

площадь 
зданий 
без от
мостки

площади
навесов

открытые
площадки
техно
логии.
оборуд.

площадь 
под эс

такадами 
и гале
реями

площадки 
погрузо - 
разгр. 
устр-в

площади
подзем.

сооруже
ний3)

площади
открытых
складов

площади 
откр. 

стоянок 
автома
шин и 

мех-мов

площадь
застр.

проектир
резерв

террито
рий4)

всего
площадь
застройки

пред
приятия,

м2
1 2 3 4 5 б 7 8 9 10 и 12 13 14 15

1) Фактическая плотность застройки промпредприятия определяется в % как отношение площади застройки к площади предприятия в ограде 
(условных границах) с включением площади вееров ж/д путей.

2) В площадь застройки не включаются площади, занятые: отмостками вокруг зданий и сооружений; тротуарами; временными зданиями и 
coop.; авто- и железными дорогами и ж/д станциями; веерами железных дорог; площадками отдыха трудящихся; зелеными насаждениями; 
открытыми стоянками личного транспорта; открытыми отводными каналами; подпорными стенками и подземными сооружениями, над ко
торыми могут быть размещены здания и сооружения.

3) Над которыми не могут быть размещены здания и сооружения: резервуары, погреба, убежища, тоннели и т.д.

4) Площадь застройки зданий и сооружений, предусмотренных заданием на проектирование в пределах их габаритов.

5) Скрытые территориальные резервы определяются по формуле: Scp = S J  1---- —]

где: Sc р. — скрытый резерв территории, га 
Бф — территория предприятия, га 
К1Ф — фактическая плотность застройки, %
К|н — нормативная плотность застройки, %



Т а б л и ц а  3

РАСЧЕТ ФАКТИЧЕСКОЙ РАЗВЕРНУТОЙ ПЛОЩ АДИ ПРЕДПРИЯТИЙ «К2»
(ВСН 2-85, «Нормы проектирования планировки и застройки М осквы »)

№№
экс-
пли-
ка-
ции

Предприятие

Общая (развернутая) площадь предприятия, м2 2)
Всего раз
вернутая 
площадь 
предпри

ятия

Площадь 
предприя
тия в огра

де, га

Фактичес
кая развер
нутая пло
щадь пред
приятия, 
тыс.м2/га

Примеча
ния

площадь
этажей

основных
производ
ственных
зданий

площадь
этажей

подсобно-
производств

зданий

площадь 
горизонталь
ных проек
ций галерей

сумма пло
щадей ярусов 

этажерок
площадь
площадок

сумма пло
щадей антре

солей
сумма пло
щадей рамп

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и 12 13

1) Показатель фактической развернутой площади зданий и сооружений определяется как отношение общей площади производственных, под
собно-производственных и вспомогательных зданий и сооружений к территории предприятия в ограждении или условных границах.

2) Для производственных и подсобно-вспомогательных зданий общая площадь определяется как сумма всех этажей (в пределах внутренних 
поверхностей наружных стен).
В общую площадь этих зданий не включаются площади открытых проемов и шахт в перекрытиях, над подвесными потолками и площади 
технического покрытия высотой не более 1,8 м (в свету), предназначенных только для прокладки, осмотра и ремонта коммуникаций, све
тильников и др. устройств; площадок для обслуживания подкрановых путей и площадок для машинистов кранов.
В общую площадь вспомогательных зданий дополнительно включаются площади тамбуров, лестничных клеток.
Для предприятий, развернутая площадь которых выше нормативной, минимальная плотность застройки может не рассчитываться.



Таблица  №4
ПОКАЗАТЕЛИ ЭФФЕКТИВНОСТИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ ПРОМЫШЛЕННЫМИ ПРЕДПРИЯТИЯМИ

Отрасль про
мышленности1)

№№
п/п Предприятие производство

Нормативные показатели действующие Показатели развернутой площади предприятий [Кг], 
рекомендуемые для включения в СНиП 2 07 01-89

Примечания
мин. плот
ность за

стройки, К] 
СНиП 

11-89-80, %

мин. раз
вернутая 
площадь 

предприя
тия 2) Кз 

ВСН-2-85, 
м2/га

класс вред
ности пред
приятия по 
санитарной 
классифи

кации

в пределах селитебной 
территории города около гра

ницы города 
(окраины и 
ближайшие 
пригороды)

территории 
размещения 
предприятий 
I и II класса 
вредности 

вне города3*историчес
кая часть 
города

срединная 
часть города

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Химическая
промышле
нность
(Минхим-
пром)

1 Азотной промышлен
ности

33 — I — — — 4000
(3300)

2 Фосфатных удобрений 32 — I — — — 4000
(3200)

3 Содовой промышлен
ности

32 — и — — *— 4000
(3200)

4 Хлорной промышлен
ности

33 — I — — — 4000
(3300)

5 Вискозного волокна 45 — и — — — 5500
(4500)

6 Синтетического волок
на

50 — н — — — 6000
(5000)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и

Химическая
промышле-
нность
(продол
жение)

7 Синтетических смол и 
пластмасс

32 - III — — 5000 4000
(3200)

8 Изделий из пластмасс 50 — III — — 8000 6000
(5000)

9 Продуктов органиче
ского синтеза

32 — II — — — 4000
(3200)

10 Лакокрасочная про
мышленность

34 - III — — 6000 4100
(3400)

Черная ме
таллургия 
(Минчер- 
мет СССР)

1 Обогатительные желез
ной руды и по произ
водству окатышей

30 I 3600
(3000)

2 Коксохимические 30 - I — — — 3600
(3000)

3 Метизные 28 - III 5000 3400
(2800)

4 Ферросплавные 50 - II — - - 6000
(5000)

5 Трубные 30 - III — - 5000 3600
(3000)

6 Огнеупорные изделия 32 — III — — 5000 3600
(3200)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и

Черная ме
таллургия 
(продол
жение)

7 Обжиг огнеупорных из
делий

28 — III — — 5000 3300
(2800)

8 Вторчермет 25 — II — - — 3000
(2500)

Цветная 
металлур
гия Мин- 
цветмет 
СССР)

1 Алюминиевые 43 - I — - - 5200
(4300)

2 Свинцово-цинковые и 
титано-магниевые

33 — I — — — 4000
(3300)

3 Медеплавильные 38 — I — — — 4500
(3800)

4 Электродные 45 - III — - 7000 5400
(4500)

5 Обработке цветных ме
таллов

45 - II — - 7000 5400
(4500)

6 Глиноземные 35 - I — - — 4200
(3500)

Целлюлоз- 
но-бумаж- 
ная (Мин- 
бумпром)

1 Целлюлозно-бумажные
комбинаты

35 - I ~ - — 4200
(3500)

2 Переделочные бумаж
ные

40 — IV — — 6000 4800
(4000)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 м

Электри
ческие
станции
(Минэнерго
СССР) 1

Электростанции мощ-
более2000мгностью —------------ -
менее2000мг

— АЭС без градирен 29/22 — I — — — 3500
(2900)

2 — ГРЭС на твердом то
пливе

30/25 — II — — — 3600
(3000)

3 — ГРЭС на газомазут
ном топливе

38/33 — III — 7600 4600
(3800)

4
при наличие градирен 
-А Э С 26/21 — I — — — 3000

(2600)

5 — ГРЭС на твердом то
пливе

30/25 — II — — — 3600
(3000)

6 — ГРЭС на мазутном 
топливе

35/33 - III — — 7000 4200
(3500)

7

Теплоэлектроцентраль 
мощностью до 500 мВт 
и более 1000 мВт 
— на твердом топливе 28/29 II

3500
(2900)

8 — на газомазутном топ
ливе

25/30 — III — — 6000 3600
(3000)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 п

Тяжелая
промыш-

1 Дизельное производст
во

50 — II — — — 6000
(5000)

ленность
(Минтяж-
маш)

2 Электрических мосто
вых и козловых кранов

50 — II — — 10000 6000
(5000)

3 Лифтов 65 — III — — 12000 7800
(6500)

4 Прокатного, доменно
го, сталеплавильного, 
агломерационного и 
коксового, оборудова
ния для цветной метал
лургии

50 II 10000 6000
(5000)

5 Механизированных 
крепей, выемочных 
комплексов и агрегатов, 
вагонеток, комбайнов и 
других механизмов и 
приспособлений для 
горной промышленно
сти

52 III 10000 6600
(5200)

6 Паровых и энергетиче
ских котлов

50 — III — — 8000 6000
(5000)

7 Атомных реакторов, 
турбин и оборудования

52 — I — — 6300
(5200) 1



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 п

Тяжелая
промыш
ленность
(продол
жение)

8 Конвейеров и др. подъ
емно-транспортного 
оборудования

65 — II — — 7800 7800
(6500)

9 Локомотивов и подвижного 
состава ж/д транспорта

50 5000 II — — 6000 6000
(5000)

10 Тормозного оборудова
ния

52 - III — — 6600 6600
(5200)

Электро-
техническая
промышле
нность
(Минэле-
ктротех-
пром)

1 Электродвигателей 52 8000 II — — 10000 8000
(5200)

2 Крупных электрических 
машин

50 8000 II — — 10000 8000
(5000)

3 Высоковольтной аппа
ратуры

60 — III — — 9000 7000
(6000)

4 Трансформаторов 45 8000 III — — 10000 8000
(4500)

5 Низковольтной аппара
туры

55 9000 III — — 12000 9000
(5500)

6 Кабельной промыш
ленности

45 9000 III — 11000 9000 5400
(4500)

7 Электроламповые 45 8000 IV 24000 16000 8000
(4500)

—

8 Электроизоляционного
оборудования

57 — III —
-

16000 8000
(5700)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Электро- 

■ техническая 
промыш- 
ленность 
(продол
жение)

9 Аккумуляторные 55 — II — — — 7000
(5500)

10 Полупроводниковых
приборов

52 — III — 12400 6200
(5200)

Радиопро
мышлен
ность (Мин- 
радиопром)

1

Радиопромышленные 
предприятия при общей 
площади производст
венных зданий
до 100 тыс. м2 50 12000 IV 18000 15000 12000 6000

(5000)

2 более 100 тыс. м2 55 12000 IV 18000 15000 12000 7000
(5500)

Приборо
строение и 
радио
электро
ника
(Минэлек-
тропром)

1 Приборы времени, кон
троля, электроизмери
тельные, вычислитель
ные, оргтехника, сред
ства автоматизации

50 12000 V-IV 18000 15000 12000
(5000)

2 Комплексные предпри
ятия специальные и 
сборные

60 12000 V-IV 18000 15000 12000
(6000)

—

Химическое
машино
строение
(Минхим-
маш)

1 Оборудование, арматура 
для нефтегазодобы
вающей и целлюлозно- 
бумажной промышлен
ности

50 IV 10000 6000
(5000)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Химическое
машино
строение
(продол
жение)

2 Промышленной и тру
бопроводной аппарату
ры

50 IV 11000 6000
(5000)

Станко
инструмен
тальная
промыш-
ленность
(Минстан-
копром)

1 Металлорежущих стан
ков для литейного и 
деревообрабатывающего 
оборудования

50 8000 IV 12000 8000
(5000)

2 Инструментальных
станков

60 8000 IV — 12000 8G00
(6000)

—

3 Сварных конструкций 
машиностроения

50 8000 IV — 12000 8000
(5000)

—

4 Изделия общего маши
ностроительного произ
водства

50 8000 IV — 12000 8000
(5000)

—

5 Инструментальная 50 - IV-III — 10000 7500
(5000)

6 Кузнечно-прессового
оборудования

55 — IV-III — — 80000 5500
(5500)

7 Литья 50 — IV-III — — 10000 6000
(5000)

8 Паковок и штамповок 50 - - IV-III — — 10000 6000
(5000)



Продолжение табл. 4
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и

Станко-инст
рументаль
ная промыш
ленность 
(продолжение)

9 Искусственных алма
зов, абразивных мате
риалов и инструментов 
из них

50 IV 15000 10000 7000 6000
(5000)

Приборо
строение
(Мин-
прибор 1

Приборостроение, 
средств автоматизации 
и систем управления:
— при общей площади 
производственных зда
ний 100 тыс. м2

50 12000 IV 18000 15000 10000
(5000)

—

2 — то же при более 100 
тыс. м2

55 12000 IV 18000 15000 10000
(5000)

—

3 — при применении рту
ти и стекловарения

30 — III — 8000 4000 3600
(3000)

Медицин
ская про- 
мышлен- 
ность 
(Минмед- 
пром)

1 Химико
фармацевтическая

32 — III — 12000 9000 4500
(3200)

2 Медико
инструментальная

43 — IV 13000 8600 5500
(4300)

—

3 Медицинских изделий 
из стекла и фарфора

40 — IV 12000 8000 5000 4800
(4000)

Автомо
бильная
промышле
нность

1 Автомобильные 50 6500 III — 13000 6500
(5000)

—

2 Автосборочные 55 6500 IV — 13000 6500
(5500)

—



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 п

(Минавто-
пром)

3 Автомобильного м е т 
ростроения

55 8500 III — 17000 8500
(5500)

-

4 Подшипниковые 55 8500 IV — 17000 8500
(5500)

—

5 Карбюраторные з-д ав
тотранспортного обору
дования

56 8500 IV — 17000 8500
(5000)

—

6 Агрегатов, узлов, запча
стей

55 8500 III — 17000 8500
(5500)

—

Сельско
хозяйствен
ное маши
ностроение 
(Минсель- 
хозмаш)

1 Тракторные, сельхоз
машины, тракторных и 
комбайновых двигате
лей

52 (6500) III 6500
(5200)

2 Агрегатов, узлов и зап
частей для сельхозма
шин

56 (6500) III — 17000 6500
(5600)

—

Строитель
но-дорож
ное маши
ностроение 
(Минстрой- 
дормаш)

1 Бульдозеров, скреперов, 
экскаваторов и узлов 
для экскаваторов

50 III — 10000 8500
(5000)

—

2 Пневматического, элек
трического инструмента 
и средств малой меха
низации

63 (6500) IV 13000 6500
(6300)



Продолжение табл. 4

I 2 3 4 5 6 7 8 9 10 м

Строительно
дорожное ма
шинострое
ние (про
должение)

3 Оборудование для ме
лиоративных работ, ле
созаготовительной и 
торфяной промышлен
ности

55 (6500) IV 13000 6500
(5500)

4 Коммунального маши
ностроения

57 (6500) IV — 13000 6500
(5700)

—

Пищевое
машино
строение
(Минлег-
пищемаш)

1 Оборудование для лег
кой пищевой, тек
стильной, комбикормо
вой, полиграфической 
промышленности

55 (8500) IV 19000 8500
(5000)

2 Технологического обо
рудования для торговли 
и общепита

57 (8500) IV — 19000 8500
(5700)

—

3 Технологическое обору
дование для стеклянной 
промышленности

57 (12000) IV — 24000 12000
(5700)

—

4 Бытовых приборов и 
машин

57 (12000) V 24000 18000 12000
(5700)

—

Лесная
промыш
ленность
(Минлес-
пром
СССР)

1 Пиломатериалов, 
стандартных до
мов, комплект
ных деталей, сто
лярных изделий 
и заготовок

40 IV 10000 5000 4800
(4000)



Продолжение табл. 4
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 н

Лесная про
мышлен
ность (про- 
должение)

2 Древесно-стружечных
плит

45 — III — 10000 5400 5400
(4500)

3 Фанеры 45 — IV — 11000 5400 5400
(4500)

4 Мебельные 47 — IV 18000 12000 6100 6100
(4700)

Легкая про
мышлен
ность 
(Минлег- 
пром СССР)

1 Текстильные фабрики 60 15000 IV — 12000 16000
(6000)

—

2 Текстильно-галантерей
ные

60 17000 V 28000 20000 17000
(6000)

—

3 Верхнего и бельевого 
трикотажа

60 15000 V 28000 20000 15000
(6000)

—

4 Кожевенных и первич
ной обработки кожи

50 - III — 15000 10000 6000
(5000)

5 Искусственных кож и 
обувного картона

55 (15000) IV — 25000 15000
(5500)

—

6 Кожгалантерейные 55 (15000) IV — 25000 15000
(5500)

—

7 Меховые и овчинно 
шубные

55 (15000) III — 25000 15000
(5500)

—

8 Обувные 55 19000 IV 28000 19000
(5500)

—



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и

Легкая
промыш
ленность
(продол
жение)

9 Фурнитурные и других 
изделий, галантерей
ной, швейной и трико
тажной промышленно
сти

52 IV 18000 12000 6000
(5200)

Пищевая
промыш
ленность

1 Сахарные заводы 55 — III — — 10000 6100
(5500)

(Минпи-
щепром
СССР)

2 Хлеба и хлебобулочных 
изделий

40 8500 V — 12000 8500
(4000)

—

3 Кондитерских изделий 50 (8500) V 20000 17000 8500
(5000)

—

4 Растительного масла 40 — IV — 9000 5000
(4000)

—

5 Маргариновой продук
ции

40 — IV — 9000 5000
(4000)

—

6 Парфюмерно
косметических изделий

40 — IV 15000 12000 5000
(4000)

—

7 Виноградных вин и ви- 
номатериалов

50 (10000) V — 15000 10000
(5000)

—

8 Пива и солода 50 10000 IV — 15000 10000
(5000)

—

9 Плодоовощных консер
вов

50 V — 12000 6000
(5000)

—



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и
Мясо
молочная
промыш-
ленность
(Минмясо-
молпром
СССР)

1 Мяса (с цехами убоя и 
обескровливания)

40 — II — — 8000 4800
(4000)

2 Мясных консервов, 
колбас, копченостей и 
др.

42 13000 III — 20000 13000

3 По переработке молока 45 8500 V — 12000 8500 4500
4 Сухого обезжиренного 

молока, т/смену
до 5 36 8500 V 8500 7000 4500

(3600)
—

5 то же, более 5 42 — V 10000 8400 5000
(4200)

—

6 Молочных консервов 45 - V 13500 9000 5400
(4500)

—

7 Сыра 37 — III — — 7400 4000
(3700)

Микробио
логическая
промышле
нность
(Минмик-
робиопром)

1 Дрожжевые фурфу- 
рольные и др. концен
траты

45 II 5500
(4500)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и
Заготовите
льная про
мышлен
ность (Мин- 
заг СССР)

1 Мелькомбинаты, кру
позаводы элеваторы и 
хлебоприемные пред
приятия

41 IV 8200 5000
(4100)

2 Комбинаты хлебопро
дуктов

42 — IV — 8400 5000
(4200)

—

Местная
промыш
ленность
(Минмит-
пром
РСФСР)

1 Замочно-скобяных из
делий

61 — IV 14400 11000 7200
(6100)

—

2 Художественной кера
мики

56 — IV 26000 13000 6700
(5600)

—

3 Художественных изде
лий из металла и камня

52 - V 12000 10000 6000
(5200)

—

4 Духовых музыкальных 
инструментов

56 — V 20000 12000 6100
(5600)

—

5 Игрушек и сувениров 
из дерева

53 — V 20000 10000 6200
(5300)

—

6 Игрушек из металла 61 — V 20000 14000 7200
(6100)

—

7 Швейных изделий 74 — V 17000 12000 8800
(7400)

—



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и
Предприя
тия строи
тельной 
индустрии 
(группа 
строитель- 
ных минис
терств)

1 Цементные с сухим 
способом производства

35 — I — — — 4200
(3500)

2 с мокрым 37 — I — — — 4300
(3700)

3 Асбоцементных изде
лий

42 — II — — — 5000
(4200)

4 Предварительно на
пряженных ж/д шпал, 
мощностью: 90 тыс.
м2Дод

50 IV 7000 6000
(5000)

5 Железобетонных на
порных труб, мощно
стью 60 тыс. м3/год

45 — IV — — 6000 5400
(4500)

6 Крупных блоков, пане
лей к др. конструкции 
из ячеистого плотного 
силикатного бетона, 
мощностью 120 тыс. 
м3/год

45 IV 6000 5400
(4500)

7 — 200 тыс. м3/в год 50 — IV — — 7000 6000
(5000)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 п

Предприя
тия строи
тельной 
индустрии 
(продол
жение)

8 Железобетонных мос
товых конструкций для 
железно- и автодорож
ного строительства, 
мощностью 40 тыс. 
м3/год

40 IV 6000 4800
(4000)

9 Ж/б изделий для строи
тельства элеваторов, 
мощностью до 50 тыс. 
м3/год

55 IV 7500 6600
(5500)

10 Обожженного или пол
ного кирпича и кера
мических блоков

42 — IV — — 6000 5000
(4200)

11 Сборных железобетон
ных и легкобетонных 
конструкций для сель
ского производствен
ного строительства, 
мощностью тыс. м3/год
-  40 50 III 7000 6000

(5000)
12 -  100 55 — III — — 7500 6600

(5500)

13 Силикатного кирпича 45 - IV — — 6500 5400
(4500)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 м

Предприятия
строительной
индустрии
(продол
жение)

14 Керамических плиток 
для полов, облицовоч
ных глазурованных 
плиток, для облицовки 
зданий

45 IV 6000 5400
(4500)

15 Керамических канали
зационных труб

45 — IV — — 6500 5400
(4500)

16 Керамических дренаж
ных труб

45 — IV — — 6500 5400
(4500)

17 Аглопоригового гравия 
из зол ТЭЦ и керамзита

40 — III — — 6000 4800
(4000)

18 Вспученного перлита 
при применении в ка
честве топлива: при
родного газа

55 III 8000 6600
(5500)

19 Мазута 50 — III — — — 6000
(5000)

20 Минеральный ваты и 
изделий из нее

45 — III — — 6500 5400
(4500)

21 Извести 30 -- II — — 4500 3600
(3000)

22 Известковой муки и 
сыромолотого гипса

33 — II — — 5000 3900
(3300) 1



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и
Предприятия
строительной
индустрии

23 Стекла разного 38 — IV — 5500 4500
(3800)

—

(продол
жение) 24 Бутылок разных и хру

стальных изделий
43 — III — — 8000 5100

(4300)

25 Строительного техниче
ского, сантехнического 
фаянса, фарфора и по- 
луфарфора

45 IV 7000 5400
(4500)

26 Стальных строительных 
конструкций

55 — IV — 7500 6600
(5500)

—

27 Стальных конструкций 
для мостов

45 — III — — 5400 5400
(4500)

28 Алюминиевых строи
тельных конструкций

60 — III — — 9000 7200
(6000)

29 Монтажных и электро
монтажных заготовок

60 — IV — — 8200 7200
(6000)

30 Технологических ме
таллоконструкций и уз
лов трубопроводов

48 — IV — 7000 5700
(4800)

31 По ремонту строитель
ных машин

63 — IV — — 7500 7500
(6300)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 п

Предприятия
строительной
индустрии
(продол
жение)

32 Объединенные пред
приятия специальных 
монтажных организа
ций: с базой механиза
ции

50 III 6000 6000
(5000)

33 То же, без базы меха
низации

55 — IV — — 6600 6600
(5500)

34 Базы механизации 
строительства

47 — III — — 6000 5700
(4700)

35 Опорные базы пере
движных механизиро
ванных колонн (САНК)

50 — III — — 6000 6000
(5000)

36 Автотранспортные 
предприятия строи
тельных организаций 
на 200-300 специализи
рованных большегруз
ных автомобилей и ав
топоездов

40 IV 4800
(4000)

37 Гаражи, на 150 автомо
билей

40 — IV — 8000 4800
(4000)

—

38 на 250 автомобилей 50 — IV 8000 4800
(4000)

—



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и

Транспорт
ные пред
приятия 
(Минтранс- 
строй)

1 По капремонту грузо
вых автомобилей, мощ
ностью 2-10 тыс. ка- 
премонтов в год

60 III 8000 7200
(6000)

2 По ремонту агрегатов 
грузовых автомобилей и 
автобусов, мощностью 
10-60 тыс. агрегатов в 
год

65 IV 9000 7800
(6500)

3 По ремонту автобусов с 
применением готовых 
агрегатов, мощностью 
1—2 тыс. ремонтов в год

60 IV 8000 7200
(6000)

4 По ремонту агрегатов 
легковых автомобилей, 
мощностью 30-60 тыс. 
ремонтов в год

65 IV 16000 7800
(6500)

5 Централизованного 
восстановления деталей

65 — IV — 16000 7800
(6500)

—

6 Грузовые автотранс
портные на 200 автомо
билей при независимом 
выезде, %
100

45 III 9000 5400
(4500)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и

Транспорт
ные пред
приятия 
(продол
жение)

7 То же на 300-500 авто
мобилей при независи
мом выезде, %
100

50 III 9000 6000
(5000)

8 Автобусные парки при 
количестве автобусов от 
100 до 500

50 — III — 9000 6000
(5000)

—

9 Таксомоторные парки 
при количестве автомо
билей от 300 до 1000

52 — IV — 12000 6000
(5200)

—

10 Грузовые автостанции 
при отправке трусов 
500-1500 т/сутки

55 — III — 10000 6600
(5500)

—

11 Централизованного 
технического обслужи
вания на 1200 автомо
билей

45 IV 10000 5400
(4500)

12 Станции техобслужива
ния легковых автомо
билей при количестве 
постов от 5

20 IV 5000 2400
(2000)

13 То же, на 50 постов 40 — IV — 6000 5000 4800
(4000)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и
Транспорт
ные пред
приятия 
(продол
жение)

14 Автозаправочные стан
ции, при количестве 
заправок в сутки:
200 и более

15 IV 2200 2000 1800
(1500)

15 Цементно-бетонные 
производительностью 
до 30 тыс. м3/год

42 — III — — 5000 5000
(4200)

16 То же, до 120 тыс.
м3/год

57 III — — 7100 6000
(5100)

17 Асфальтобетонные 
производительностью 
30 тыс. м3/год

35 III — — 5000 4200
(3500)

18 То же, 120 тыс. м3/год 48 III — — 6000 5700
(4800)

19 Полигоны для изготов
ления железобетонных 
конструкций, мощно
стью 4 тыс. м3/год

35 IV 5000 4200
(3500)

Рыбная 
промышле
нность 
(Минрыб- 
хоз СССР)

1 Рыбоперерабатываю
щие производства 
до 10 т/сут.

40
'

IV — 8000 4800
(4000)

—

2 более 10 т/сут. 40 — IV — 8000 4800
(4000)

—



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и

Предприя
тия быто
вого обслу
живания 
(Минбыт 
РСФСР)

1 Специализированные 
пром. предприятия при 
производственной пло
щади 2000 м2 по 
— изготовлению и ре
монту одежды

60 V 21000 14000 7200
(6000)

2 — радиоаппаратуры и 
фабрики фоторабот

60 — V 21000 14000 7200
(6000)

—

3 — изготовлению и ре
монту обуви

55 — V 18000 12000 6600
(5500)

—

4 — сложной бытовой 
технике

55 — V 18000 12000 6600
(5500)

—

5 — фабрики химчистки 
и крашения

55 — IV 18000 12000 6600
(5500)

—

6 — унифицированные 
блоки бытового обслу
живания типа А

55 — V 18000 12000 6600
(5500)

—

7 — ремонту и изготов
лению мебели

50 — V 18000 12000 6000
(5000)

—

Нефтехи
мическая
промыт-

1 Нефтеперерабатываю
щая промышленность

46 — I — — — 5500
(4600)

ленность
(Миннеф-
техимпром
СССР)

2 Производство синтети
ческого каучука

32 II — — — 3800
(3200)



Продолжение табл. 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 м
Нефтехими
ческая про- 
мышлен- 
ность 
(продол
жение)

3 Сажевая промышлен
ность

32 — III — — 3500 3000
(3200)

4 Шинная промышлен
ность

55 — III — — 13000 6600
(5500)

5 Промышленность рези
но-технических изделий

55 — III — — 13000 6600
(5500)

6 Производство резино
вой обуви

55 — III — — 13000 6600
(5500)

Полигра
фическая
промыш
ленность
(Госком
издат
СССР)

1 Предприятия газетно- 
книжно-журнального 
производства

50 IV 18000 12000 6000
(5000)

Предприя
тия по 
снабжению 
продукцией 
(Госснаб 
СССР)

1 По поставкам строи
тельной продукции

40 IV 8000 4800
(4000)

2 По поставкам металло
конструкций

35 IV 5000 4200
(3500)



Продолжение табл 4

Примечания к таблице 4

1. К графе 1. В скобках для удобства сопоставления данных таблицы с показателями СНиП Н-89-90 (Приложения) указаны 
Союзные и республиканские Министерства бывшего СССР.
2. К графе 5. В скобках указаны минимальные развернутые площади зданий и сооружений предприятий близких по своим тех
нологическим особенностям к показателям объектов, нормативы для которых приведены в ВСН-2-85.
3. К графе 9, 10. В скобках приведены базовые минимальные плотности застройки [ki], соответствующие форме выражения 
в м2/га. Поскольку для одних и тех же генпланов промышленных объектов Кг всегда будет выше Ki за счет учета допол
нительных площадей цокольных и подземных этажей, административно-бытовых зданий и прочих объектов, не учитываемых 
при определении плотности застройки, показатель минимальной плотности застройки увеличен в среднем на 20 %.
4. При достижении рекомендуемого показателя минимальной развернутой площади зданий и сооружений предприятия показа
тель минимальной плотности застройки может быть понижен на 5—10 %.
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Рекомендации 
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