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ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН 

3400 Об ипотеке (залоге недвижимости)

П р и н я т  Г Ь с уд а р с т в е н н о й  Д у м о й  
О д о б р е н  С о в е т о м  Ф е д е р а ц и и

2 4  и ю н я  1997  го д а  

9  и ю л я  1 9 98  г о д а

Г Л А В А  I. О С Н О В Н Ы Е  П О Л О Ж Е Н И Я

С т а т ь я  1 . О с н о в а н и я  в о з н и к н о в е н и я  и п о т е к и  я  е е  р е г у л и р о в а н и е

1 . П о  д о г о в о р у  о  з а л о г е  н е д в и ж и м о го  и м у щ е с т в а  (д о г о в о р у  о б  и п о т е к е )  о д н а  
с т о р о н а  —  з а л о г о д е р ж а т е л ь ,  я в л я ю щ и й с я  к р е д и т о р о м  п о  о б я з а т е л ь с т в у ,  
о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й , и м е е т  п р а в о  п о л у ч и т ь  у д о в л е т в о р е н и е  с в о и х  д е н е ж н ы х  
т р е б о в а н и й  к  д о л ж н и к у  п о  э т о м у  о б я з а т е л ь с т в у  и з  с т о и м о с т и  з а л о ж е н н о г о  
н е д в и ж и м о го  и м у щ е с т в а  д р у го й  с т о р о н ы — з а л о г о д а т е л я  п р е и м у щ е с т в е н н о  п е р е д  
д р у ги м и  к р ед и т о р а м и  з а л о г о д а т е л я ,  за  и зъ я т и я м и , у с т а н о в л е н н ы м и  ф е д е р а л ь н ы м  
за к о н о м .

З а л о г о д а т е л е м  м о ж е т  б ы т ь  с а м  д о л ж н и к  п о  о б я з а т е л ь с т в у ,  о б е с п е ч е н н о м у  
и п о т е к о й , и л и  л и ц о ,  д о  у ч а с т в у ю щ е е  в  э т о м  о б я з а т е л ь с т в е  ( т р е т ь е  л и ц о ) .

И м у щ е с т в о ,  на  к о т о р о е  у с т а н о в л е н а  и п о т е к а , о с т а е т с я  у  з а л о г о д а т е л я  в  е г о  
в ла д е н и и  и  п о л ь зо в а н и и .

2 . К  з а л о г у  н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а ,  в о з н и к а ю щ е м у  н а  о с н о в а н и и  
ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  п р и  н а с т у п л е н и и  у к а з а н н ы х  а  н е м  о б с т о я т е л ь с т в ,  
с о о т в е т с т в е н н о  п р и м е н я ю т с я  п р а в и ла  о  з а л о г е ,  в о з н и к а ю щ е м  в  с и л у  д о г о в о р а  о б  
и п о т е к е , е с л и  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  н е  у с т а н о в л е н о  и н о е .

3 . О б щ и е  п р а в и ла  о  з а л о г е ,  с о д е р ж а щ и е с я  в Г р а ж д а н ск о м  к о д е к с е  Р о с с и й с к о й  
Ф е д е р а ц и и , п р и м е н я ю т с я  к  о т н о ш е н и я м  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  в  с л у ч а я х ,  к о гд а  
у к а за н н ы м  К о д е к с о м  и л и  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  н е  у с т а н о в л е н ы  и н ы е  
п р а в и ла .

4 . З а л о г  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к о в , п р ед п р и яти й , зд ан и й , с о о р у ж е н и й , к в а р т и р  и 
д р у г о г о  н е д в и ж и м о го  и м у щ е с т в а  м о ж е т  в о зн и к а т ь  л и ш ь  п о с т о л ь к у ,  п о с к о л ь к у  их  
о б о р о т  д о п у с к а е т с я  ф е д е р а л ь н ы м и  зак он ам и .

С т а т ь я  2 . О б я з а т е л ь с т в о ,  о б е с п е ч и в а е м о е  и п о т е к о й

И п о т е к а  м о ж е т  б ы т ь  у с т а н о в л е н а  в  о б е с п е ч е н и е  о б я з а т е л ь с т в а  п о  к р ед и т н о м у  
д о го в о р у ,  п о  д о г о в о р у  зай м а  и л и  и н о г о  о б я з а т е л ь с т в а ,  в  т о м  ч и с л е  о б я з а т е л ь с т в а ,  
о с н о в а н н о г о  н а  к у п л е -п р о д а ж е , а р ен д е , п од р яд е , д р у го м  д о г о в о р е ,  п р и ч и н ен и и  
в р ед а , е с л и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м .

О б я з а т е л ь с т в а ,  о б е с п е ч и в а е м ы е  и п о т ек о й , п о д л е ж а т  б у х г а л т е р с к о м у  у ч е т у  
к р е д и т о р о м  и  д о л ж н и к о м , е с л и  о н и  я в л я ю т с я  ю р и д и ч е с к и м и  ли ц а м и , в  п ор я д к е , 
у с т а н о в л е н н о м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  о  б у х г а л т е р с к о м  у ч е т е .

С т а т ь я  3 . Т р е б о в а н и я ,  о б е с п е ч и в а е м ы е  и п о т е к о й

1 . И п о т е к а  о б е с п е ч и в а е т  у п л а т у  з а л о г о д е р ж а т е л ю  о с н о в н о й  с у м м ы  д о л г а  п о  
к р е д и т н о м у  д о г о в о р у  и л и  и н о м у  о б е с п е ч и в а е м о м у  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в у  
п о л н о с т ь ю  л и б о  в  ч а с т и , п р е д у см о т р е н н о й  д о го в о р о м  о б  и п от ек е .

И п о т е к а ,  у с т а н о в л е н н а я  в  о б е с п е ч е н и е  и с п о л н е н и я  к р е д и т н о г о  д о г о в о р а  и л и  
д о г о в о р а  за й м а  с  у с л о в и е м  в ы п л а т ы  п р о ц е н т о в , о б е с п е ч и в а е т  т а к ж е  у п л а т у  
к р е д и т о р у  (з а и м о д а в ц у ) п р и ч и т а ю щ и х ся  е м у  п р о ц е н т о в  з а  п о л ь з о в а н и е  к р е д и т о м  
(з а е м н ы м и  с р е д с т в а м и ).
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Е с л и  д о г о в о р о м  н е  п р е д у с м о т р е н о  и н о е ,  и п о т е к а  о б е с п е ч и в а е т  т а к ж е  у п л а т у  

з а л о г о д е р ж а т е л ю  с у м м , п р и ч и т а ю щ и х с я  е м у ;
1 )  в  в о з м е щ е н и е  у б ы т к о в  и /или  в  к а ч е с т в е  н е у с т о й к и  (ш т р а ф а ,  п е н и )  

в с л е д с т в и е  н е и с п о л н е н и я , п р о с р о ч к и  и с п о л н е н и я  и л и  и н о г о  н е н а д л е ж а щ е г о  

и с п о л н е н и я  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а ;
2 )  в  в и д е  п р о ц е н т о в  з а  н е п р а в о м е р н о е  п о л ь з о в а н и е  ч у ж и м и  д е н е ж н ы м и  

с р е д с т в а м и , п р е д у с м о т р е н н ы х  о б е с п е ч е н н ы м  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в о м  л и б о  

ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м ;
3 )  в  в о з м е щ е н и е  с у д е б н ы х  и зд ер ж е к  и  и н ы х  р а с х о д о в , в ы зв а н н ы х  о б р а щ е н и е м  

в зы ск а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о ;

4 )  в  в о з м е щ е н и е  р а с х о д о в  п о  р е а ли за ц и и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а .
2 . Е с л и  д о г о в о р о м  и е  п р е д у с м о т р е н о  и н о е , и п о т е к а  о б е с п е ч и в а е т  т р е б о в а н и я  

з а л о г о д е р ж а т е л я  в  т о м  о б ъ е м е ,  к а к ой  о н и  и м е ю т  к  м о м е н т у  и х  у д о в л е т в о р е н и я  з а  

с ч е т  з а л о ж е н н о г о  и м ущ еств а .
3 . Е с л и  в  д о го в о р е  о б  и п о т е к е  у к а за н а  о б щ а я  т в ер д а я  с у м м а  т р е б о в а н и й  

з а л о г о д е р ж а т е л я ,  о б е с п е ч е н н ы х  и п о т е к о й , о б я з а т е л ь с т в а  д о л ж н и к а  п е р е д  
з а л о г о д е р ж а т е л е м  в  ч а с т и , п р е в ы ш а ю щ е й  э т у  с у м м у , н е  сч и т а ю т с я  о б е с п е ч е н н ы м и  

и п о т ек о й , з а  и с к л ю ч е н и е м  тр е б о в а н и й , о сн о в а н н ы х  н а  п од п ун к та х  3  и  4  п у н к т а  1 
н а с т о я щ ей  с т а т ь и  и л и  н а  с т а т ь е  4  н а с т о я щ е го  Ф е д е р а л ь н о г о  закона .

С т а т ь я  4. Обеспечение ипотекой дополнительных расходов 
залогодержателя

В  с л у ч а я х ,  к о гд а  з а л о г о д е р ж а т е л ь  а  с о о т в е т с т в и и  с  у с л о в и я м и  д о г о в о р е  о б  

и п о т е к е  и л и  в  с и л у  н е о б х о д и м о с т и  о б е с п е ч и т ь  с о х р а н е н и е  и м у щ е с т в а ,  

з а л о ж е н н о г о  п о  э т о м у  д о г о в о р у ,  в ы н у ж д е н  н е с т и  р а схо д ы  на  е г о  с о д е р ж а н и е  и/или  

о х р а н у  л и б о  на п о га ш е н и е  за д о л ж е н н о с т и  з а л о г о д а т е л я  п о  св я за н н ы м  с  э т и м  

и м у щ е с т в о м  н а л о г а м ,  с б о р а м  и л и  к о м м у н а л ь н ы м  п л а т е ж а м ,  в о з м е щ е н и е  

з а л о г о д е р ж а т е л ю  т а к и х  н е о б х о д и м ы х  р а с х о д о в  о б е с п е ч и в а е т с я  з а  с ч е т  
з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а .

С т а т ь я  S . И м у щ е с т в о ,  к о т о р о е  м о ж е т  б ы т ь  п р е д м е т о м  и п о т е к и

1. П о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  м о ж е т  б ы л »  з а л о ж е н о  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о , 

у к а за н н о е  в  п у н к т е  1 с т а т ь и  130  Г р а ж д а н с к о го  к од ек с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и , 
п р а в а  н а  к о т о р о е  з а р е г и с т р и р о в а н ы  в  п о р я д к е , у с т а н о в л е н н о м  д л я  

го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  п р а в  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о ,  в  т о м  ч и с л е :

1 )  з е м е л ь н ы е  у ч а с т к е ,  за  и с к л ю ч е н и е м  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к о в , ук а за н н ы х  в 

с т а т ь е  6 3  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а ;
2 )  п р ед п р и я т и я , а  т а к ж е  здания, с о о р у ж е н и я  и  и н о е  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о ,  

и с п о л ь з у е м о е  в  п р е д п р и н и м а т е л ь с к о й  д е я т е л ь н о с т и ;

3 )  ж и л ы е  д о м а , к в а р ти р ы  и  ч а сти  ж и л ы х  д о м о в  и к в а р ти р , с о с т о я щ и е  н з  од н о й  

и л и  н е с к о л ь к и х  и зо л и р о в а н н ы х  к ом н а т ,

4 )  д а ч и , с а д о в ы е  д о м а , га р а ж и  и  д р у ги е  с т р о е н и я  п о т р е б и т е л ь с к о г о  н а зн а ч ен и я ;

5 )  в о з д у ш н ы е  и  м о р с к и е  суд а , суд а  в н у т р е н н е го  п ла в а н и я  и к о с м и ч е с к и е  

о б ъ е к т ы .
З д а н и я , в  т о м  ч и с л е  ж и л ы е  д о м а  и  и н ы е  с т р о е н и я ,  н  с о о р у ж е н и я ,  

н е п о с р е д с т в е н н о  с в я за н н ы е  с  з е м л е й , м о г у т  б ы т ь  п р е д м е т о м  и п о т е к и  л р я  у с л о в и и  

с о б л ю д е н и я  п р а в и л  с т а т ь и  6 9  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  зак он а .

2 .  П р а в и л а  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  п р и м е н я ю т с я  к  з а л о г у  

н е з а в е р ш е н н о г о  с т р о и т е л ь с т в о м  н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а ,  в о з в о д и м о г о  н а  
з е м е л ь н о м  у ч а с т к е ,  о т в е д е н н о м  д л я  с т р о и т е л ь с т в а  в  у с т а н о в л е н н о м  
з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  п о р я д к е ,  в  т о м  ч и с л е  зд а н и й  и  

с о о р у ж е н и й  п р и  у с л о в и и  с о б л ю д е н и я  п р а в и л  с т а т ь и  6 9  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  

за к о н а .
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3 . Е с л и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  д о го в о р о м , в е щ ь , я в л я ю щ а я с я  п р е д м е т о м  

и п о т е к и ,  с ч и т а е т с я  з а л о ж е н н о й  в м е с т е  с  п р и н а д л е ж н о с т я м и  ( с т а т ь я  1 3 5  
Г р а ж д а н с к о го  к о д ек с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ) к ак  е д и н о е  ц е л о е .

4 .  Ч а с т ь  и м у щ е с т в а , р а зд е л  к о т о р о г о  в  н а т у р е  н е в о зм о ж е н  б е з  и зм е н е н и я  е г о  
н а зн а ч ен и я  (н е д е л и м а я  в е щ ь ) ,  н е  м о ж е т  б ы т ь  с а м о с т о я т е л ь н ы м  п р е д м е т о м  
и п о т е к и .

5 . П р а в и л а  о б  и п о т е к е  н е д в и ж и м о го  и м у щ е с т в а  с о о т в е т с т в е н н о  п р и м е н я ю т с я  
к  з а л о г у  п р а в  а р е н д а т о р а  п о  д о г о в о р у  о б  ар ен д е  т а к о г о  и м у щ е с т в а  (п р а в о  а р е н д ы ),  
п о с к о л ь к у  и н о е  н е  у с т а н о в л е н о  ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  н  н е  п р о т и в о р е ч и т  
с у щ е с т в у  а р е н д н ы х  о т н о ш ен и й .

С т а т ь я  6 . П р е в о  о т д а в а т ь  и м у щ е с т в о  в  з а л о г  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е

1 . И п о т е к а  м о ж е т  б ы т ь  у с т а н о в л е н а  н а  у к а за н н о е  в  с т а т ь е  5  н а с т о я щ е г о  

Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а  и м у щ е с т в о , к о т о р о е  п р и н а д л е ж и т  з а л о г о д а т е л ю  н а  п р а в е  

с о б с т в е н н о с т и  и л и  н а  п р а в е  х о з я й с т в е н н о го  ведения .

2 . Н с  д о п у с к а е т с я  и п о т е к а  и м у щ е с т в а , и з ъ я т о г о  и з  о б о р о т а ,  и м у щ е с т в а , на  
к о т о р о е  в  с о о т в е т с т в и и  с  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  н е  м о ж е т  б ы т ь  о б р а щ е н о  

в з ы с к а н и е ,  а  т а к ж е  и м у щ е с т в а ,  в  о т н о ш е н и и  к о т о р о г о  в  у с т а н о в л е н н о м  

ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  п ор я д к е  п р е д у см о т р е н а  о б я з а т е л ь н а я  п р и в ати за ц и я  л и б о  
п р и в а ти за ц и я  к о т о р о г о  за п р е щ е н а .

3. Е с л и  п р е д м е т о м  и п о т е к и  я в л я е т с я  и м у щ е с т в о , н а  о т ч у ж д е н и е  к о т о р о г о  

т р е б у е т с я  с о г л а с и е  и л и  р а зр е ш е н и е  д р у г о г о  л и ц а  и л и  о р га н а , т а к о е  ж е  с о г л а с и е  
и л и  р а зр е ш е н и е  н е о б х о д и м о  д л я  и п о т ек и  э т о г о  и м ущ еств а .

Р е ш е н и я  о  з а л о г е  н е д в и ж и м о го  и м у щ е с т в а , н а х о д я щ е го с я  в  го с у д а р ст в ен н о й  

с о б с т в е н н о с т и  н н е  з а к р е п л е н н о г о  на п р а в е  х о зя й с т в е н н о го  в ед ен и я , п р и н и м а ю т с я  

П р а в и т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к и й  Ф е д е р а ц и и  и л и  п р а в и т е л ь с т в о м  (а д м и н и с т р а ц и е й ) 

с у б ъ е к т а  Р о с с и й с к о й  Ф ед ер а ц и и .

4 . П р а в о  а р ен д ы  м о ж е т  б ы т ь  п р е д м е т о м  и п о т е к и  с  с о г л а с и я  а р е н д о д а т е л я , е с л и  

ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  и л и  д о г о в о р о м  а р е н д ы  и е  п р е д у с м о т р е н о  и н о е . В  с л у ч а я х ,  

п р е д у с м о т р е н н ы х  п у н к т о м  3  с т а т ь и  3 3 5  Г р а ж д а н с к о г о  к о д е к с а  Р о с с и й с к о й  
Ф е д е р а ц и и , н е о б х о д и м о  т а к ж е  с о г л а с и е  с о б с т в е н н и к а  а р е н д о в а н н о го  и м у щ е с т в а  

и л и  л и ц а , и м е ю щ е г о  н а  н е г о  п р а в о  х о зя й с т в е н н о го  вед ен и я .

5 . З а л о г  н е д в и ж и м о го  и м у щ е с т в а  н е  я в л я е т с я  о с н о в а н и е м  д л я  о с в о б о ж д е н и я  

л и ц а , в ы с т у п и в ш е го  з а л о г о д а т е л е м  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  о т  в ы п о л н е н и я  и м  

у с л о в и й ,  н а  к о т о р ы х  о н о  у ч а с т в о в а л о  в  и н в е с т и ц и о н н о м  (к о м м е р ч е с к о м )  

к о н к у р с е ,  а у к ц и о н е  и л и  и н ы м  о б р а з о м  в  п р о ц е с с е  п р и в ати за ц и и  и м у щ е с т в а , 
я в л я ю щ е г о с я  п р е д м е т о м  д а н н о го  з а л о г а .

С т а т ь я  7 .  И п о т е к а  и м у щ е с т в а ,  н а х о д я щ е г о с я  в  о б щ е й  с о б с т в е н н о с т и

1. Н а  и м у щ е с т в о ,  н а х о д я щ е е с я  в  о б щ е й  с о в м е с т н о й  с о б с т в е н н о с т и  ( б е з  
о п р е д е л е н и я  д о л и  к а ж д о го  и з  с о б с т в е н н и к о в  в  п р а в е  с о б с т в е н н о с т и ) ,  и п о т е к а  
м о ж е т  б ы т ь  у с т а н о в л е н а  п р и  н а л и ч и и  с о г л а с и я  н а  э т о  в с е х  с о б с т в е н н и к о в . 
С о г л а с и е  д о л ж н о  б ы т ь  д а н о  в  п и с ь м е н н о й  ф о р м е ,  е с л и  ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о в  н е  
у с т а н о в л е н о  и н ое .

2 .  У ч а с т н и к  о б щ е й  д о л е в о й  с о б с т в е н н о с т и  м о ж е т  з а л о ж и т ь  с в о ю  д о л ю  в  п р а в е  
н а  о б щ е е  и м у щ е с т в о  б е з  с о г л а с и я  д р у ги х  с о б ст в ен н и к о в .

В  с л у ч а е  о б р а щ е н и я  п о  т р е б о в а н и ю  з а л о г о д е р ж а т е л я  в зы ск а н и я  н а  э т у  д о л ю  
п р и  е е  п р о д а ж е  п р и м е н я ю т с я  п р а в и ла  с т а т е й  2 5 0  и  2 5 5  Г р а ж д а н с к о го  к о д ек с а  
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  о  п р е и м у щ е с т в е н н о м  п р а в е  п о к у п к и , п р и н а д л е ж а щ е м  
о с т а л ь н ы м  с о б с т в е н н и к а м , и  о б  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  н а  д о л ю  в  п р а в е  о б щ е й  
с о б с т в е н н о с т и , з а  и с к л ю ч е н и е м  с л у ч а е в  о б р а щ е н и я  в зы ск а н и я  н а  д о л ю  в  п р а в е  
с о б с т в е н н о с т и  н а  о б щ е е  и м у щ е с т в о  ж и л о г о  д о м а  (с т а т ь я  2 9 0  Г р а ж д а н с к о го  
к о д ек с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ) в  св я зи  с  о б р а щ е н и е м  в зы ск а н и я  н а  к в а р т и р у  в  
э т о м  д о м е .
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Г Л А В А  11. З А К Л Ю Ч Е Н И Е  Д О Г О В О Р А  О Б  И П О Т Е К Е

С т а т ь я  8 . О б щ и е  п р а в и л а  з а к л ю ч е н и я  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е

Д о г о в о р  о б  и п о т е к е  з а к л ю ч а е т с я  с  с о б л ю д е н и е м  о б щ и х  п р а в и л  Г р а ж д а н с к о го  
к о д ек с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  о  з а к л ю ч е н и и  д о г о в о р о в , а  т а к ж е  п о л о ж е н и й  
н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к он а .

С т а т ь я  9 . С о д е р ж а н и е  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е

1. В  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  д о л ж н ы  б ы т ь  ук а за н ы  п р е д м е т  и п о т е к и , е г о  о ц е н к а , 

с у щ е с т в о ,  р а зм е р  н  с р о к  и с п о л н ен и я  о б я з а т е л ь с т в а ,  о б е с п е ч и в а е м о г о  и п о т ек о й .

2 . П р е д м е т  и п о т ек и  о п р е д е л я е т с я  в  д о г о в о р е  у к а за н и е м  е г о  н а и м ен ов а н и я , 
м е с т а  н ахож д ен и я  и  д о с т а т о ч н ы м  д л я  и д ен ти ф и к ац и и  э т о г о  п р е д м е т а  о п и с а н и е м .

В  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  д о л ж н ы  б ы т ь  у к а за н ы  п р а в о , в  с и л у  к о т о р о г о  

и м у щ е с т в о ,  я в л я ю щ е е с я  п р е д м е т о м  и п о т е к и , п р и н а д л е ж и т  з а л о г о д а т е л ю ,  и  

н а и м е н о в а н и е  о р г а н а  г о с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  п р а в  н а  н е д в и ж и м о е  
и м у щ е с т в о , з а р е ги с т р и р о в а в ш е го  э т о  п р а в о  з а л о г о д а т е л я .

Е с л и  п р е д м е т о м  и п о т е к и  я в л я е т с я  п р и н а д л е ж а щ е е  з а л о г о д а т е л ю  п р а в о  

а р е н д ы , а р е н д о в а н н о е  и м у щ е с т в о  д о л ж н о  б ы т ь  о п р е д е л е н о  в  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  
т а к  ж е ,  к а к  е с л и  б ы  о н о  с а м о  я в л я л о с ь  п р е д м е т о м  и п о т е к и , и  д о л ж е н  б ы т ь  у к а за н  

с р о к  ар ен д ы .
3 . О ц е н к а  п р е д м е т а  и п о т е к и  о п р е д е л я е т с я  в  с о о т в е т с т в и и  с  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  

Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  п о  с о г л а ш е н и ю  з а л о г о д а т е л я  с  з а л о г о д е р ж а т е л е м  с  

с о б л ю д е н и е м  п р и  и п о т е к е  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  т р е б о в а н и й  с т а т ь и  6 7  н а с т о я щ е г о  

Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  и  у к а з ы в а е т с я  в  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  в  д е н е ж н о м  
в ы р а ж ен и и .

П р и  и п о т е к е  го с у д а р с т в е н н о го  и  м у н и ц и п а л ь н о г о  и м у щ е с т в а  е г о  о ц е н к а  
о с у щ е с т в л я е т с я  в  с о о т в е т с т в и и  с  т р е б о в а н и я м и , у с т а н о в л е н н ы м и  ф е д е р а л ь н ы м  

з а к о н о м , и л и  в  о п р е д е л е н н о м  я м  п ор я д к е .
С т о р о н ы  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е  м о г у т  п о р у ч и т ь  о ц е н к у  п р е д м е т а  и п о т е к и  

н е за в и с и м о й  п р о ф е с с и о н а л ь н о й  ор ган и зац и и .

4 . О б я з а т е л ь с т в о ,  о б е с п е ч и в а е м о е  и п о т е к о й , д о л ж н о  б ы т ь  н а зв а н о  в  д о г о в о р е  

о б  и п о т е к е  с  у к а за н и е м  е г о  с у м м ы , о с н о в а н и я  в о зн и к н о в ен и я  и с р о к а  и с п о л н е н и я . 

В  т е х  с л у ч а я х ,  к о гд а  э т о  о б я з а т е л ь с т в о  о с н о в а н о  на  к а к о м -л и б о  д о г о в о р е ,  д о л ж н ы  

б ы т ь  у к а за н ы  с т о р о н ы  э т о г о  д о го в о р а , д а т а  и  м е с т о  е г о  з а к л ю ч е н и я . Е с л и  с у м м а  
о б е с п е ч и в а е м о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  п о д л е ж и т  о п р е д е л е н и ю  в б у д у щ е м , в  

д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  д о л ж н ы  б ы т ь  у к а за н ы  п о р я д о к  и д р у ги е  н е о б х о д и м ы е  у с л о в и я  
е е  о п р е д е л е н и я .

5 . Е с л и  о б е с п е ч и в а е м о е  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в о  п о д л е ж и т  и с п о л н е н и ю  п о  

ч а стя м , в  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  д о л ж н ы  б ы т ь  ук а за н ы  с р о к и  (п е р и о д и ч н о с т ь )  

с о о т в е т с т в у ю щ и х  п л а т е ж е й  и и х  р а зм е р ы  л и б о  у с л о в и я , п о з в о л я ю щ и е  о п р е д е л и т ь  

э т и  р а зм е р ы .
6 . Б е л и  п р а в а  з а л о г о д е р ж а т е л я  в  с о о т в е т с т в и и  с о  с т а т ь е й  1 3  н а с т о я щ е г о  

Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а  у д о с т о в е р я ю т с я  за к л а д н о й , н а  э т о  у к а зы в а е т с я  в  д о г о в о р е  о б  
н п о т е х е .

С т а т ь я  1 0 . Н о т а р и а л ь н о е  у д о с т о в е р е н и е  и  г о с у д а р с т в е н н а я  р е г и с т р а ц и я  
д о г о в о р а  о б  и и о т е к е

1. Д о г о в о р  о б  и п о т е к е  д о л ж е н  б ы т ь  н о т а р и а л ь н о  у д о с т о в е р е н  и  п о д л е ж и т  
го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и .

Д о г о в о р ,  в  к о т о р о м  о т с у т с т в у ю т  к а к и е -л и б о  д а н н ы е , у к а за н н ы е  в  с т а т ь е  9  
н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а , и д и  н а р у ш е н ы  п р а в и ла  п у н к т а  4  с т а т ь и  1 3  
н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а , н е  п о д л е ж и т  н о т а р и а л ь н о м у  у д о с т о в е р е н и ю  и  
го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  в к а ч е с т в е  д о г о в о р а  о б  и п о т ек е .
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Н е с о б л ю д е н и е  п р а в и л  о  н о т а р и а л ь н о м  у д о с т о в е р е н и и  и  г о с у д а р с т в е н н о й  

р е ги с т р а ц и и  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е  в л е ч е т  е г о  н е д е й с т в и т е л ь н о с т ь . Т а к о й  д о г о в о р  

с ч и т а е т с я  н и ч т о ж н ы м .

2 .  Д о г о в о р  о б  и п о т е к е  с ч и т а е т с я  за к л ю ч е н н ы м  и  в с т у п а е т  в  с и л у  с  м о м е н т а  е г о  
го с у д а р с т в е н н о й  р е ги стр а ц и и .

3 . П р и  в к л ю ч е н и и  с о г л а ш е н и я  о б  и п о т е к е  в  к р ед и тн ы й  и л и  и н о й  д о г о в о р , 

с о д ер ж а щ и й  о б е с п е ч и в а е м о е  и п о т ек о й  о б я з а т е л ь с т в о ,  в  о т н о ш е н и и  ф о р м ы  и 

г о с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  э т о г о  д о г о в о р а  д о л ж н ы  б ы т ь  с о б л ю д е н ы  
т р е б о в а н и я , у с т а н о в л е н н ы е  д л я  д о го в о р а  о б  и п о т ек е ,

4 . Е с л и  в  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  у к а з а н о ,  ч т о  п р а в а  з а л о г о д е р ж а т е л я  в 

с о о т в е т с т в и и  с о  с т а т ь е й  13  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а  у д о с т о в е р я ю т с я  

з а к л а д н о й , в м е с т е  с  т а к и м  д о г о в о р о м  н о т а р и у с у  п р е д с т а в л я е т с я  за к л а д н а я . 

Н о т а р и у с  д е л а е т  н а  з а к л а д н о й  о т м е т к у  о  в р е м е н и  и  м е с т е  н о т а р и а л ь н о г о  

у д о с т о в е р е н и я  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е ,  н у м е р у е т  и  с к р е п л я е т  п е ч а т ь ю  л и с т ы  

за к л а д н о й  в  с о о т в е т с т в и и  с  ч а с т ь ю  в т о р о й  п у н к т а  3  с т а т ь и  14  н а с т о я щ е г о  
Ф е д е р а л ь н о г о  зак он а .

С т а т ь я  11 . В о з н и к н о в е н и е  п р а в а  з а л о г а  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е

1. П р е д у с м о т р е н н ы е  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  и  д о г о в о р о м  о б  и п о т е к е  

п р а в а  з а л о г о д е р ж а т е л я  н а  и м у щ е с т в о ,  з а л о ж е н н о е  п о  э т о м у  д о г о в о р у  (п р а в о  
з а л о г а ) ,  в о з н и к а ю т  с  м о м е н т а  з а к л ю ч е н и я  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е ,  а  е с л и  

о б я з а т е л ь с т в о ,  о б е с п е ч и в а е м о е  и п о т е к о й , в о з н и к л о  п о з д н е е  —  с  м о м е н т а  
в о зн и к н о в е н и я  э т о г о  о б я з а т е л ь с т в а .

2 .  И м у щ е с т в о ,  з а л о ж е н н о е  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е , с ч и т а е т с я  о б р е м е н е н н ы м  

и п о т е к о й  с  м о м е н т а  в о зн и к н о в е н и я  п р ав а  за л о г а .

С т а т ь я  12 . П р е д у п р е ж д е н и е  з а л о г о д е р ж а т е л я  о  п р а в а х  т р е т ь и х  л и ц  
н а  п р е д м е т  и п о т е к и

П р и  за к л ю ч е н и и  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е  з а л о г о д а т е л ь  о б я з а н  в п и с ь м е н н о й  

ф о р м е  п р е д у п р е д и т ь  з а л о г о д е р ж а т е л я  о б о  в е е к  и з в е с т н ы х  е м у  к  м о м е н т у  

го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  д о го в о р а  п р ав ах  т р е т ь и х  л и ц  на  п р е д м е т  и п о т е к и  

(п р а в а х  з а л о г а ,  п о ж и зн е н н о го  п о л ь зо в а н и я , а р ен д ы , с е р в и т у т а х  и  д р у ги х  п р а в а х ). 

Н е и с п о л н е н и е  э т о й  о б я з а н н о с т и  д а е т  з а л о г о д е р ж а т е л ю  п р а в о  п о т р е б о в а т ь  

д о с р о ч н о г о  и с п о л н ен и я  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  л и б о  и зм е н е н и я  
у с л о в и й  д о г о в о р а  о б  и п от ек е .

Г Л А В А  III .  З А К Л А Д Н А Я

С т а т ь я  13. О с н о в н ы е  п о л о ж е н и я  о  з а к л а д н о й

1. П р а в а  з а л о г о д е р ж а т е л я  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т ек о й  о б я з а т е л ь с т в у  и п о  
д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  м о г у т  б ы т ь  у д о с т о в е р е н ы  за к л а д н о й , п о с к о л ь к у  и н о е  н е  

у с т а н о в л е н о  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м .

2 . З а к л а д н а я  я в л я е т с я  и м ен н ой  ц е н н о й  б у м а го й , у д о с т о в е р я ю щ е й  с л е д у ю щ и е  
п р ава  е е  з а к о н н о г о  в ла д е ль ц а :

п р а в о  н а  п о л у ч е н и е  и с п о л н ен и я  п о  д е н е ж н о м у  о б я з а т е л ь с т в у ,  о б е с п е ч е н н о м у  
и п о т е к о й  и м у щ е с т в а , у к а за н н о го  в  д о го в о р е  о б  и п о т е к е , б е з  п р е д с т а в л ен и я  д р у ги х  

д о к а з а т е л ь с т в  с ущ е ст в о в а н и я  э т о г о  о б я з а т е л ь с т в а ;

п р а в о  з а л о г а  н а  у к а за н н о е  в  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  и м у щ е с т в о .
3 . О б я з а н н ы м и  п о  за к л а д н о й  ли ц а м и  я в л я ю т с я  д о л ж н и к  п о  о б е с п е ч е н н о м у  

и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в у  н  з а л о г о д а т е л ь .
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4 . С о с т а в л е н и е  и в ы д ача  за к л а д н о й  н е  д о п у с к а ю т с я , е с л и :
1 )  п р е д м е т о м  и п о т ек и  я в л я ю т с я :
п р ед п р и я т и е  к а к  и м у щ е с т в е н н ы й  к о м п л е к с ;
з е м е л ь н ы е  у ч а с т к и  и з  с о с т а в а  з е м е л ь  с е л ь с к о х о з я й с т в е н н о г о  н а зн а ч ен и я , н а  

к о т о р ы е  р а с п р о с т р а н я е т с я  д е й с т в и е  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  зак он а ;
л е с а ;
п р а в о  а р е н д ы  и м у щ е с т в а , п е р е ч и с л е н н о г о  в  н а с т о я щ е м  п о д п ун к т е ;
2 )  и п о т е к о й  о б е с п е ч и в а е т с я  д е н е ж н о е  о б я з а т е л ь с т в о ,  с у м м а  д о л г а  п о  к о т о р о м у  

на  м о м е н т  за к л ю ч е н и я  д о го в о р а  н е  о п р е д е л е н а  и к о т о р о е  н е  с о д е р ж и т  у с л о в и й ,  
п о з в о л я ю щ и х  о п р е д е л и т ь  э т у  с у м м у  в  н а д леж а щ и й  м о м е н т .

В  с л у ч а я х ,  п р е д у с м о т р е н н ы х  н а с т о я щ и м  п у н к т о м , у с л о в и я  о  з а к л а д н о й  в  
д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  н е д е й с т в и т е л ь н ы .

5 . З а к л а д н а я  с о с т а в л я е т с я  з а л о г о д а т е л е м ,  а  е с л и  о н  я в л я е т с я  т р е т ь и м  л и ц о м ,  
т а к ж е  и  д о л ж н и к о м  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т ек о й  о б я з а т е л ь с т в у .

З а к л а д н а я  в ы д а е т с я  п е р в о н а ч а л ь н о м у  з а л о г о д е р ж а т е л ю  о р г а н о м ,  
о с у щ е с т в л я ю щ и м  го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п о т е к и , п о с л е  го с у д а р с т в е н н о й  
р е ги с т р а ц и и  и п от ек и .

П е р е д а ч а  п р ав  п о  за к л а д н о й  и  з а л о г  за к ла д н о й  о с у щ е с т в л я ю т с я  в п о р я д к е , 
у с т а н о в л е н н о м  с т а т ь я м и  4 8  н 4 9  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к он а .

6 . В  с л у ч а е  ч а с т и ч н о г о  и с п о л н е н и я  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  
д о л ж н и к  п о  н е м у , з а л о г о д а т е л ь  и  за к о н н ы й  в л а д е л е ц  за к л а д н о й  в п р а в е  з а к л ю ч и т ь  
с о г л а ш е н и е ,  п р е д у см а т р и в а ю щ е е :

т а к о е  и зм е н е н и е  п р е д м е т а  и п о т ек и , п р и  к о т о р о м  за л о ж е н н ы м  п р и зн а е т с я  ч а с т ь  
р а н е е  з а л о ж е н н о г о  п о  д а н н о м у  д о го в о р у  о б  и п о т е к е  и м у щ е с т в а , е с л и  ук а за н н а я  

ч а с т ь  и м у щ е с т в а  м о ж е т  б ы т ь  с а м о с т о я т е л ь н ы м  о б ъ е к т о м  п р ав ;
т а к о е  и зм е н е н и е  р а з м е р а  о б е с п е ч е н и я , п р и  к о т о р о м  р а з м е р  т р е б о в а н и й , 

в о зн и к ш и х  и з  к р е д и т н о го  и л и  и н о г о  д о го в о р а  и  о б е с п е ч е н н ы х  п о д а н н о м у  д о г о в о р у  
о б  и п о т е к е , у в е л и ч и в а е т с я  и л и  у м е н ь ш а е т с я  п о  с р а в н е н и ю  с  т е м ,  к о т о р ы й  
о б е с п е ч и в а л с я  и п о т е к о й  р а н е е .

Д а н н о е  с о г л а ш е н и е  д о л ж н о  б ы т ь  н о т а р и а л ь н о  у д о с т о в е р е н о .
7 . П р и  за к л ю ч е н и и  с о г л а ш е н и й , у к а за н н ы х  в  п у н к т е  6  н а с т о я щ е й  с т а т ь и  и 

п у н к т е  3  с т а т ь и  3 6  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а , и п е р е в о д е  д о л г а  п о  
о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в у  в  э т и х  с о г л а ш е н и я х  п р е д у см а т р и в а е т с я :

л и б о  в н е с е н и е  и зм е н е н и й  в  с о д е р ж а н и е  за к л а д н о й  п у т е м  п р и л о ж е н и я  к  н е й  
н о т а р и а л ь н о  у д о с т о в е р е н н о й  к оп и и  д а н н о го  с о г л а ш е н и я  и  ук а зан и я  н а  с о г л а ш е н и е  
к а к  на  д о к у м е н т ,  я в л я ю щ и й с я  н е о т ъ е м л е м о й  ч а с т ь ю  за к л а д н о й , а  т е к с т е  с а м о й  
за к л а д н о й  в  с о о т в е т с т в и и  с  п р а в и ла м и  ч а с т и  в т о р о й  с т а т ь и  1S н а с т о я щ е г о  

Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а ;
л и б о  а н н у л и р о в а н и е  з а к л а д н о й  и  о д н о в р е м е н н а я  с  э т и м  в ы д а ч а  н о в о й  

за к л а д н о й , с о с т а в л е н н о й  с  у ч е т о м  с о о т в е т с т в у ю щ и х  и зм ен ен и й .
В  п о с л е д н е м  с л у ч а е  о д н о в р е м е н н о  с  з а я в л е н и е м  о  в н е с ен и и  и зм е н е н и й  в 

д а н н ы е  е д и н о г о  г о с у д а р с т в е н н о г о  р е е с т р а  п р а в  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  
з а л о г о д а т е л ь  п е р е д а е т  о р г а н у ,  о с у щ е с т в и в ш е м у  го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  
и п о т е к и , н о в у ю  за к л а д н у ю , к о т о р а я  в р у ч а е т с я  з а л о г о д е р ж а т е л ю  в  о б м е н  на  
н а х о д я щ у ю с я  в  е г о  з а к о н н о м  в ла д ен и и  за к л а д н у ю .

А н н у л и р о в а н н а я  з а к л а д н а я  х р а н и т с я  в  а р х и в е  о р г а н а ,  о с у щ е с т в и в ш е г о  
г о с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п о т е к и , д о  м о м е н т а  п о га ш ен и я  р е ги с т р а ц и о н н о й  
за п и си  о б  и п о т ек е .

С т а т ь я  1 4 . С о д е р ж а н и е  з а к л а д н о й

1. З а к л а д н а я  д о л ж н а  со д е р ж а т ь :
П  с л о в о  «з а к л а д н а я » ,  в к л ю ч е н н о е  в  н азв а н и е  д о к у м е н т а ;
2) и м я  з а л о г о д а т е л я  я  у к а за н и е  м е с т а  е г о  ж и т е л ь с т в а  л и б о  е г о  н а и м ен ов а н и е  и  

у к а за н и е  м е с т а  н ах ож д ен и я , е с л и  з а л о г о д а т е л ь — ю р и д и ч е с к о е  л и ц о ;
3 )  и м я  п е р в о н а ч а л ь н о г о  з а л о г о д е р ж а т е л я  и у к а за н и е  м е с т а  е г о  ж и т е л ь с т в а  

л и б о  е г о  н а и м е н о в а н и е  и  ук а за н и е  м е с т а  н а х ож д ен и я , е с л и  з а л о г о д е р ж а т е л ь  — • 
ю р и д и ч е с к о е  л и ц о ;
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4 )  н а з в а н и е  к р е д и т н о г о  д о г о в о р а  и л и  и н о г о  д е н е ж н о г о  о б я з а т е л ь с т в а ,  
и с п о л н е н и е  к о т о р о г о  о б е с п е ч и в а е т с я  и п о т е к о й ,  е  у к а з а н и е м  д а т ы  и  м е с т а  

з а к л ю ч е н и я  т а к о г о  д о г о в о р а  и л и  о с н о в а н и я  в о з н и к н о в е н и я  о б е с п е ч е н н о г о  
и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а ;

5 )  и м я  д о л ж н и к а  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в у ,  е с л и  д о л ж н и к  н е  

я в л я е т с я  з а л о г о д а т е л е м ,  и  у к а з а н и е  м е с т а  ж и т е л ь с т в а  д о л ж н и к а  л и б о  е г о  
н а и м е н о в а н и е  и  у к а з а н и е  м е с т а  н а х о ж д е н и я , е с л и  д о л ж н и к  —  ю р и д и ч е с к о е  л и ц о ;

6 )  у к а з а н и е  с у м м ы  о б я з а т е л ь с т в а ,  о б е с п е ч е н н о й  и п о т е к о й ,  и  р а з м е р а  
п р о ц е н т о в ,  е с л и  о н и  п о д л е ж а т  у п л а т е  п о  э т о м у  о б я з а т е л ь с т в у ,  л и б о  у с л о в и й ,  
п о з в о л я ю щ и х  в  н а д л е ж а щ и й  м о м е н т  о п р е д е л и т ь  э т у  с у м м у  и  п р о ц е н т ы ;

7 )  у к а з а н и е  с р о к а  у п л а т ы  с у м м ы  о б я з а т е л ь с т в а ,  о б е с п е ч е н н о й  и п о т е к о й , а  е с л и  

э т а  с у м м а  п о д л е ж и т  у п л а т е  п о  ч а с т я м  —  с р о к о в  ( п е р и о д и ч н о с т и )  
с о о т в е т с т в у ю щ и х  п л а т е ж е й  и  р а з м е р а  к а ж д о г о  и з  н и х  л и б о  у с л о в и й ,  п о з в о л я ю щ и х  
о п р е д е л и т ь  э т и  с р о к и  и  р а з м е р ы  п л а т е ж е й  (п л а н  п о г а ш е н и я  д о л г а ) ;

8 )  н а зв а н и е  и  д о с т а т о ч н о е  д л я  и д е н т и ф и к а ц и и  о п и с а н и е  и м у щ е с т в а ,  н а  к о т о р о е  
у с т а н о в л е н а  и п о т е к а ,  и  у к а з а н и е  м е с т а  н а х о ж д е н и я  т а к о г о  и м у щ е с т в а ;

9 )  д е н е ж н у ю  о ц е н к у  и м у щ е с т в а ,  н а  к о т о р о е  у с т а н о в л е н а  и п о т е к а ;
1 0 )  н а и м е н о в а н и е  п р а в а , в с и л у  к о т о р о г о  и м у щ е с т в о ,  я в л я ю щ е е с я  п р е д м е т о м  

и п о т е к и , п р и н а д л е ж и т  з а л о г о д а т е л ю ,  н  о р г а н а , з а р е г и с т р и р о в а в ш е г о  э т о  п р а в о , с  
у к а з а н и е м  н о м е р а , д а т ы  и  м е с т а  г о с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и , а  е с л и  п р е д м е т о м  
и п о т е к и  я в л я е т с я  п р и н а д л е ж а щ е е  з а л о г о д а т е л ю  п р а в о  а р е н д ы — т о ч н о е  н а зв а н и е  
и м у щ е с т в а ,  я в л я ю щ е г о с я  п р е д м е т о м  а р е н д ы , в  с о о т в е т с т в и и  с  п о д п у н к т о м  8  
н а с т о я щ е г о  п у н к т а  и  с р о к  д е й с т в и я  э т о г о  п р а в а ;

1 1 )  у к а з а н и е  н а  т о ,  ч т о  и м у щ е с т в о ,  я в л я ю щ е е с я  п р е д м е т о м  и п о т е к и ,  
о б р е м е н е н о  п р а в о м  п о ж и з н е н н о г о  п о л ь з о в а н и я ,  а р е н д ы , с е р в и т у т о м ,  и н ы м  п р а в о м  

л и б о  н е  о б р е м е н е н о  н и к а к и м  и з  п о д л е ж а щ и х  го с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  п р а в  
т р е т ь и х  л и ц  н а  м о м е н т  г о с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т е к и ;

1 2 )  п о д п и с ь  з а л о г о д а т е л я ,  а  е с л и  о н  я в л я е т с я  т р е т ь и м  л и ц о м ,  т а к ж е  и  д о л ж н и к а  
п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в у ;

1 3 )  с в е д е н и я  о  в р е м е н и  и  м е с т е  н о т а р и а л ь н о г о  у д о с т о в е р е н и я  д о г о в о р а  о б  
и п о т е к е ,  а  т а к ж е  п р е д у с м о т р е н н ы е  п у н к т о м  2  с т а т ь и  2 2  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  

з а к о н а  с в е д е н и я  о  г о с у д а р с т в е  и н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т е к и ;
1 4 )  у к а з а н и е  д а т ы  в ы д а ч и  з а к л а д н о й  п е р в о н а ч а л ь н о м у  з а л о г о д е р ж а т е л ю .
Д о к у м е н т ,  н а зв а н н ы й  « з а к л а д н а я » ,  в  к о т о р о м  т е м  н е  м е н е е  о т с у т с т в у ю т  к а к и е -

л и б о  д а н н ы е , у к а з а н н ы е  в  п о д п у н к т а х  1 —  1 4  н а с т о я щ е г о  п у н к т а ,  н е  я в л я е т с я  
з а к л а д н о й  и  н е  п о д л е ж и т  в ы д а ч е  п е р в о н а ч а л ь н о м у  з а л о г о д е р ж а т е л ю .

2 .  П о  с о г л а ш е н и ю  м е ж д у  з а л о г о д а т е л е м  и  з а л о г о д е р ж а т е л е м  а  з а к л а д н у ю  
м о г у т  б ы т ь  в к л ю ч е н ы  т а к ж е  д а н н ы е  и  у с л о в и я ,  н е  п р е д у с м о т р е н н ы е  п у н к т о м  1 
н а с т о я щ е й  с т а т ь и .

3 .  П р и  н е д о с т а т о ч н о с т и  н а  с а м о й  з а к л а д н о й  м е с т а  д л я  п е р е д а т о ч н ы х  н а д п и се й  

и л и  о т м е т о к  о  ч а с т и ч н о м  и с п о л н е н и и  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  к  
з а к л а д н о й  п р и к р е п л я е т с я  д о б а в о ч н ы й  л и с т ,  н а д п и си  и  о т м е т к и  н а  к о т о р о м  

д е л а ю т с я  т а к и м  о б р а з о м ,  ч т о б ы  о н и  н а ч и н а л и с ь  н а  з а к л а д н о й  и  з а к а н ч и в а л и с ь  н а
э т о м  л и с т е .

В с е  л и с т ы  з а к л а д н о й  с о с т а в л я ю т  е д и н о е  ц е л о е .  О н и  д о л ж н ы  б ы т ь  
п р о н у м е р о в а н ы  и  с к р е п л е н ы  п е ч а т ь ю  н о т а р и у с а . О т д е л ь н ы е  л и с т ы  з а к л а д н о й  н е  
м о г у т  б ы т ь  п р е д м е т о м  с д е л о к .

4 .  П р и  н е с о о т в е т с т в и и  з а к л а д н о й  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  и л и  д о г о в о р у ,  
о б я з а т е л ь с т в о  и з  к о т о р о г о  о б е с п е ч е н о  и п о т е к о й , в е р н ы м  с ч и т а е т с я  с о д е р ж а н и е  
з а к л а д н о й , е с л и  е е  п р и о б р е т а т е л ь  в  м о м е н т  с о в е р ш е н и я  с д е л к и  н е  з н а л  и  и е  
д о л ж е н  б ы л  з н а т ь  о  т а к о м  н е с о о т в е т с т в и и .  Э г о  п р а в и л о  н е  р а с п р о с т р а н я е т с я  н а  
с л у ч а и ,  к о г д а  в л а д е л ь ц е м  з а к л а д н о й  я в л я е т с я  п е р в о н а ч а л ь н ы й  з а л о г о д е р ж а т е л ь .

З а к о н н ы й  в л а д е л е ц  з а к л а д н о й  в п р а в е  т р е б о в а т ь  у с т р а н е н и я  у к а з а н н о г о  
н е с о о т в е т с т в и я  п у т е м  а н н у л и р о в а н и я  з а к л а д к о й , н а х о д я щ е й с я  в  е г о  в л а д е н и и , и  
о д н о в р е м е н н о й  с  э т и м  в ы д а ч и  н о в о й  з а к л а д н о й , е с л и  т р е б о в а н и е  б ы л о  з а я в л е н о  
н е м е д л е н н о  п о с л е  т о г о ,  к а к  з а к о н н о м у  в л а д е л ь ц у  з а к л а д н о й  с т а л о  и з в е с т н о  о  
т а к о м  н е с о о т в е т с т в и и .

С о с т а в и т е л ь  з а к л а д н о й  н е с е т  о т в е т с т в е н н о с т ь  з а  у б ы т к и ,  в о з н и к ш и е  в  с в я з и  с  
у к а з а н н ы м  н е с о о т в е т с т в и е м  я  е г о  у с т р а н е н и е м .



С т .  3 4 0 0 — 6 3 8 4 — № 2 9

С т а т ь я  15 . П р и л о ж е н и я  к  з а к л а д н о м

К  за к л а д н о й  м о г у т  б ы т ь  п р и л о ж е н ы  д о к у м е н т ы , о п р е д е л я ю щ и е  у с л о в и я  
и п о т е к и  и л и  н е о б х о д и м ы е  д л я  о с у щ е с т в л е н и я  з а л о г о д е р ж а т е л е м  с в о и х  п р а в  п о  
за к л а д н о й .

Е с л и  д о к у м е н т ы , п р и л а г а е м ы е  к за к л а д н о й , н е  н а зв а н ы  в ней  с  т а к о й  с т е п е н ь ю  
т о ч н о с т и , к о т о р а я  д о с т а т о ч н а  д л я  и х  и д ен ти ф и к ац и и , и  в  з а к л а д н о й  н е  с к а за н о , ч т о  

т а к и е  д о к у м е н т ы  я в л я ю т с я  с с  н е о т ъ е м л е м о й  ч а с т ь ю ,  т а к и е  д о к у м е н т ы  
н е о б я з а т е л ь н ы  д н я  л и ц , к  к о т о р ы м  п р ав а  п о  з а к л а д н о й  п е р е ш л и  в  р е з у л ь т а т е  е е  
п р о д а ж и , з а л о г а  и л и  и н ы м  о б р а з о м .

С т а т ь я  16 . Р е г и с т р а ц и я  в л а д е л ь ц е в  з а к л а д н о й

1. Л ю б о й  за к о н н ы й  в л а д е л е ц  з а к л а д н о й  в п р а в е  п о т р е б о в а т ь  о т  о р г а н а , 

о с у щ е с т в и в ш е г о  го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п о т е к и , з а р е ги с т р и р о в а т ь  е г о  в  
е д и н о м  г о с у д а р с т в е н н о м  р е е с т р е  п р ав  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  в  к а ч е с т в е  

з а л о г о д е р ж а т е л я  с  у к а за н и ем  е г о  и м ен и  н  м е с т а  ж и т е л ь с т в а ,  а  е с л и  в л а д е л ь ц е м  
за к л а д н о й  я в л я е т с я  ю р и д и ч е с к о е  л и ц о  —  е г о  н аи м ен ов а н и я  и м е с т а  н а х ож д ен и я .

2 . Д о л ж н и к  п о  о б я з а т е л ь с т в у ,  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й , п о л у ч и в ш и й  о т  

з а к о н н о г о  в л а д е л ь ц а  з а к л а д н о й  п и с ь м е н н о е  у в е д о м л е н и е  о  р е г и с т р а ц и и  
п о с л е д н е г о  в  е д и н о м  го с у д а р с т в е н н о м  р е е с т р е  п р ав  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  с  

н а д л е ж а щ е  з а в е р е н н о й  в ы п и с к о й  н з  э т о г о  р е е с т р а ,  о б я з а н  о с у щ е с т в л я т ь  
п р о м е ж у т о ч н ы е  п л а т е ж и  п о  у к а за н н о м у  о б я з а т е л ь с т в у ,  н е  т р е б у я  в ся к и й  р а з  

п р е д ъ я в л е н и я  е м у  за к л а д н о й . Т а к а я  о б я з а н н о с т ь  д о л ж н и к а  п р е к р а щ а е т с я  п о  
п о л у ч е н и и  п и с ь м е н н о г о  у в е д о м л е н и я  о т  э т о г о  и л и  д р у г о г о  з а к о н н о го  в л а д е л ь ц а  
з а к л а д н о й  о б  у с т у п к е  п р ав  п о  за к ла д н о й .

3 . Р е ги с т р а ц и о н н а я  за п и с ь  о  за к о н н о м  в л а д е л ь ц е  з а к л а д н о й  д о л ж н а  б ы т ь  
о с у щ е с т в л е н а  в  т е ч е н и е  о д н о г о  дн я  с  м о м е н т а  о б р а щ е н и я  за я в и т е л я  в  о р г а н , 

о с у щ е с т в и в ш и й  г о с у д а р с т в е н н у ю  р е г и с т р а ц и ю  и п о т е к и , п р и  п р е д ъ я в л е н и и  

за к л а д н о й  н а  о с н о в а н и и :
с о в е р ш е н н о й  в с о о т в е т с тв и и  с  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  п е р е д а т о ч н о й  

н ад писи  н а  и м я  з а я в и т е л я , е с л и  с о в е р ш и в ш е е  т а к у ю  н а д п и сь  л и ц о  я в л я л о с ь  
з а к о н н ы м  в л а д е л ь ц е м  за к л а д н о й  и л и  з а л о г о д е р ж а т е л е м  з а к л а д н о й , н а  и м я  

к о т о р о г о  б ы л а  с д е л а н а  с п е ц и а л ь н а я  з а л о г о в а я  п е р ед а т о ч н а я  н а д п и сь  и  к о т о р ы й  

п р о п а л  з а к л а д н у ю  п о  и с т е ч е н и и  о п р е д е л е н н о г о  в  н е й  с р о к а  (п у н к т  4  с т а т ь и  4 9 ) ;
д о к у м е н т о в , п о д т в е р ж д а ю щ и х  п е р е х о д  п р ав  п о  з а к л а д н о й  к  д р у ги м  л и ц а м  в  

р е з у л ь т а т е  р е о р га н и за ц и и  ю р и д и ч е с к о го  л и ц а  и л и  в  п о р я д к е  н а с ле д о в а н и я ;
р е ш е н и я  суд а  о  пр и зн ан и и  п р ав  п о  за к ла д н о й  з а  з а я в и т е л е м .

С т а т ь я  1 7 . О с у щ е с т в л е н и е  п р а в  п о  з а к л а д н о й  и  и с п о л н е н и е  
о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а

1. П р и  о с у щ е с т в л е н и и  с в о и х  п р ав , п р е д у с м о т р е н н ы х  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  и л и  
д о г о в о р о м ,  в л а д е л е ц  за к л а д н о й  о б я з а н  п р е д ъ я в л я т ь  з а к л а д н у ю  т о м у  о б я з а н н о м у  
л и ц у  (д о л ж н и к у  и л и  з а л о г о д а т е л ю ) ,  в  о т н о ш е н и и  к о т о р о г о  о с у щ е с т в л я е т с я  
с о о т в ет с т в у ю щ е е  п р а в о , п о  е г о  т р е б о в а н и ю , е с л и  т о л ь к о  п р и  з а л о г е  з а к л а д н о й  о н а  
н е  п ер ед а н а  в  д е п о з и т  н от а р и уса .

2 .  З а л о г о д е р ж а т е л ь  п о  и с п о л н ен и и  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  
п о л н о с т ь ю  о б я з а н  п е р е д а т ь  з а к л а д н у ю  з а л о г о д а т е л ю ,  а  в  с л у ч а я х ,  к о г д а  
о б я з а т е л ь с т в о  и с п о л н я е т с я  п о  ч а с т я м , —  о б е с п е ч и т ь  д о л ж н и к у  в о з м о ж н о с т ь  
с д е л а т ь  о т м е т к у  н а  з а к л а д н о й  о б  и с п о л н е н и я  с о о т в е т с т в у ю щ е й  ч а с т и  
о б я з а т е л ь с т в а  и л и  у д о с т о в е р и т ь  е е  и с п о л н е н и е  и н ы м  о б р а з о м ,  д о с т а т о ч н ы м  д л я  
з а л о г о д а т е л я  и оч е в и д н ы м  д л я  в о з м о ж н ы х  п о с л е д у ю щ и х  в л а д е л ь ц е в  за к ла д н о й .

3 . Н а х о ж д е н и е  за к л а д н о й  у  з а л о г о д е р ж а т е л я  л и б о  о т с у т с т в и е  н а  н е й  о т м е т к и  
и л и  у д о с т о в е р е н и я  и н ы м  о б р а з о м  ч а с т и ч н о го  и с п о л н ен и я  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  
о б я з а т е л ь с т в а  с в и д е т е л ь с т в у е т ,  е с л и  н е  д о к а за н о  и н о е , ч т о  э т о  о б я з а т е л ь с т в о  я л п  
с о о т в е т с т в е н н о  е г о  ч а с т ь  н с  и с п о л н е н ы .
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4. Д о л ж н и к  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т ек о й  о б я з а т е л ь с т в у  п о га ш а е т  с в о й  д о л г  
п о л н о с т ь ю  и л и  в  ч а с т и  н а д л е ж а щ и м  и с п о л н е н и е м  с в о и х  о б я з а н н о с т е й  п о  
з а к л а д н о й  в  с о о т в е т с т в и и  с  п л а н о м  п о га ш ен и я  д о л г а  е е  з а к о н н о м у  в л а д е л ь ц у  и л и  
л и ц у ,  п и с ь м е н н о  у п о л н о м о ч е н н о м у  з а к о н н ы м  в л а д е л ь ц е м  з а к л а д н о й  н а  
о с у щ е с т в л е н и е  п р а в  п о  ней .

5 . В  с л у ч а е  п ер ед а ч и  за к л а д н о й  в  д е п о з и т  н о т а р и у с а  п р и  з а л о г е  за к л а д н о й  
д о л ж н и к  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в у  и с п о л н я е т  с в о е  о б я з а т е л ь с т в о  
в н е с е н и е м  д о л г а  в  д е п о з и т  н отар и уса .

6 . О б я з а н н о е  п о  за к ла д н о й  л и ц о  в п р а в е  о т к а з а т ь  п р е д ь я в и т е л ю  за к л а д н о й  в 
о с у щ е с т в л е н и и  им  п р ав  п о  за к л а д н о й  в  с л у ч а я х ,  е с л и :

с у д о м  п р и н я т  к  р а с с м о т р е н и ю  и с к  о  п р и зн ан и и  н е д е й с т в и т е л ь н о й  у с т у п к и  п р а в  
п о  д а н н ой  за к л а д н о й  л и б о  о  п р и м ен ен и и  п о с л ед с т в и й  н е д е й с т в и т е л ь н о с т и  э т о й  
с д е л к и ;

п р е д ъ я в л е н н а я  за к ла д н а я  н е д е й с т в и т е л ь н а  в  св я зи  с  е е  у т р а т о й  з а к о н н ы м  
в л а д е л ь ц е м  и  в ы д а ч ей  д у б л и к а т а  з а к л а д н о й  (с т а т ь я  1 8 )  л и б о  в  с в я зи  с  н а р у ш е н и е м  
п ор я д к а  вы д ач и  за к л а д н о й  и л и  е е  д у б л и к а т а , за  к о т о р о е  о б я з а н н ы е  п о  н и м  л и ц а  н е  
о т в е ч а ю т .

О б я з а н н о е  п о  з а к л а д н о й  л и ц о  н е  в п р а в е  п р и в о д и т ь  п р о ш в  т р е б о в а н и й  
з а к о н н о г о  в л а д е л ь ц а  з а к л а д н о й  о б  о с у щ е с т в л е н и и  п р а в  п о  н ей  н и к а к и х  
в о зр а ж е н и й , н е  о с н о в а н н ы х  на за к лад н ой .

7 . Н а х о ж д е н и е  за к л а д н о й  у  л ю б о г о  и з  о б я з а н н ы х  п о  н ей  л и ц  и л и  в  о р га н е , 
о с у щ е с т в и в ш е м  го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п о т е к и , с в и д е т е л ь с т в у е т ,  е с л и  
и н о е  н е  д о к а з а н о  и л и  н е  у с т а н о в л е н о  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м , ч т о  
о б е с п е ч е н н о е  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в о  и с п о л н е н о . Л и ц о ,  в  о б л а д а н и и  к о т о р о г о  
о к а ж е т с я  зак ла д н а я , о б я з а н о  н е з а м е д л и т е л ь н о  у в е д о м и т ь  о б  э т о м  д р у ги х  л и ц  и з  
ч и с л а  в ы ш е ук а за н н ы х .

В  с л у ч а я х ,  к о гд а  в  с о о т в е т с т в и и  с  н а сто я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н а м  за к л а д н а я  
а н н у л и р у е т с я , о р га н , о с у щ е с т в и в ш и й  г о с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п о т е к и , 
н е з а м е д л и т е л ь н о  п о  п о л у ч е н и и  им  за к ла д н о й  а н н у л и р у е т  е е  п у т е м  п р о с т а н о в к и  н а  
л и ц е в о й  с т о р о н е  ш т а м п а  « п о г а ш е н о »  и л и  и н ы м  о б р а з о м ,  н е  д о п у с к а ю щ и м  
в о з м о ж н о с т и  е е  о б р а щ е н и я ,  з а  и с к л ю ч е н и е м  ф и з и ч е с к о г о  у н и ч т о ж е н и я  

за к ла д н о й .

С т а т ь я  18 . В о с с т а н о в л е н и е  п р а в  п о  у т р а ч е н н о й  з а к л а д н о й

1 . В о с с т а н о в л е н и е  п р ав  п о  у т р а ч е н н о й  за к л а д н о й  п р о и зв о д и т с я  з а л о г о д а т е л е м ,  
а  е с л и  о н  я в л я е т с я  т р е т ь и м  л и ц о м , т а к ж е  и д о л ж н и к о м  п о  о б е с п е ч е н н о м у  
и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в у  на о сн о в а н и и :

за я в л е н и я  в  и х  а д р е с  ли ц а , о з н а ч е н н о г о  в  ед и н о м  го с у д а р с т в е н н о м  р е е с т р е  п р а в  
н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  в к а ч е с т в е  з а л о г о д е р ж а т е л я ,  е с л и  п о  д а н н ы м , 
в н е с е н н ы м  в  у к а за н н ы й  р е е с т р  в  с о о т в е т с т в и и  с о  с т а т ь е й  1 6  н а с т о я щ е г о  
Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а , в о з м о ж н о  у с т а н о в и т ь  в с е  п е р е д а т о ч н ы е  н а д п и си , 
с о в е р ш е н н ы е  н а  у т р а ч е н н о й  за к л а д н о й ;

р е ш е н и я  суд а , в ы н е с е н н о г о  п о  р е з у л ь т а т а м  р а с с м о т р е н и я  в п о р я д к е  о с о б о г о  
п р о и зв о д с т в а  д е л а  о б  у ст а н о в л е н и и  ф а к т о в , и м е ю щ и х  ю р и д и ч е с к о е  зн а ч е н и е , в  
с о о т в е т с т в и и  с  п р о ц е с с у а л ь н ы м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и .

2 .  З а л о г о д а т е л ь ,  а  е с л и  о н  я в л я е т с я  т р е т ь и м  л и ц о м , т а к ж е  и  д о л ж н и к  п о  
о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в у  о б я з а н ы  в  м и н и м а л ь н о  в о з м о ж н ы е  с р о к и  
с о с т а в и т ь  д у б л и к а т  за к л а д н о й  с  о т м е т к о й  н а  н е м  « д у б л и к а т »  и  п е р е д а т ь  е г о  в  
о р г а н , о с у щ е с т в и в ш и й  го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п от ек и .

3 . Д у б л и к а т  за к л а д н о й  в ы д а ется  о р г а н о м , о с у щ е с т в и в ш и м  го с у д а р с т в е н н у ю  
р е ги с т р а ц и ю  и п о т е к и , п у т е м  в р уч е н и я  л и ц у ,  у т р а т и в ш е м у  за к л а д н у ю .

4 . Д у б л и к а т  з а к л а д н о й  д о л ж е н  п о л н о с т ь ю  с о о т в е т с т в о в а т ь  у т р а ч е н н о й  
за к ла д н о й .

С о с т а в и т е л ь  д у б л и к а т а  з а к л а д н о й  н е с е т  о т в е т с т в е н н о с т ь  за  у б ы т к и ,  
в о зн и к ш и е  в с в я зи  с  н е с о о т в е т с т в и е м  д у б л и к а т а  за к л а д н о й  у т р а ч е н н о й  за к л а д н о й . 
О б я з а н н ы е  п о  з а к л а д н о й  л и ц а  н е  в п р а в е  о т к а з ы в а т ь  з а к о н н о м у  в л а д е л ь ц у  
д у б л и к а т а  за к л а д н о й  в  о с у щ е с т в л е н и и  п р а в  п о  н е й  в с в я з и  с  у к а з а н н ы м  
н е с о о т в е т с т в и е м , е с л и  о н и  за  н е г о  о т в е ч а ю т .
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Г Л А В А  IV . Г О С У Д А Р С Т В Е Н Н А Я  Р Е Г И С Т Р А Ц И Я  И П О Т Е К И

С т а т ь я  19 . О с н о в н ы е  п о л о ж е н и я  о  г о с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  
и п о т е к и

1. И п о т е к а  п о д л е ж и т  го с у д а р ст в ен н о й  р е ги с т р а ц и и  уч р е ж д е н и я м и  ю с т и ц и и  в 
е д и н о м  го с у д а р с т в е н н о м  р е е с т р е  пр ав  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  в  п о р я д к е , 
у с т а н о в л е н н о м  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  о  го с у д а р ст в ен н о й  р е ги с т р а ц и и  п р а в  н а  
н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  и  с д е л о к  с  ним .

2 . Г о су д а р с т в е н н а я  р е ги с т р а ц и я  и п о т е к и  о с у щ е с т в л я е т с я  к о  м е с т у  н ахож д ен и я  
и м у щ е с т в а , я в л я ю щ е г о с я  п р е д м е т о м  и п от ек и .

С т а т ь я  2 0 . П о р я д о к  г о с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  и п о т е к и

1 . Г о с у д а р с т в е н н а я  р е ги с т р а ц и я  и п о т е к и  о с у щ е с т в л я е т с я  н а  о с н о в а н и и  
з а я в л е н и я  з а л о г о д а т е л я .

2 . Д л я  го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т ек и  д о л ж н ы  б ы т ь  п р е д с т а в л е н ы :
н о т а р и а л ь н о  у д о с т о в е р е н н ы й  д о г о в о р  о б  и п о т е к е  и е г о  к оп и я ;
д о к у м е н т ы , н а зв а н н ы е  в  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  в  к а ч е с т в е  п р и ло ж е н и й ;
д о к а з а т е л ь с т в а  у п л а т ы  р е ги с т р а ц и о н н о го  с б о р а ;

д о к у м е н т ,  п о д т в е р ж д а ю щ и й  в о з н и к н о в е н и е  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  
о б я з а т е л ь с т в а .

3 . Е с л и  в д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  у к а з а н о ,  ч т о  п р а в а  з а л о г о д е р ж а т е л я  
у д о с т о в е р я ю т с я  з а к л а д н о й , в  о р г а н ,  о с у щ е с т в л я ю щ и й  г о с у д а р с т в е н н у ю  
р е ги с т р а ц и ю  и п о т е к и , о д н о в р е м е н н о  с  д о к у м е н т а м и , у к а за н н ы м и  в  п у н к т е  2  
н а с т о я щ е й  с т а т ь и , п р е д с т а в л я ю т с я  та к ж е :

за к ла д н а я , с о д е р ж а н и е  к о т о р о й  д о л ж н о  у д о в л е т в о р я т ь  т р е б о в а н и я м  п у н к т а  1 
с т а т ь и  1 4  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а , з а  и с к л ю ч е н и е м  т р е б о в а н и я  в  
о т н о ш е н и и  д а т ы  вы д ач и  за к ла д н о й  и  св ед ен и й  о  го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  
и п о т е к и , и  е е  к оп и я ;

д о к у м е н т ы , н а зв а н н ы е  в  за к ла д н о й  в  к а ч е с т в е  п р и л о ж е н и й , и  и х  к оп и и .
4 . И п о т е к а  д о л ж н а  б ы т ь  за р е ги с т р и р о в а н а  в  т е ч е н и е  о д н о г о  м е с я ц а  с о  д н я  

п о с т у п л е н и я  н е о б х о д и м ы х  д л я  е е  р е ги с т р а ц и и  д о к у м е н т о в  в  о р г а н ,  
о с у щ е с т в л я ю щ и й  го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п о т ек и .

5 .  Г о с у д а р с т в е н н а я  р е ги с т р а ц и я  и п о т ек и  о с у щ е с т в л я е т с я  п у т е м  с о в е р ш е н и я  

р е ги с т р а ц и о н н о й  зап и си  о б  и п о т е к е  в  е д и н о м  го с у д а р с т в е н н о м  р е е с т р е  п р а в  н а  
н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о .

Д а т о й  г о с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  и п о т е к и  я в л я е т с я  д е н ь  с о в е р ш е н и я  
р е ги с т р а ц и о н н о й  за п и си  о б  и п о т е к е  в  е д и н о м  г о с у д а р с т в е н н о м  р е е с т р е  п р а в  н а  
н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в а  Р е ги с т р а ц и о н н ы е  за п и си  в  е д и н о м  г о с у д а р с т в е н н о м  
р е е с т р е  п р а в  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  с о в е р ш а ю т с я  в о ч е р е д н о с т и ,  

о п р е д е л я е м о й  н а  о с н о в а н и и  д а т  п о с т у п л е н и я  в с е х  н е о б х о д и м ы х  д о к у м е н т о в  в  
о р г а н , о с у щ е с т в л я ю щ и й  в ед ен и е  у к а з а н н о г о  р е е с т р а .

6 . Д л я  т р е т ь и х  л и ц  и п о т е к а  с ч и т а е т с я  в о зн и к ш е й  с  м о м е н т а  е е  го с у д а р с т в е н н о й  
р е ги с т р а ц и и .

С т а т ь я  2 1 . О т к а з  в  г о с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  и п о т е к и  в  о т л о ж е н и е  
г о с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  и п о т е к и

1. В  го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т ек и  м о ж е т  б ы т ь  о т к а з а н о  в  с л у ч а я х ,  
п р е д у с м о т р е н н ы х  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  о  го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  п р а в  н а  
н ед  в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  и  с д е л о к  с  ним .

2 .  Г о су д а р с т в е н н а я  р е ги с т р а ц и я  и п о т ек и  м о ж е т  б ы т ь  о т л о ж е н а  н е  б о л е е  ч е м  н а  
од и н  м е с я ц  при :

н е п р е д с т а в л е н и и  в  о р г а н , о с у щ е с т в л я ю щ и й  го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  
и п о т е к и , к а к о г о - л и б о  и з  д о к у м е н т о в , у к а за н н ы х  в  п ун к т а х  2  и з  с т а т ь и  2 0  
н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а ;
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н е с о о т в е т с т в и и  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е ,  з а к л а д к о й  и  п р и л о ж е н н ы х  к  н и м  
д о к у м е н т о в  т р е б о в а н и я м ,  п р е д у с м о т р е н н ы м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  
Ф е д е р а ц и и ;

н е о б х о д и м о с т и  п р о в е р к и  п о д л и н н о с т и  п р е д с т а в л ен н ы х  д о к у м е н т о в .

3 . П р и н и м а я  р е ш е н и е  о б  о т л о ж е н и и  го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т е к и , 

о р г а н ,  о с у щ е с т в л я ю щ и й  е е  г о с у д а р с т в е н н у ю  р е г и с т р а ц и ю , з а п р а ш и в а е т  
н е о б х о д и м ы е  д о к у м е н т ы  и л и  т р е б у е т  у ст р а н ен и я  в ы я в л е н н ы х  н е с о о т в е т с т в и й .

П р и  н е в ы п о л н е н и и  т р е б о в а н и й  у к а за н н о го  о р га н а  в  у с т а н о в л е н н ы й  и м  с р о к  в  

го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т ек и  д о л ж н о  б ы т ь  о т к а за н о .

4 . П р и  н а л и ч и и  с у д е б н о г о  с п о р а  п о  п о в о д у  пр ав  на и м у щ е с т в о , я в л я ю щ е е с я  

п р е д м е т о м  и п о т е к и , и л и  п о  п о в о д у  о б р а щ е н и я  на  н е г о  в зы ск а н и я  го с уд а р ст в ен н а я  

р е ги с т р а ц и я  и п о т е к и  о т к л а д ы в а е т с я  д о  р а зр е ш е н и я  с п о р а  суд ом .

5 .  М о т и в и р о в а н н ы й  о т к а з  в  го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т е к и  д о л ж е н  

б ы т ь  н а п р а в л е н  з а л о г о д а т е л ю  в  т е ч е н и е  с р о к а ,  у с т а н о в л е н н о г о  д л я  е е  
го с у д а р с т в е н н о й  р е ги стр а ц и и .

С т а т ь я  2 2 . Р е г и с т р а ц и о н н а я  з а п и с ь  о б  и п о т е к е  н  у д о с т о в е р е н и е  
г о с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т е к и

1. Р е ги с т р а ц и о н н а я  за п и с ь  о б  и п о т е к е  в  е д и н о м  го с у д а р с т в е н н о м  р е е с т р е  п р ав  

н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  д о л ж н а  с о д е р ж а т ь  с в е д е н и я  о  п е р в о н а ч а л ь н о м  

з а л о г о д е р ж а т е л е ,  п р е д м е т е  и п о т е к и  и  с у м м е  о б е с п е ч е н н о г о  е ю  о б я з а т е л ь с т в а .  

Е с л и  д о г о в о р  о б  и п о т е к е  п р е д у с м а т р и в а е т ,  ч т о  п р а в а  з а л о г о д е р ж а т е л я  

у д о с т о в е р я ю т с я  за к л а д н о й , н а  э т о  т а к ж е  у к а зы в а е т с я  в  р е ги с т р а ц  и он н о й  за п и с и  о б  
и п о т е к е .

Э т и  д а н н ы е  в н о с я т с я  в  р е ги с т р а ц и о н н у ю  за п и с ь  о б  и п о т е к е  н а  о с н о в а н и и  

д о г о в о р а  о б  и п о т е к е .

2 .  Г о су д а р с т в е н н а я  р е ги с т р а ц и я  и п о т е к и  у д о с т о в е р я е т с я  п у т е м  н ад п и си  н а  

д о г о в о р е  о б  и п о т е к е ,  с о д е р ж а щ е й  п о л н о е  н а и м е н о в а н и е  о р г а н а ,  
з а р е ги с т р и р о в а в ш е го  и п о т е к у , д а т у , м е с т о  го с у д а р ст в ен н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т е к и  

и н о м е р , п о д  к о т о р ы м  о н а  за р е ги с т р и р о в а н а . Э т а  д а н н ы е  за в е р я ю т с я  п о д п и с ь ю  

д о л ж н о с т н о г о  л и ц а  и  с к р е п л я ю т с я  п е ч а л ь ю  о р г а н а ,  о с у щ е с т в и в ш е г о  

го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п о т ек и .

3 . Е с л и  д о г о в о р  о б  и п о т е к е  п р е д у с м а т р и в а е т  в ы д а ч у  з а к л а д н о й , о р г а н ,  

о с у щ е с т в и в ш и й  го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п о т е к и , о б я з а н  о б е с п е ч и т ь  к  
м о м е н т у  в ы д ач и  за к л а д н о й  н а л и ч и е  в  н е й  с в е д е н и й , п р е д у с м о т р е н н ы х  п у н к т о м  2  

н а с т о я щ е й  с т а т ь и ,  и  у к а з а н и я  н а  д а т у  е е  в ы д а ч и  п е р в о н а ч а л ь н о м у  

з а л о г о д е р ж а т е л ю ,  з а в е р е н н ы х  п о д п и с ь ю  д о л ж н о с т н о г о  л и ц а  и  с к р е п л е н н ы х  
п е ч а т ь ю  э т о г о  о р га н а .

Н а  н о в о й  за к л а д н о й , в ы д а в а ем ой  в  с л у ч а я х ,  п р е д у с м о т р е н н ы х  н а с т о я щ и м  

Ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м , у к а з ы в а е т с я  т а к ж е  д а т а  е е  в ы д а ч и , а  н а  д у б л и к а т е  

з а к л а д н о й  —  д а т а  е г о  в ы д а ч и , к о т о р ы е  д о л ж н ы  б ы т ь  з а в е р е н ы  п о д п и с ь ю  

д о л ж н о с т н о г о  л и ц а  и  с к р е п л е н ы  п е ч а т ь ю  о р га н а , з а р е ги с т р и р о в а в ш е го  и п о т е к у .
4 .  О р г а н ,  о с у щ е с т в и в ш и й  го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и п о т е к и , о с т а в л я е т  в  

с в о е м  а р х и в е  к о п и ю  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е , а  е с л и  д о г о в о р  п р е д у с м а т р и в а е т  в ы д а ч у  

за к л а д н о й , т а х ж е  и  к о п и ю  за к л а д к о й  с  п р и ло ж е н и я м и .

С т а т ь я  2 3 . И с п р а в л е н и е ,  и з м е н е н и е  и  д о п о л н е н и е  р е г и с т р а ц и о н н о й  

з а п и с и  о б  и п о т е к е

1. И с п р а в л е н и е  т е х н и ч е с к и х  о ш и б о к  в  р е ги с т р а ц и о н н о й  за п и си  о б  и п о т е к е  

д о п у с к а е т с я  н а  о с н о в а н и и  з а я в л е н и я  з а л о г о д а т е л я  и л и  з а л о г о д е р ж а т е л я  с  

у в е д о м л е н и е м  д р у го й  с т о р о н ы  о  в н е с е н н о м  и с п р а в ле н и я  и  п р и  у с л о в и и ,  ч т о  
у к а за н н о е  и с п р а в л е н и е  н е  м о ж е т  п р и ч и н и ть  у щ е р б  т р е т ь и м  л и ц а м  и л и  н а р у ш и т ь  

и х  за к о н н ы е  и н т е р е с ы .
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2 . И зм е н е н и я  н  д о п о л н е н и я  в  р е ги с т р а ц и о н н у ю  за п и с ь  о б  и п о т е к е  в н о с я т с я  на  

о с н о в а н и и  с о г л а ш е н и я  м е ж д у  з а л о г о д а т е л е м  и з а л о г о д е р ж а т е л е м  о б  и зм ен ен и и  

и л и  о  д о п о л н е н и и  у с л о в и й  д о г о в о р а  о б  и п о т ек е . Т а к о е  с о г л а ш е н и е  д о л ж н о  б ы т ь  

н о т а р и а л ь н о  у д о с т о в е р е н о .
И з м е н е н и я  и  д о п о л н е н и я  р е ги с т р а ц и о н н о й  за п и си  о б  и п о т е к е  н е  д о п у с к а ю т с я , 

е с л и  п р а в а  з а л о г о д е р ж а т е л я  у д о с т о в е р е н ы  за к л а д н о й , з а  и с к л ю ч е н и е м  с л у ч а я ,  

п р е д у с м о т р е н н о го  а б за ц е м  т р е т ь и м  п у н к т а  б  с т а т ь и  1 3  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  

за к о н а .

С т а т ь я  2 4 . Р а с х о д ы  п о  г о с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  и п о т е к и

Р а с х о д ы  п о  у п л а т е  с б о р о в  з а  г о с у д а р с т в е н н у ю  р е г и с т р а ц и ю  и п о т е к и  и 

в н е с е н и ю  и зм е н е н и й  и  д о п о л н е н и й  в  р е г и с т р а ц и о н н у ю  з а п и с ь  о б  и п о т е к е  

в о з л а г а ю т с я  н а  з а л о г о д а т е л я ,  е с л и  с о г л а ш е н и е м  м е ж д у  н и м  и з а л о г о д е р ж а т е л е м  

н е  у с т а н о в л е н о  и н о е .

С т а т ь я  2 5 . П о г а ш е н и е  р е г и с т р а ц и о н н о й  за п и с и  о б  и п о т е к е

Р е ги с т р а ц и о н н а я  за п и с ь  о б  и п о т е к е  п о г а ш а е т с я  н а  о с н о в а н и и  з а я в л е н и я  

з а к о н н о г о  в л а д е л ь ц а  з а к л а д н о й , с о в м е с т н о г о  з а я в л е н и я  з а л о г о д а т е л я  и 

з а л о г о д е р ж а т е л я  л и б о  н а  о с н о в а н и и  р е ш е н и я  с у д а , а р б и т р а ж н о г о  с у д а  и л и  

т р е т е й с к о г о  суд а  о  п р е к р а щ е н и и  и п от ек и .

П р и  п о га ш е н и и  р е ги с т р а ц и о н н о й  за п и си  о б  и п о т е к е  в  с в я зи  с  п р е к р а щ е н и е м  

и п о т е к и  з а к л а д н а я  а н н у л и р у е т с я  в  п о р я д к е ,  у с т а н о в л е н н о м  н а с т о я щ и м  

Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м . А н н у л и р о в а н н а я  за к ла д н а я  п е р е д а е т с я  р а н е е  о б я з а н н о м у  

п о  н ей  л и ц у  п о  е г о  т р е б о в а н и ю .

С т а т ь я  26. Публичный характер государственной регистрации япотеки

Г о с у д а р с т в е н н а я  р е ги с т р а ц и я  и п о т ек и  я в л я е т с я  п у б л и ч н о й . Л ю б о е  л и ц о  в п р а в е  

п о л у ч и т ь  в  о р г а н е ,  о с у щ е с т в л я ю щ е м  г о с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  п р а в  н а  

н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о , св е д е н и я  о  т о м ,  и м е е т с я  л и  р е ги с т р а ц и о н н а я  з а п и с ь  о б  

и п о т е к е  с о о т в е т с т в у ю щ е г о  и м у щ е с т в а , и  з а в е р е н н у ю  в ы п и с к у  и з  р е ги с т р а ц и о н н о й  

за п и си  о б  и п о т ек е .

К о п и я  з а к л а д н о й , н а х о д я щ а я с я  в  а р х и в е  о р г а н а ,  о с у щ е с т в и в ш е г о  
го с у д а р с т в е н н у ю  р е ги с т р а ц и ю  и л  о т е к и , н е  о т н о с и т с я  к  д о к у м е н т а м  п у б л и ч н о г о  

ха р а к т ер а .

С т а т ь я  2 7 . О б ж а л о в а н и е  д е й с т в и й ,  с в я з а н н ы х  с  г о с у д а р с т в е н н о й  
р е г и с т р а ц и е й  и п о т е к и

О т к а з  в  г о с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т е к и  л и б о  у к л о н е н и е  

с о о т в е т с т в у ю щ е г о  о р г а н а  о т  е е  р е ги с т р а ц и и  и л и  о т  в ы д а ч и  з а к л а д н о й  
п е р в о н а ч а л ь н о м у  з а л о г о д е р ж а т е л ю ,  о т к а з  в о  в н есен и и  в р е ги с т р а ц и о н н у ю  за п и с ь  

о б  и п о т е к е  и с п р а в л е н и й , п о га ш е н и е  р е ги с т р а ц и о н н о й  за п и си  о б  и п о т е к е  с  

н а р у ш е н и е м  у с т а н о в л е н н ы х  п р а в и л , р е ги с т р а ц и я  н е с у щ е с т в у ю щ е й  и п о т ек и , о т к а з  
в  о с у щ е с т в л е н и й  п р ав , п р е д у с м о т р е н н ы х  с т а т ь е й  2 6  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  

з а к о н а , а  т а к ж е  и н ы е  д е й с т в и я  о р г а н а , о с у щ е с т в л я ю щ е г о  го с у д а р с т в е н н у ю  

р е ги с т р а ц и ю  п р а в  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о , н е  с о о т ве т с т в у ю щ и е  ф е д е р а л ь н о м у  

за к о н у , м о г у т  б ы т ь  о б ж а л о в а н ы  за и н т ер е с о в а н н ы м  л и ц о м  в с уд , а р б и т р а ж н ы й  с у д  

в  с о о т в е т с т в и и  с  п р о ц е с с у а л ь н ы м  за к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и .



№ 2 9 —  6 3 8 9 — С т .  3 4 0 0

С т а т ь я  2 8 . О т в е т с т в е н н о с т ь  о р г а н а ,  р е г и с т р и р у ю щ е г о  и п о т е к у

О р г а н ,  к о т о р ы й  за р е ги с т р и р о в а л  м лн  д о л ж е н  б ы л  за р е ги с т р и р о в а т ь  и п о т е к у , 
о б я з а н  в  с о о т в е т с т в и и  с  Гр аж д а н ск и м  к о д е к с о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  в о з м е с т и т ь  
з а и н т е р е с о в а н н о м у  л и ц у  у б ы т к и , п р и ч и н е н н ы е  с в о и м и  н е за к о н н ы м и  д е й с т в и я м и  
(б е з д е й с т в и е м ),  в  т о м  ч и с л е :

н е о б о с н о в а н н ы м  о т к а з о м  в  го с у д а р ст в ен н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т ек и ; 
н е о б о с н о в а н н ы м  о т к а з о м  в о  в н е с ен и и  и сп р а в ле н и й  в  р е ги с т р а ц и о н н у ю  за п и с ь ; 
з а д е р ж к о й  в  го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  и п о т е к и  с в е р х  у с т а н о в л е н н о г о  

с р о к а ;
г о с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и е й  и п о т е к и  с  н а р у ш е н и е м  т р е б о в а н и й ,  

п р е д ъ я в л я е м ы х  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  к  с о д е р ж а н и ю  
р е ги с т р а ц и о н н о й  зап и си , и л и  с  и н ы м и  о ш и б к а м и ;

н е с о б л ю д е н и е м  т р е б о в а н и й  п у н к т а  3  с т а т ь и  2 2  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  
за к о н а ;

у к л о н е н и е м  о т  в ы д ач и  за к л а д н о й  (д у б л и к а т а  за к л а д н о й );  
н е п р а в о м е р н ы м  п о га ш е н и е м  р е ги с т р а ц и о н н о й  зап и си ; 
н е о б о с н о в а н н ы м  о т к а з о м  в  с о в е р ш е н и и  д ей ств и й , п р е д у с м о т р е н н ы х  с т а т ь е й  2 6  

н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  зак он а .

Г Л А В А  V . О Б Е С П Е Ч Е Н И Е  С О Х Р А Н Н О С Т И  И М У Щ Е С Т В А ,  

З А Л О Ж Е Н Н О Г О  П О  Д О Г О В О Р У  О Б  И П О Т Е К Е

С т а т ь я  2 9 . П о л ь з о в а н и е  з а л о г о д а т е л е м  з а л о ж е н н ы м  и м у щ е с т в о м

1. З а л о г о д а т е л ь  с о х р а н я е т  п р а в о  п о л ь зо в а н и я  и м у щ е с т в о м , з а л о ж е н н ы м  п о  

д о г о в о р у  о б  и п о т е к е .  З а л о г о д а т е л ь  в п р а в е  и с п о л ь з о в а т ь  э т о  и м у щ е с т в о  в  
с о о т в е т с т в и и  с  е г о  н а зн а ч ен и ем .

У с л о в и я  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е , о гр а н и ч и в а ю щ и е  э т о  п р а в о  з а л о г о д а т е л я ,  
н и ч т о ж н ы .

Е с л и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  д о г о в о р о м ,  п р и  п о л ь з о в а н и и  з а л о ж е н н ы м  
и м у щ е с т в о м  з а л о г о д а т е л ь  и е  д о л ж е н  д о п у с к а т ь  у х у д ш е н и я  и м у щ е с т в а  и  
у м е н ь ш е н и я  е г о  с т о и м о с т и  с в е р х  т о г о ,  ч т о  в ы зы в а е т с я  н о р м а л ь н ы м  и зн о с о м .

2 . З а л о г о д а т е л ь  в п р а в е  и з в л е к а т ь  и з  и м у щ е с т в а , з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  
и п о т е к е , п л о д ы  и  д о х о д ы . З а л о г о д е р ж а т е л ь  н е  п р и о б р е т а е т  п р ав  н а  э т и  п л о д ы  и  
д о х о д ы , е с л и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  д о г о в о р о м  о б  и п о т ек е .

С т а т ь я  30 . С о д е р ж а н и е  и  р е м о н т  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а

1. Е с л и  д о го в о р о м  о б  и п отек е  н е  п р е д у см о т р е н о  и н о е , з а л о г о д а т е л ь  о б я за н  
п о д д е р ж и в а т ь  и м у щ е с т в о , з а л о ж е н н о е  п о  д о го в о р у  о б  и п о т е к е , а  и с п р а в н ом  
состо я н и и  н  н е с е т  р асход ы  на сод ер ж а н и е  э т о г о  и м ущ еств а  д о  п р ек р ащ ен и я  и п от ек и .

2 . Е с л и  д о г о в о р о м  о б  и п о т е к е  не  п р е д у с м о т р е н о  и н о е , з а л о г о д а т е л ь  о б я з а н  
п р о и зв о д и т ь  т е к у щ и й  и  к а п и т а л ь н ы й  р е м о н т  и м у щ е с т в а , з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  
о б  и п о т е к е , в  с р о к и , у с т а н о в л е н н ы е  федеральным за к о н о м , и н ы м и  п р а в о в ы м и  
а к т а м и  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  (п у н к т ы  3  и  4  с т а т ь и  3  Г р а ж д а н с к о го  к о д ек с а  
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ),  и ли  в  п р е д у с м о т р е н н о м  и м и  п о р я д к е , а  е с л и  т а к и е  с р о к и  
н с  у с т а н о в л е н ы  —  в  р а зу м н ы е  с р о к и .

С т а т ь я  3 1 . С т р а х о в а н и е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а

1. С т р а х о в а н и е  и м у щ е с т в а ,  з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  
о с у щ е с т в л я е т с я  в  с о о т в е т с т в и и  с  у с л о в и я м и  э т о г о  д о го в о р а .

2 . П р и  о т с у т с т в и и  в  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  и н ы х  у с л о в и й  о  с т р а х о в а н и и  
з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  з а л о г о д а т е л ь  о б я з а н  с т р а х о в а т ь  з а  с в о й  с ч е т  э т о  
и м у щ е с т в о  в п о л н о й  с т о и м о с т и  о т  р и с к о в  у т р а т ы  и  п ов р еж д ен и я , а  е с л и  п о л н а я  
с т о и м о с т ь  и м у щ е с т в а  п р е в ы ш а е т  р а зм е р  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь 
с т в а  —  на с у м м у  н е  н и ж е  с у м м ы  э т о г о  о б я з а т е л ь с т в а .
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3 . З а л о г о д е р ж а т е л ь  и м е е т  п р а в о  н а  у д о в л е т в о р е н и е  с в о е г о  т р е б о в а н и я  п о  
о б я з а т е л ь с т в у ,  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й ,  н е п о с р е д с т в е н н о  и з  с т р а х о в о г о  
в о з м е щ е н и я  з а  у т р а т у  и л и  п о в р е ж д е н и е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  н е за в и с и м о  о т  
т о г а  в  ч ь ю  п о л ь з у  о н о  за с т р а х о в а н о . Э ю  т р е б о в а н и е  п о д л е ж и т  у д о в л е т в о р е н и ю  
п р е и м у щ е с т в е н н о  п е р е д  т р е б о в а н и я м и  д р у ги х  к р е д и т о р о в  з а л о г о д а т е л я  и  л и ц . в  
ч ь ю  п о л ь з у  о с у щ е с т в л е н о  с т р а х о в а н и е ,  з а  и з ъ я т и я м и ,  у с т а н о в л е н н ы м и  
ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м .

З а л о г о д е р ж а т е л ь  л и ш а е т с я  п р ав а  н а  у д о в л е т в о р е н и е  с в о е г о  т р е б о в а н и я  и з  
с т р а х о в о г о  в о з м е щ е н и я , е с л и  у т р а т а  и л и  п о в р е ж д е н и е  и м у щ е с т в а  п р о и з о ш л и  п о  
п р и ч и н а м , з а  к о т о р ы е  о н  о т в е ч а е т .

С т а т ь я  32. М еры  по вредохрамещпо заложенного имущества от утраты  
я повреждения

Д л я  о б е с п е ч е н и я  с о х р а н н о с т и  з а л а ж е н н о г о  и м у щ е с т в а , в  т о м  ч и с л е  д л я  за щ и т ы  

е г о  о т  п о с я г а т е л ь с т в  т р е т ь и х  л и ц ,  о г н я ,  с т и х и й н ы х  бе д с т в и й , з а л о г о д а т е л ь  о б я з а н  
п р и н и м а т ь  м е р ы , у с т а н о в л е н н ы е  ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м , и н ы м и  п р а в о в ы м и  а к т а м и  
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  (п у н к т ы  3  и  4  с т а т ь и  3  Г )за ж д а и с к о го  к о д ек с а  Р о с с и й с к о й  

Ф е д е р а ц и и ) и  д о г о в о р о м  о б  и п о т е к е , а  е с л и  о н и  н е  у с т а н о в л е н ы  —  н е о б х о д и м ы е  

м е р ы , с о о т в е т с т в у ю щ и е  о б ы ч н о  п р е д ъ я в л я е м ы м  т р е б о в а н и я м .
В  с л у ч а е  р е а л ь н о й  у г р о з ы  у т р а т ы  и л и  п о в р е ж д е н и я  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  

з а л о г о д а т е л ь  о б я з а н  у в е д о м и т ь  о б  э т о м  з а л о г о д е р ж а т е л я ,  е с л и  о н  е м у  и зв е с т е н .

С т а т ь я  33. Защита заложенного имущества от притязаний третьих лиц

1 . В  с л у ч а я х  п р е д ъ я в л е н и я  к  з а л о г о д а т е л ю  д р у ги м и  ли ц а м и  т р е б о в а н и й  о  

п р и зн а н и и  з а  н и м и  п р ав а  с о б с т в е н н о с т и  и л и  и н ы х  п р ав  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о ,  

о  е г о  и з ъ я т и и  (и с т р е б о в а н и и ) и л и  о б  о б р е м е н е н и и  у к а з а н н о г о  и м у щ е с т в а  л и б о  

и н ы х  т р е б о в а н и й , у д о в л е т в о р е н и е  к о т о р ы х  м о ж е т  п о в л е ч ь  у м е н ь ш е н и е  с т о и м о с т и  

и л и  у х у д ш е н и е  э т о г о  и м у щ е с т в а , з а л о г о д а т е л ь  о б я з а н  н е м е д л е н н о  у в е д о м и т ь  о б  

э т о м  з а л о г о д е р ж а т е л я ,  е с л и  о н  е м у  и зв е с т е н . П р и  п р е д ъ я в л е н и и  к  з а л о г о д а т е л ю  
с о о т в е т с т в у ю щ е г о  и с к а  а  с у д е , а р б и т р а ж н о м  с у д е  и л и  т р е т е й с к о м  с у д е  (д а л е е  —  

с у д )  о н  д о л ж е н  п р и в л е ч ь  т а к о г о  з а л о г о д е р ж а т е л я  к  у ч а с т и ю  в  д е л е .

2 . В  с л у ч а я х ,  у к а за н н ы х  в п у н к т е  1 н а с т о я щ ей  с т а т ь и , з а л о г о д а т е л ь  д о л ж е н  

и с п о л ь з о в а т ь  с о о т в е т с т в у ю щ и е  о б с т о я т е л ь с т в а м  с п о с о б ы  з а щ и т ы  с в о и х  п р а в  на  

з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о ,  п р е д у с м о т р е н н ы е  с т а т ь е й  1 2  Г р а ж д а н с к о го  к о д е к с а  

Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и . Е с л и  з а л о г о д а т е л ь  о т к а з а л с я  о т  з а щ и т ы  с в о и х  п р ав  на 
з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  и л и  н е  о с у щ е с т в л я е т  е е ,  з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  

и с п о л ь з о в а т ь  э т и  с п о с о б ы  за щ и т ы  о т  и м ен и  з а л о г о д а т е л я  б е з  с п е ц и а л ь н о й  
д о в е р е н н о с т и  и  п о т р е б о в а т ь  о т  з а л о г о д а т е л я  в о з м е щ е н и я  п о н е с е н н ы х  в  св я зи  с  

э т и м  н е о б х о д и м ы х  р асхо д ов .

3 . Е с л и  и м у щ е с т в о ,  з а л о ж е н н о е  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  о к а з а л о с ь  в 

н е з а к о н н о м  владении т р е т ь и х  л и ц , з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е , д е й с т в у я  о т  с в о е г о  

и м е н и , и с т р е б о в а т ь  э т о  и м у щ е с т в о  и з  ч у ж о г о  н е з а к о н н о г о  в л а д е н и я  в 

с о о т в е т с т в и и  с о  с т а т ь я м и  3 0 1 — 303 Г р а ж д а н с к о го  к од ек с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  

д л я  п е р ед а ч и  е г о  в о  в ла д е н и е  з а л о г о д а т е л я .

С т а т ь я  3 4 .  П р а в о  з а л о г о д е р ж а т е л я  п р о в е р я т ь  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о

З а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р ав е  п р о в е р я т ь  п о  д о к у м е н т а м  и  ф а к т и ч е с к и  н а л и ч и е , 
с о с т о я н и е  и  у с л о в и я  с о д ер ж а н и я  и м у щ е с т в а , з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е . 
Э т о  п р а в о  п р и н а д л е ж и т  з а л о г о д е р ж а т е л ю  и  в  т о м  с л у ч а е ,  е с л и  з а л о ж е н н о е  
и м у щ е с т в о  п е р е д а н о  з а л о г о д а т е л е м  н а  в р ем я  в о  в л а д е н и е  т р е т ь и х  л и ц .

О с у щ е с т в л я е м а я  з а л о г о д е р ж а т е л е м  п р о в е р к а  н е  д о л ж н а  с о з д а в а т ь  
н е о п р а в д а н н ы е  п о м е х и  д л я  и с п о л ь зо в а н и я  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  з а л о г о д а т е л е м  
и л и  д р у ги м и  ли ц а м и , в о  в ла д е н и и  к о т о р ы х  о н о  н аходи тся .



М 2 9 — 6391  — С т .  3 4 0 0

С т а т ь я  3 5 . П р а в а  з а л о г о д е р ж а т е л я  п р и  н е н а д л е ж а щ е м  о б е с п е ч е н и и  
с о х р а н н о с т и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а

П р и  г р у б о м  н а р у ш е н и и  з а л о г о д а т е л е м  п р а в и л  п о л ь з о в а н и я  з а л о ж е н н ы м  

и м у щ е с т в о м  (п у н к т  1 с т а т ь и  2 9 ) ,  п р а в и л  с о д ер ж а н и я  и л и  р е м о н т а  з а л о ж е н н о г о  

и м у щ е с т в а  (с т а т ь я  3 0 ) ,  о б я з а н н о с т и  п р и н и м а ть  м е р ы  п о  с о х р а н е н и ю  д а н н о г о  

и м у щ е с т в а  ( с т а т ь я  3 2 ) ,  е с л и  т а к о е  н а р у ш е н и е  с о з д а е т  у г р о з у  у т р а т ы  и л и  
п о в р е ж д е н и я  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а , а  т а к ж е  п р и  н а р уш ен и и  о б я з а н н о с т е й  п о  

с т р а х о в а н и ю  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  (п у н к т ы  1 и  2  с т а т ь и  3 1 )  и д и  п р и  

н е о б о с н о в а н н о м  о т к а з е  з а л о г о д е р ж а т е л ю  в  п р о в е р к е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  
( с т а т ь я  3 4 )  з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  п о т р е б о в а т ь  д о с р о ч н о г о  и с п о л н е н и я  

о б е с п е ч е н н о г о  и п о т ек о й  о б я з а т е л ь с т в а .
Е с л и  в  у д о в л е т в о р е н и и  т а к о г о  т р е б о в а н и я  о т к а з а н о  л и б о  о н о  н е  у д о в л е т в о р е н о  

в  п р е д у с м о т р е н н ы й  д о г о в о р о м  с р о к , а  е с л и  т а к о й  с р о к  н е  п р е д у с м о т р е н , в  т е ч е н и е  
о д н о г о  м е с я ц а , з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  о б р а т и т ь  в зы с к а н и е  н а  и м у щ е с т в о ,  
з а л о ж е н н о е  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т ек е .

С т а т ь я  3 6 . П о с л е д с т в и я  у т р а т ы  и л и  п о в р е ж д е н и я  з а л о ж е н н о г о  
имущества

1. З а л о г о д а т е л ь  н е с е т  р и с к  с л у ч а й н о й  г и б е л и  я  с л у ч а й н о г о  п о в р е ж д е н и я  

и м у щ е с т в а , з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  е с л и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  

т а к и м  д о го в о р о м .

2 .  Е с л и  п о  о б с т о я т е л ь с т в а м ,  з а  к о т о р ы е  з а л о г о д е р ж а т е л ь  н е  о т в е ч а е т ,  
з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  у т р а ч е н о  и л я  п о в р е ж д е н о  н а с т о л ь к о ,  ч т о  в с л е д с т в и е  э т о г о  

о б е с п е ч е н и е  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  с у щ е с т в е н н о  у х у д ш и л о с ь ,  з а л о г о д е р ж а т е л ь  

в п р а в е  п о т р е б о в а т ь  д о с р о ч н о г о  и с п о л н е н и я  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  
о б я з а т е л ь с т в а ,  в  т о м  ч и с л е  з а  с ч е т  с т р а х о в о г о  в о з м е щ е н и я  в  с о о т в е т с т в ии  с  

п у н к т о м  3  с т а т ь и  31 н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  зак он а .

3 . З а л о г о д е р ж а т е л ь  н е  м о ж е т  о с у щ е с т в и т ь  права , п р е д у с м о т р е н н ы е  п у н к т о м  2  
н а с т о я щ е й  с т а т ь и , е с л и  м е ж д у  ним  и  з а л о г о д а т е л е м  з а к л ю ч е н о  с о г л а ш е н и е  я  
п и с ь м е н н о й  ф о р м е  о  в о с с т а н о в л е н и и  и л и  за м е н е  п о г и б ш е г о  и л и  п о в р е ж д е н н о г о  

и м у щ е с т в а  и  з а л о г о д а т е л ь  н а д л е ж а щ е  в ы п о л н я е т  у с л о в и я  э т о г о  с о г л а ш е н и я .

Г Л А В А  V I. П Е Р Е Х О Д  П Р А В  Н А  И М У Щ Е С Т В О ,
З А Л О Ж Е Н Н О Е  П О  Д О Г О В О Р У  О Б  И П О Т Е К Е ,  К  Д Р У Г И М  Л И Ц А М  
И  О Б Р Е М Е Н Е Н И Е  Э Т О Г О  И М У Щ Е С Т В А  П Р А В А М И  Д Р У Г И Х  Л И Ц

С т а т ь я  3 7 . О т ч у ж д е н и е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а

1. И м у щ е с т в о ,  з а л о ж е н н о е  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е , м о ж е т  б ы т ь  о т ч у ж д е н о  

з а л о г о д а т е л е м  д р у го м у  л и ц у  п у т е м  п р од а ж и , да р ен и я , о б м е н а , в н е с ен и я  е г о  в 

к а ч е с т в е  в к ла д а  в  и м у щ е с т в о  х о з я й с т в е н н о го  т о в а р и щ е с т в а  и л и  о б щ е с т в а  л и б о  

п а е в о г о  в зн о с а  в  и м у щ е с т в о  п р о и зв о д с т в е н н о го  к о о п ер а т и в а  и л и  и н ы м  с п о с о б о м  

л и ш ь  с  с о г л а с и я  з а л о г о д е р ж а т е л я ,  е с л и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  д о г о в о р о м  о б  

и п о т е к е .
2 . В  с л у ч а е  в ы д а ч и  з а к л а д н о й  о т ч у ж д е н и е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  

д о п у с к а е т с я , е с л и  п р а в о  з а л о г о д а т е л я  н а  э т о  п р е д у с м о т р е н о  в з а к л а д н о й , с  

с о б л ю д е н и е м  у с л о в и й , к о т о р ы е  в  н е й  у с т а н о в л е н ы .
3 .  З а л о г о д а т е л ь  в п р а в е  за в е щ а т ь  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в а  У с л о в и я  д о г о в о р а  о б  

и п о т е к е  и л и  и н о г о  с о г л а ш е н и я ,  о г р а н и ч и в а ю щ и е  э т о  п р а в о  з а л о г о д а т е л я ,  

н и ч т о ж н ы .
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С т а т ь я  3 8 .  С о х р а н е н и е  н и о т е к н  п р и  п е р е х о д е  п р а в  н а  з а л о ж е н н о е  
и м у щ е с т в о  к  д р у г о м у  л и ц у

1- Л и ц о ,  к о т о р о е  п р и о б р е л о  з а л о ж е н н о е  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  и м у щ е с т в о  в  
р е з у л ь т а т е  е г о  о т ч у ж д е н и я  и л и  в  п о р я д к е  у н и в е р с а л ь н о г о  п р а в о п р е е м с т в а , в  т о м  
ч и с л е  в  р е з у л ь т а т е  р е о р га н и за ц и и  ю р и д и ч е с к о го  л и ц а  и ли .в  п о р я д к е  н а с ле д о в а н и я , 
с т а н о в и т с я  на  м е с т о  з а л о г о д а т е л я  и  н е с е т  в с е  о б я з а н н о с т и  п о с л е д н е г о  п о  д о г о в о р у  
о б  и п о т е к е ,  в к л ю ч а я  и т е ,  к о т о р ы е  н е  б ы л и  н а д л е ж а щ е  в ы п о л н е н ы  
п е р в о н а ч а л ь н ы м  з а л о г о д а т е л е м .

Н о в ы й  з а л о г о д а т е л ь  м о ж е т  б ы т ь  о с в о б о ж д е н  о т  к а к о й -л и б о  и з  э т и х  о б я з а н 
н о с т е й  л и ш ь  п о  с о г л а ш е н и ю  с  з а л о г о д е р ж а т е л е м . Т а к о е  с о г л а ш е н и е  н е о б я з а т е л ь н о  
д л я  п о с л е д у ю щ и х  п р и о б р е т а т е л е й  зак лад н ой , е с л и  о н о  н е  у д о с т о в е р е н о  н о т а р и а л ь н о  
и  н е  с о б л ю д е н ы  п р а в и ла  с т а т ь и  1 5  н а с т о я щ е го  Ф е д е р а л ь н о г о  закона .

2 . Е с л и  и м у щ е с т в о , з а л о ж е н н о е  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е , п е р е ш л о  п о  у к а за н н ы м  
в  п у н к т е  1 н а с т о я щ е й  с т а т ь и  о с н о в а н и я м  к  н е с к о л ь к и м  л и ц а м , к а ж д ы й  и з  
п р а в о п р е е м н и к о в  п е р в о н а ч а л ь н о г о  з а л о г о д а т е л я  н е с е т  в ы т е к а ю щ и е  и з  
о т н о ш е н и й  и п о т е к и  п о с л е д с т в и я  н е и с п о л н е н и я  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  
о б я з а т е л ь с т в а  с о р а з м е р н о  п е р е ш е д ш е й  к  н е м у  ч а с т и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а . 
Е с л и  п р е д м е т  и п о т е к и  н е д е л и м  и л и  п о  и н ы м  о с н о в а н и я м  п о с т у п а е т  в  о б щ у ю  
с о б с т в е н н о с т ь  п р а в о п р е е м н и к о в  з а л о г о д а т е л я ,  п р а в о п р е е м н и к и  с т а н о в я т с я  
с о л и д а р н ы м и  з а л о г о д а т е л я м и .

3 . З а л о г  и м у щ е с т в а  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  с о х р а н я е т  с и л у  н е за в и с и м о  о т т о г о ,  
б ы л и  л и  п р и  п е р е х о д е  э т о г о  и м у щ е с т в а  к  д р у ги м  л и ц а м  н а р у ш е н ы  к а к и е - л и б о  
у с т а н о в л е н н ы е  д л я  т а к о г о  п е р ех о д а  п р а в и ла .

С т а т ь я  39 . П о с л е д с т в и я  н а р у ш е н и я  п р а в и л  о б  о т ч у ж д е н и я  
з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а

П р и  о т ч у ж д е н и и  и м у щ е с т в а ,  з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  с  
н а р у ш е н и е м  п р а в и л  п у н к т о в  1 и  2  с т а т ь и  3 7  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  
з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  п о  с в о е м у  в ы б о р у  п о т р е б о в а т ь :

п р и зн ан и я  с д е л к и  о б  о т ч у ж д е н и и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  н е д е й с т в и т е л ь н о й  и  
п р и м е н ен и я  п о с л е д с т в и й , п р е д у с м о т р е н н ы х  с т а т ь е й  1 6 7  Г р а ж д а н с к о го  к о д е к с а  
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ;

д о с р о ч н о г о  и с п о л н е н и я  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  и  о б р а т и т ь  
в зы с к а н и е  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  н е за в и с и м о  о т  т о г о ,  к о м у  о н о  п р и н а д л е ж и т .

В  п о с л е д н е м  с л у ч а е ,  е с л и  д о к а з а н о ,  ч т о  п р и о б р е т а т е л ь  и м у щ е с т в а ,  

з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  в  м о м е н т  е г о  п р и о б р е т е н и я  з н а л  и л и  д о л ж е н  
б ы л  з н а т ь  о  т о м ,  ч т о  и м у щ е с т в о  о т ч у ж д а е т с я  с  н а р у ш е н и е м  п р а в и л  с т а т е й  3 7  
н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а , т а к о й  п р и о б р е т а т е л ь  н е с е т  в  п р е д е л а х  
с т о и м о с т и  у к а з а н н о г о  и м у щ е с т в а  о т в е т с т в е н н о с т ь  з а  н е и с п о л н е н и е  
о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  с о л и д а р н о  с  д о л ж н и к о м  п о  э т о м у  
о б я з а т е л ь с т в у .  Е с л и  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  о т ч у ж д е н о  е  н а р у ш е н и е м  у к а за н н ы х  
п р а в и л  з а л о г о д а т е л е м ,  н е  я в л я ю щ и м с я  д о л ж н и к о м  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  
о б я з а т е л ь с т в у ,  с о л и д а р н у ю  с  э т и м  д о л ж н и к о м  о т в е т с т в е н н о с т ь  н е с у т  к а к  
п р и о б р е т а т е л ь  и м у щ е с т в а , т а к  и  п р еж н и й  з а л о г о д а т е л ь .

С т а т ь я  4 0 . О б р е м е н е н и е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  п р а в а м и  д р у г и х  л и ц

1 . Е с л и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  и л и  д о г о в о р о м  о б  
и п о т е к е ,  з а л о г о д а т е л ь  в п р а в е  б е з  с о г л а с и я  з а л о г о д е р ж а т е л я  с д а в а л »  з а л о ж е н н о е  
и м у щ е с т в о  в  а р е н д у , п е р ед а в а т ь  е г о  в о  в р е м е н н о е  б е з в о з м е з д н о е  п о л ь з о в а н и е  и п о  
с о г л а ш е н и ю  с  д р у ги м  л и ц о м  п р е д о с т а в л я т ь  п о с л е д н е м у  п р а в о  о г р а н и ч е н н о г о  
п о л ь з о в а н и я  э т и м  и м у щ е с т в о м  (с е р в и т у т )  п р и  у с л о в и я х , ч т о :

с р о к ,  н а  к о т о р ы й  и м у щ е с т в о  п р е д о с т а в л я е т с я  в  п о л ь з о в а н и е ,  н е  п р е в ы ш а е т  
с р о к а  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а ;

и м у щ е с т в о  п р е д о с т а в л я е т с я  в  п о л ь з о в а н и е  д л я  ц е л е й ,  с о о т в е т с т в у ю щ и х  

н а зн а ч е н и ю  и м у щ е с т в а .
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2 . В  с л у ч а е  об р а щ е н и я  з а л о г о д е р ж а т е л е м  в зы ск а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  
п о  о с н о в а н и я м , п р е д у с м о т р е н н ы м  ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  и л и  д о г о в о р о м  о б  

и п о т е к е ,  в с е  п р а в а  а р е н д ы  и  и н ы е  п р а в а  п о л ь з о в а н и я  э т и м  и м у щ е с т в о м ,  

п р е д о с т а в л е н н ы е  з а л о г о д а т е л е м  т р е т ь и м  ли ц а м  б е з  с о г л а с и я  з а л о г о д е р ж а т е л я  

п о с л е  з а к л ю ч е н и я  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е , п р е к р а щ а ю т с я  с  м о м е н т а  в с т у п л е н и я  в  

з а к о н н у ю  с и л у  р е ш е н и я  с у д а  о б  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  н а  и м у щ е с т в о ,  а  е с л и  

т р е б о в а н и я  з а л о г о д е р ж а т е л я  у д о в л е т в о р я ю т с я  б е з  о б р а щ е н и я  в  с у д  —  с  м о м е н т а  

н о т а р и а л ь н о г о  у д о с т о в е р е н и я  с о г л а ш е н и я  м е ж д у  з а л о г о д а т е л е м  и  

з а л о г о д е р ж а т е л е м  о б  о б р а щ е н и и  в зы с к а н и я  в  с о о т в е т с т в и и  с о  с т а т ь е й  SS 

н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  зак он а .

3 .  З а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  м о ж е т  б ы т ь  п р е д о с т а в л е н о  з а л о г о д а т е л е м  в 

п о л ь з о в а н и е  т р е т ь и м  л и ц а м  н а  с р о к ,  п р е в ы ш а ю щ и й  с р о к  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  

о б я з а т е л ь с т в а ,  л и б о  д л я  ц е л е й ,  н е  с о о т в е т с т в у ю щ и х  н а зн а ч е н и ю  и м у щ е с т в а , л и ш ь  

с  с о г л а с и я  з а л о г о д е р ж а т е л я .  В  с л у ч а е  в ы д а ч и  за к л а д н о й  п р е д о с т а в л е н и е  н а  э т и х  

у с л о в и я х  т р е т ь и м  ли ц а м  п р а в а  п о л ь зо в а н и я  за л о ж е н н ы м  и м у щ е с т в о м  д о п у с к а е т с я , 

е с л и  п р а в о  з а л о г о д а т е л я  н а  э г о  п р е д у с м о т р е н о  в  за к ла д н о й .

4 . П р е д о с т а в л е н и е  з а л о г о д а т е л е м  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  в  п о л ь з о в а н и е  
д р у г о м у  л и ц у  н с  о с в о б о ж д а е т  з а л о г о д а т е л я  о т  и с п о л н е н и я  о б я з а н н о с т е й  п о  

д о г о в о р у  о б  и п о т е к е , е с л и  э т и м  д о г о в о р о м  н е  п р е д у с м о т р е н о  и н о е .

5 . О б р е м е н е н и е  и м у щ е с т в а , з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  д р у ги м и  

з а л о г а м и  р е г у л и р у е т с я  п р а в и ла м и  г л а в ы  V I I  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а .

С т а т ь я  4 1 . П о с л е д с т в и я  п р и н у д и т е л ь н о г о  и з ъ я т и я  г о с у д а р с т в о м  
з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а

1 . Е с л и  п р а в о  с о б с т в е н н о с т и  з а л о г о д а т е л я  н а  и м у щ е с т в о ,  я в л я ю щ е е с я  

п р е д м е т о м  и п о т е к и ,  п р е к р а щ а е т с я  п о  о с н о в а н и я м  и  в  п о р я д к е ,  к о т о р ы е  

у с т а н о в л е н ы  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м , в с л е д с т в и е  и зъ я т и я  (в ы к у п а )  и м у щ е с т в а  д л я  

г о с у д а р с т в е н н ы х  и л и  м у н и ц и п а л ь н ы х  н уж д , е г о  р ек в и зи ц и и  и л и  н а ц и о н а л и за ц и и  и  

з а л о г о д а т е л ю  п р е д о с т а в л я е т с я  д р у г о е  и м у щ е с т в о  и л к  с о о т в е т с т в у ю щ е е  

в о з м е щ е н и е , и п о т е к а  р а с п р о с т р а н я е т с я  н а  п р е д о с т а в л е н н о е  в за м е н  и м у щ е с т в о  

л и б о  з а л о г о д е р ж а т е л ь  п р и о б р е т а е т  п р а в о  п р е и м у щ е с т в е н н о го  у д о в л е т в о р е н и я  

с в о и х  т р е б о в а н и й  и з  с у м м ы  п р и ч и т а ю щ е го с я  з а л о г о д а т е л ю  в о з м е щ е н и я .

З а л о г о д е р ж а т е л ь ,  и н т е р е с ы  к о т о р о г о  н е  м о г у т  б ы т ь  в  п о л н о й  м е р е  з а щ и щ е н ы  

п р а в а м и , п р е д у с м о т р е н н ы м и  ч а с т ь ю  п е р в о й  н а с т о я щ е г о  п у н к т а ,  в п р а в е  

п о т р е б о в а т ь  д о с р о ч н о г о  и с п о л н е н и я  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  и  

о б р а щ е н и я  в зы ск а н и я  на и м у щ е с т в о ,  п р е д о с т а в л е н н о е  з а л о г о д а т е л ю  в за м е н  
и з ъ я т о г о .

2 . В  с л у ч а я х ,  к о гд а  и м у щ е с т в о , я в л я ю щ е е с я  п р е д м е т о м  и п о т ек и , и зы м а е т с я  у  

з а л о г о д а т е л я  го с у д а р с т в о м  в  в и д е  сан к ц и и  за  с о в е р ш е н и е  п р е с т у п л е н и я  и л и  и н о г о  

п р а в о н а р уш ен и я  (к о н ф и с к а ц и я ),  и п о т е к а  с о х р а н я е т  с и л у  и  п р и м е н я ю т с я  п р а в и л а  

с т а т ь и  3 8  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к он а . О д н а к о  з а л о г о д е р ж а т е л ь ,  и н т е р е с ы  
к о т о р о г о  н е  м о г у т  б ы т ь  в  п о л н о й  м е р е  з а щ и щ е н ы  п р и м е н е н и е м  э т и х  п р а в и л , 

в п р а в е  п о т р е б о в а т ь  д о с р о ч н о г о  и с п о л н е н и я  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  

о б я з а т е л ь с т в а  н  о б р а щ е н и я  в зы ск а н и я  н а  к о н ф и с к о в а н н о е  и м у щ е с т в о .

С т а т ь я  4 2 . П о с л е д с т в и я  в и н д и к а ц и и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а

В  с л у ч а я х ,  к о гд а  и м у щ е с т в о , я в л я ю щ е е с я  п р е д м е т о м  и п о т е к и , и з ы м а е т с я  у  
з а л о г о д а т е л я  а  у с т а н о в л е н н о м  ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  п о р я д к е  н а  т о м  о с н о в а н и и , 

ч т о  в  д е й с т в и т е л ь н о с т и  с о б с т в е н н и к о м  э т о г о  и м у щ е с т в а  я в л я е т с я  д р у г о е  л и ц о  

(в и н д и к а ц и я ),  и п о т е к а  в  о т н о ш е н и и  э т о г о  и м у щ е с т в а  п р е к р а щ а е т с я .  
З а л о г о д е р ж а т е л ь  п о с л е  в с т у п л е н и я  в  з а к о н н у ю  с и л у  с о о т в е т с т в у ю щ е г о  р е ш е н и я  

с у д а  в п р а в е  т р е б о в а т ь  д о с р о ч н о г о  и с п о л н е н и я  о б я з а т е л ь с т в а ,  к о т о р о е  б ы л о  

о б е с п е ч е н о  и п о т е к о й .
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Г Л А В А  V H . П О С Л Е Д У Ю Щ А Я  И П О Т Е К А

С т а т ь я  43 . П о н я т и е  п о с л е д у ю щ е й  и п о т е к и  н  у с л о в и я ,  я р и  к о т о р ы х  
о н а  д о п у с к а е т с я

1. И м у щ е с т в о , з а л о ж е н н о е  п о  д о го в о р у  о б  и п от ек е  в о б е с п е ч е н и е  и с п о л н ен и я  
о д н о г о  о б я з а т е л ь с т в а  (п р е д ш ес т в у ю щ а я  и п о т е к а ),  м о ж е т  б ы т ь  п р е д о с т а в л е н о  в 
з а л о г  в  о б е с п е ч е н и е  и сп олн ен и я  д р у г о г о  о б я з а т е л ь с т в а  -пню  ж е  и ли  и н о г о  
д о л ж н и к а  т о м у  ж е  и л и  и н ом у  з а л о г о д е р ж а т е л ю  (п о с л е д у ю щ а я  и п о т е к а ).

О ч е р е д н о с т ь  за л о го д е р ж а т е л е й  устан ав ли в а ется  на осн ован и и  д ан н ы х е д и н о го  
г о с у д а р с т в е н н о г о  р е е с т р а  п р ав  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  о  м о м е н т е  
в озн и к н ов ен и я  и п отек и , о п р е д е л я е м о м  в  с о о тв етств и и  с  п равилам и  п ун к т о в  5  и  б  
с т а т ь и  2 0  н а с т о я щ е го  Ф е д е р а л ь н о го  закона .

2 . П о с л е д у ю щ а я  и п о т е к а  д о п у с к а е т с я , е с л и  о н а  н е  за п р е щ е н а  
п р ед ш еств ую щ и м и  д о го в ор а м и  о б  и п от ек е  т о г о  ж е  и м ущ еств а , д е й ств и е  к о т о р ы х  
и е  п р е к р а т и л о с ь  к  м о м е н т у  з а к л ю ч е н и я  п о с л е д у ю щ е го  д о го в о р а  о б  и п отек е .

Е с л и  п р е д ш еств ую щ и й  д о го в о р  о б  и п о т ек е  п р ед усм а тр и в а ет  у с л о в и я , н а  
к о т о р ы х  м о ж е т  б ы т ь  з а к л ю ч е н  п о с л ед ую щ и й  д о го в о р  о б  и п о т ек е , п ослед н и й  
д о л ж е н  б ы т ь  за к л ю ч е н  с  с о б л ю д е н и е м  э т и х  у слов и й .

3 . П о с л е д у ю щ и й  д о го в о р  о б  и п о т ек е , за к л ю ч ен н ы й  н е с м о т р я  на  за п р е щ е н и е , 
у с т а н о в л е н н о е  п р ед ш еств ую щ и м  д о го в о р о м  о б  и п о т ек е , м о ж е т  б ы т ь  п р изнан  
суд о м  н е д е й с т в и т е ль н ы м  п о  и с к у  з а л о го д е р ж а т е л я  п о  п р ед ш еств у ю щ ем у  д о го в о р у  
н е за в и с и м о  о т т о г о ,  зн а л  л и  за л о го д е р ж а т е л ь  п о  п о с л е д у ю щ е м у  д о го в о р у  о  т а к о м  
зап р ещ ен и и .

Е с л и  п о с л ед ую щ а я  и п от ек а  н е  за п р ещ ен а , н о  п о с л ед ую щ и й  д о го в о р  за к л ю ч е н  
с  н ар уш ен и ем  у сл о в и й , п р ед усм о тр ен н ы х  д л я  н е г о  п р ед ш еств ую щ и м  д о го в о р о м , 
т р е б о в а н и я  за л о г о д е р ж а т е л я  п о  п о с л е д у ю щ е м у  д о го в о р у  у д о в л е т в о р я ю т с я  в  т о й  
с т е п е н и , в  к ак ой  и х  у д о в л е т в о р е н и е  в о з м о ж н о  в  со о тве тств и и  с  у с л о в и я м и  
п р е д ш е с т в у ю щ е го  д о го в о р а  о б  и п отек е .

4 . П р а в и ла  пун ктов  2  и 3  н астоящ ей  статьи  н е  прим еняю тся , е с л и  стор о н а м и  в  
п р едш еств ую щ ем  я п о с л ед ую щ е м  д о го в ор а х  о б  и п отек е  я в ля ю тся  опии и  т е  ж е  ли ц а .

5 . З а к л ю ч е н и е  п о с л е д у ю щ е го  д о го в о р а  о б  и п о т ек е , п р е д у см а т р и в а ю щ е го  
с о с т а в л е н и е  и  в ы д ачу  зак ла д н о й , н е  д о п уск ается .

С т а т ь я  44 . П р е д у п р е ж д е н и е  з а л о г о д е р ж а т е л е й  о  п р е д ш е с т в у ю щ е й  
и  п о с л е д у ю щ е й  и п о т е к а х .  И з м е н е н и е  п р е д ш е с т в у ю щ е г о  
д о г о в о р а  о б  и п о т е к е

1. З а л о г о д а т е л ь  о б я за н  с о о б щ а т ь  к а ж д о м у  п о с л е д у ю щ е м у  з а л о г о д е р ж а т е л ю  д о  
з а к л ю ч е н и я  с  н и м  д о го в о р а  о  п о с л е д у ю щ е й  и п о т ек е  св ед ен и я  о б о  в с е х  у ж е  
с у щ е с т в у ю щ и х  и п о т е к а х  д а н н о го  и м у щ е с т в а , п р е д у с м о т р е н н ы е  п у н к т о м  1 
с т а т ь и  9  н а с т о я щ е го  Ф е д е р а л ь н о го  закона.

Н е в ы п о л н е н и е  з а л о г о д а т е л е м  э т о й  об я за н н о с т и  д а е т  з а л о г о д е р ж а т е л ю  п о  
п о с л е д у ю щ е м у  д о го в о р у  п р а в о  п о т р е б о в а т ь  р а стор ж ен и я  д о го в о р а  и  в о зм ещ е н и я  
п р и ч и н ен н ы х  у б ы т к о в , е с л и  н е  б у д е т  д о к азан о , ч т о  о н  м о г  п о л у ч и т ь  н е о б х о д и м ы е  
св ед ен и я  о  п р е д ш ес т в у ю щ и х  и п о т ек а х  н а  о сн о в а н и и  с т а т ь и  2 6  н а с т о я щ е г о  
Ф е д е р а л ь н о г о  зак он а  из д анны х о б  и х  го суд а р ст в ен н о й  р еги стр ац и я .

2 . З а л о г о д а т е л ь ,  за к лю ч и в ш и й  п о с л ед ую щ и й  д о го в о р  о б  и п о т ек е , д о л ж е н  
н е за м е д л и т е л ь н о  у в ед о м и т ь  о б  э т о м  за л о г о д е р ж а т е л е й  п о  п р е д ш ес т в у ю щ и м  
и п о т ек а м  и  п о  и х  т р е б о в а н и ю  с о о б щ и т ь  мм свед ен и я  о  п о с л е д у ю щ е й  и п о т е к е , 
п р ед усм о тр ен н ы е  п ун к т ом  1 с т а т ь и  9  н а с т о я щ е го  Ф е д е р а л ь н о го  закона .

3. П о с л е  з а к л ю ч е н и я  п о с л е д у ю щ е г о  д о г о в о р а  о б  н л о т е к е  и зм е н е н и е  
п р е д ш е с т в у ю щ е г о  д о го в о р а ,  в л е к у щ е е  о б е с п е ч е н и е  н о в ы х  т р е б о в а н и й  
п р е д ш е с т в у ю щ е го  з а л о го д е р ж а т е л я  и ли  у в ел и ч е н и е  о б ъ е м а  тр е б о в а н и й , у ж е  
о б е с п е ч е н н ы х  п о  э т о м у  д о го в о р у  (с т а т ь я  3 ) ,  д о п ус к а е т с я  л и ш ь  с  с о г л а с и я  
за л о г о д е р ж а т е л я  п о  п о с л е д у ю щ е м у  д о го в о р у .

4 . П р а в и л а  н а с т о я щ е й  с т а т ь и  н е  п р и м е н я ю т с я , е с л и  с т о р о н а м и  в 
п р е д ш ес т в у ю щ е м  и п о с л е д у ю щ е м  д о го в о р а х  о б  и п о т ек е  я в л я ю т с я  од н и  и  т е  ж е  
лиц а .
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С т а т ь я  4 5 . Г о с у д а р с т в е н н а я р е г и с т р а ц и я п о с л е д у ю щ е й и п о т е к и

Г о с у д а р с т в е н н а я  р е ги с т р а м и  я п о с л е д у ю щ е й  и п о т е к и  о с у щ е с т в л я е т с я  с  

с о б л ю д е н и е м  п р ав и л  гл а в ы  I V  н а с т о я щ его  Ф е д е р а л ь н о го  закона .
В  п о с л е д у ю щ е м  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  д е л а ю т с я  о т м е т к и  о б о  в с е х  

р е ги стр ац и он н ы х  зап и сях  о  п р ед ш еств ую щ и х  и п от ек а х  т о г о  ж е  и м ущ еств а .
О т м е т к а  о  п о с л е д у ю щ е й  и п о т ек е  в н оси тся  в  р еги стр а ц и о н н ы е  записи  о б о  в с е х  

п р ед ш еств ую щ и х  и п от ек а х  т о г о  ж е  и м ущ ества .

С т а т ь я  4 6 . У д о в л е т в о р е н и е  т р е б о в а н и й  з а л о г о д е р ж а т е л е й  п о  п р е д 
ш е с т в у ю щ е м  и  п о с л е д у ю щ е й  и п о т е к а м

1. Т р е б о в а н и я  з а л о г о д е р ж а т е л я  п о  п о с л е д у ю щ е м у  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  
у д о в л е т в о р я ю т с я  и з  с т о и м о с т и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  с  с о б л ю д е н и е м  
тр ебо в а н и й  о  н али ч и и  у  з а л о го д е р ж а т е л я  п о  п р е д ш ес т в у ю щ е м у  д о го в о р у  о б  

и п о т ек е  права  п р е и м ущ ес т в е н н о го  у д о в летв ор ен и я  с в о и х  тр ебо в а н и й .
2 . В  с л у ч а е  о б р а щ е н и я  в зы ск ан и я  н а  за л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  п о  т р ебо в а н и я м , 

о б е с п е ч е н н ы м  п о с л е д у ю щ е й  и п от ек о й , о д н о в р е м е н н о  м о ж е т  б ы т ь  о б р а щ е н о  
в зы ск а н и е  на  э т о  и м у щ е с т в о  и  п о  т р ебо в а н и я м , о б е с п е ч е н н ы м  п р ед ш еств ую щ ей  
и п о т ек о й , с р о к  п р ед ъ я в лен и я  к о т о р ы х  к  в зы ск а н и ю  е щ е  н е  н а ступ и л . Е с л и  

з а л о г о д е р ж а т е л ь  п о  п р ед ш еств у ю щ ем у  д о го в о р у  о б  и п о т ек е  н е  в о с п о л ь зо в а л с я  
э т и м  п р ав ом , и м у щ е с т в о , н а  к о т о р о е  о б р а щ е н о  в зы ск а н и е  п о  тр е б о в а н и я м , 
о б е с п е ч е н н ы м  п о с л е д у ю щ е й  и п о т е к о й , п е р е х о д и т  к  е г о  п р и о б р е т а т е л ю  

о б р е м е н е н н о е  п р ед ш еств ую щ ей  и п от ек о й .
3 . В  с л у ч а е  о б р а щ ен и я  в зы ск ан и я  н а  за л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  п о  т р е б о в а н и я м , 

о б е с п е ч е н н ы м  п р е д ш е с т в у ю щ е й  и п о т е к о й , д о п у с к а е т с я  о д н о в р е м е н н о е  

о б р а щ е н и е  в зы ск а н и я  на  э т о  и м у щ е с т в о  и  п о  т р е б о в а н и я м , о б е с п е ч е н н ы м  

п о с л е д у ю щ е й  и п о т е к о й , с р о к  п р е д ъ я в ле н и я  к о т о р ы х  к в зы с к а н и ю  е щ е  н е  
н а с т у п и л . Т р е б о в а н и я , о б е с п е ч е н н ы е  п о с л е д у ю щ е й  и п о т е к о й , н е  п о д л е ж а т  
д о с р о ч н о м у  у д о в л е т в о р е н и ю , е с л и  д л я  у д о в л е т в о р е н и я  т р е бо в а н и й , о б е с п е ч е н н ы х  
п р е д ш е с т в у ю щ е й  и п о т е к о й , д о с т а т о ч н о  о б р а щ е н и я  в зы ск а н и я  на  ч а с т ь  
з а л о ж е н н о г о  и м ущ еств а .

4 . Д о  об р а щ е н и я  в зы ск ан и я  на  и м ущ еств о , з а л о г о м  к о т о р о г о  о б е с п е ч е н ы  

т р ебо в а н и я  п о  п р ед ш еств ую щ ей  и  п о с л ед ую щ е й  и п от ек а м , з а л о г о д е р ж а т е л ь ,  
н ам ер ен н ы й  п р ед ъ я в и ть  св ои  тр ебо в а н и я  к  в зы ск ан и ю , о б я за н  в  п и сьм ен н ой  
ф о р м е  у в ед ом и ть  о б  э т о м  за л о го д е р ж а т е л я  п о  д р у го м у  д о го в о р у  о б  и п о т ек е  т о г о  

ж е  и м ущ ества .
5 . П р а в и л а ,  с о д е р ж а щ и е с я  в н а с т о я щ е й  с т а т ь е ,  н е  п р и м е н я ю т с я , е с л и  

з а л о г о д е р ж а т е л е м  п о  п р ед ш еств ую щ ей  и п о с л ед ую щ е й  и п от ек а м  я в л я е т с я  о д н о  и 

т о  ж е  л и ц о .  В  э т о м  с л у ч а е  тр е б о в а н и я , о б е с п е ч е н н ы е  к а ж д о й  и з  и п о т е к , 
у д о в л е т в о р я ю т с я  в п ор ядк е  оч ер ед н о ст и , с о о т в е т с т в у ю щ е й  с р о к а м  и сп олн ен и я  
с о о т в е т с т в у ю щ и х  о б я з а т е л ь с т в , е с л и  ф ед е р а ль н ы м  за к о н ом  и ли  с о гл а ш е н и е м  
с т о р о н  н е  п р ед у см о т р е н о  и н ое .

Г Л А В А  V III .  У С Т У П К А  П Р А В  П О  Д О Г О В О Р У  О Б  И П О Т Е К Е .
П Е Р Е Д А Ч А  И  З А Л О Г  З А К Л А Д Н О Й

С т а т ь я  4 7 . У с т у п к а  п р а в  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е

1. З а л о г о д е р ж а т е л ь  вправе п ер ед а ть  св ои  права п о  д о го в о р у  о б  и п о т ек е  
д р у го м у  л и ц у , е с л и  д о го в о р о м  н е  п р ед усм о тр ен о  и н ое .

2 . Л и ц о , к о т о р о м у  п ер ед ан ы  права п о  д о го в о р у  о б  и п о т ек е , с та н о в и тся  н а м е с т о  
п р е ж н е г о  з а л о г о д е р ж а т е л я  п о  э т о м у  д о го в о р у . К  е г о  о т н о ш е н и я м  с  э т и м  
з а л о г о д е р ж а т е л е м  п р и м е н я ю т с я  п р а в и ла  с т а т е й  3 8 2 , 3 8 4 — 3 8 6 , 3 8 8  и  3 9 0  
Г р а ж д а н ск о го  к од ек са  Р осси й ск ой  Ф ед ер ац и и  о  п ер ед а ч е  прав  к р ед и тор а  п у т е м  
у ст уп к и  тр ебо в а н и я .
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3 .  У с т у п к а  з а л о г о д е р ж а т е л е м  п р ав  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  д р у г о м у  л и ц у  

д е й с т в и т е л ь н а ,  е с л и  т о м у  ж е  л и ц у  у с т у п л е н ы  п р а в а  т р е б о в а н и я  к  д о л ж н и к у  п о  
о б я з а т е л ь с т в у ,  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т ек о й .

Е с л и  н е  д о к а за н о  и н о е , у с т у п к а  пр ав  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  о з н а ч а е т  и  у с т у п к у  

п р ав  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т ек о й  о б я з а т е л ь с т в у .

4 . У с т у п к а  пр ав  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  в  с о о т в е т с т в и и  с  п у н к т а м и  1 и  2  

с т а т ь и  3 8 9  Г р а ж д а н с к о го  к о д е к с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  д о л ж н а  б ы т ь  н о т а р и а л ь 

н о  у д о с т о в е р е н а  и  п о д л е ж и т  го с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  в  п о р я д к е , у с т а н о в л е н 
н о м  д л я  го с у д а р с т в е н н о й  р е ги стр а ц и и  с д е л о к  с  н е д в и ж и м ы м  и м у щ е с т в о м .

5 . У с т у п к а  п р а в  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  и л и  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  

о б я з а т е л ь с т в у ,  п р ава  и з  к о т о р ы х  у д о с т о в е р е н ы  за к л а д н о й , н е  д о п у с к а е т с я . П р и  

с о в е р ш е н и и  т а к о й  с д е л к и  о н а  п р и зн а ется  н и ч т о ж н о й .

С т а т ь я  4 8 . П е р е д а ч а  ж рав п о  з а к л а д н о й

1. П е р е д а ч а  п р ав  п о  за к л а д н о й  о с у щ е с т в л я е т с я  п у т е м  с о в е р ш е н и я  н а  н е й  
п е р е д а т о ч н о й  н ад п и си  в  п о л ь з у  д р у г о г о  л и ц а  (в л а д е л ь ц а  з а к л а д н о й ) и  п е р е д а ч и  
за к л а д н о й  э т о м у  ли ц у .

В  п е р е д а т о ч н о й  н а д п и си  д о л ж н о  б ы т ь  т о ч н о  и  п о л н о  у к а з а н о  и м я  
(н а и м е н о в а н и е ) л и ц а , к о т о р о м у  п е р ед а ю т с я  п р а в а  п о  з а к л а д н о й . П е р е д а т о ч н ы е  

надписи  н а  за к л а д н о й , н е  с о д е р ж а щ и е  т а к о г о  ук а зан и я  (б л а н к о в ы е  п е р е д а т о ч н ы е  
н а д п и си ), с ч и т а ю т с я  н и ч то ж н ы м и .

П е р е д а т о ч н а я  н а д п и с ь  д о л ж н а  б ы т ь  п о д п и с а н а  у к а з а н н ы м  в  з а к л а д н о й  
з а л о г о д е р ж а т е л е м , а  е с л и  э т а  н а д п и сь  н е  я в л я е т с я  п е р в о й  —  в л а д е л ь ц е м  
за к л а д н о й , н а зв а н н ы м  в  п р ед ы д ущ ей  п е р ед а т о ч н о й  над п и си .

2 .  П е р е д а ч а  п р ав  п о  за к ла д н о й  д р у го м у  л и ц у  о з н а ч а е т  п е р е д а ч у  т е м  с а м ы м  
э т о м у  ж е  л и ц у  п р ав  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т ек о й  о б я з а т е л ь с т в у .

З а к о н н о м у  в л а д е л ь ц у  за к л а д н о й  п р и н а д л е ж а т  в с е  у д о с т о в е р е н н ы е  е ю  п р а в а , в  
т о м  ч и с л е  п р ада  з а л о г о д е р ж а т е л я  н  п р ав а  к р е д и т о р а  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  
о б я з а т е л ь с т в у ,  н е з а в и с и м о  о т  п р ав  п е р в о н а ч а л ь н о г о  з а л о г о д е р ж а т е л я  и  
п р е д ш е с т в у ю щ и х  в л а д е л ь ц е в  зак лад н ой .

3 . В л а д е л е ц  за к л а д н о й  с ч и т а е т с я  за к о н н ы м , е с л и  е г о  п р а в а  н а  з а к л а д н у ю  
о с н о в ы в а ю т с я  на  п о с л е д н е й  п е р е д а т о ч н о й  н а д п и си  и н а  н е п р е р ы в н о м  р яд е , 

и м е ю щ и х с я  н а  н е й  п р е д ы д у щ и х  п е р е д а т о ч н ы х  н а д п и се й . О н  и е  с ч и т а е т с я  
з а к о н н ы м  в л а д е л ь ц е м  за к л а д н о й , е с л и  д о к а за н о , ч т о  з а к л а д н а я  в ы б ы л а  и з  

в л а д е н и я  к о г о - л и б о  и з  л и ц , с д е л а в ш и х  п е р е д а т о ч н ы е  н адписи , в  р е з у л ь т а т е  
х и щ е н и я  и л и  и н ы м  о б р а з о м  п о м и м о  в о л н  э т о г о  л и ц а , о  ч е м  в л а д е л е ц  за к л а д к о й , 
п р и о б р е т а я  е е ,  зн а л  и л и  д о л ж е н  б ы л  зн а т ь .

4 . Н а д п и си  н а  за к л а д н о й , з а п р е щ а ю щ и е  е е  п о с л е д у ю щ у ю  п е р е д а ч у  д р у ги м  
л и ц а м , н и ч т о ж н ы .

5 . Б е л и  т р е т ь е  л и ц о  в с о о т в е т с т в и и  с  п у н к т о м  2 с т а т ь и  3 1 3  Г р а ж д а н с к о го  

к од ек с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  п о л н о с т ь ю  и с п о л н и л о  за  д о л ж н и к а  о б е с п е ч е н н о е  
и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в о ,  о н о  в п р а в е  т р е б о в а т ь  п ер ед а ч и  е м у  п р ава  п о  за к л а д н о й . 
П р и  о т к а з е  з а л о г о д е р ж а т е л я  п е р е д а т ь  э т и  п рава  т р е т ь е  л и ц о  м о ж е т  т р е б о в а т ь  в  
с у д е б н о м  п о р я д к е  п е р ев о д а  э т и х  п р ав  ив с е б я .

С т а т ь я  4 9 . З а л о г  з а к л а д н о й

1. З а к л а д н а я  м о ж е т  б ы т ь  з а л о ж е н а  п у т е м  е е  п е р е д а ч и  д р у г о м у  л и ц у  
( з а л о г о д е р ж а т е л ю  з а к л а д н о й )  в  о б е с п е ч е н и е  о б я з а т е л ь с т в а  п о  к р е д и т н о м у  
д о г о в о р у  и л и  и н о г о  о б я з а т е л ь с т в а ,  в о з н и к ш е г о  м е ж д у  э т и м  л и ц о м  и 
з а л о г о д е р ж а т е л е м ,  п е р в о н а ч а л ь н о  н а зв а н н ы м  в  з а к л а д н о й , л и б о  е е  и н ы м  
з а к о н н ы м  в л а д е л ь ц е м  (и п о т е ч н ы м  з а л о г о д е р ж а т е л е м ).

2 . П р и  н е и с п о л н е н и и  о б я з а т е л ь с т в а ,  о б е с п е ч е н н о г о  з а л о г о м  з а к л а д н о й , 
и п о т е ч н ы й  з а л о г о д е р ж а т е л ь  о б я з а н  п о  т р е б о в а н и ю  з а л о г о д е р ж а т е л я  за к л а д н о й
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п е р е д а т ь  е м у  с в о и  права  п о  за к л а д н о й  в п ор я д к е » н а  у с л о в и я х  и  с  п о с л е д с т в и я м и , 

к о т о р ы е  п р е д у с м о т р е н ы  с т а т ь е й  4 8  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а . П р и  о т к а з е  
п е р е д а т ь  э т и  п р ава  з а л о г о д е р ж а т е л ь  за к л а д н о й  м о ж е т  т р е б о в а т ь  в  с у д е б н о м  

п о р я д к е  п е р е в о д а  э т и х  п р а в  н а  с е б я .

3 .  З а л о г о д е р ж а т е л ь  з а к л а д н о й , к о т о р о м у  п е р ед а н ы  и л и  н а  к о т о р о г о  с у д о м  

п е р е в е д е н ы  п р ав а  п о  за к л а д н о й , в п р а в е  о б р а т и т ь  в зы с к а н и е  н а  п р е д м е т  и п о т е к и  в 
с о о т в е т с т в и и  с  у с л о в и я м и  за к л а д н о й .

В ы р у ч е н н ы е  в  р е з у л ь т а т е  р е а л и за ц и и  п р е д м е т а  и п о т е к и  с у м м ы  о б р а щ а ю т с я  а  

п о га ш е н и е  д о л г а  и п о т е ч н о г о  з а л о г о д е р ж а т е л я  з а л о г о д е р ж а т е л ю  за к л а д н о й , а  

о с т а в ш а я с я  с у м м а  п е р е д а е т с я  и п о т е ч н о м у  з а л о г о д е р ж а т е л ю  в  п о г а ш е н и е  

п р и ч и т а ю щ е г о с я  е м у  д о л г а  п о  к р е д и т н о м у  д о г о в о р у  и л и  и н о м у  о б я з а т е л ь с т в у ,  

о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  п о  за к л а д н о й , д р у ги м  к р ед и т о р а м  з а л о г о д а т е л я  и  с а м о м у  

з а л о г о д а т е л ю  в  с о о т в е т с т в и и  с о  с т а т ь е й  61  н а с т о я щ е г о  Ф е д  е р а л ь н о г о  за к о н а .

4 . И п о т е ч н ы м  з а л о г о д е р ж а т е л е м  н а  з а к л а д н о й  м о ж е т  б ы т ь  с д е л а н а  

с п е ц и а л ь н а я  з а л о г о в а я  п е р е д а т о ч н а я  н а д п и с ь , д а ю щ а я  з а л о г о д е р ж а т е л ю  

за к л а д н о й  п р а в о  п о  и с т е ч е н и и  о п р е д е л е н н о г о  с р о к а  п р о д а т ь  з а к л а д н у ю  с  т е м ,  
ч т о б ы  у д е р ж а т ь  и з  в ы р у ч е н н ы х  д е н е г  с у м м у  о б е с п е ч е н н о г о  е е  з а л о г о м  
о б я з а т е л ь с т в а .

Г Л А В А  IX .  О Б Р А Щ Е Н И Е  В З Ы С К А Н И Я  Н А  И М У Щ Е С Т В О ,
з а л о ж е н н о е  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е

С т а т ь я  S 0 . О с н о в а н и я  о б р а щ е н и я  в з ы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о

1. З а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  о б р а т и т ь  в зы ск а н и е  на  и м у щ е с т в о , з а л о ж е н н о е  п о  

д о г о в о р у  о б  и п о т е к е , д л я  у д о в л е т в о р е н и я  за  с ч е т  э т о г о  и м у щ е с т в а  н а зв а н н ы х  в 

с т а т ь е  3  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а  т р е б о в а н и й , в ы зв а н н ы х  н е и с п о л н е н и е м  
и л и  н е н а д л е ж а щ и м  и с п о л н е н и е м  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а ,  в  

ч а с т н о с т и  н е у п л а т о й  и л и  н е с в о е в р е м е н н о й  у п л а т о й  с у м м ы  д о л г а  п о л н о с т ь ю  и л и  в  

ч а с т и , е с л и  д о г о в о р о м  н е  п р е д у с м о т р е н о  и н о е .

П р и  р а с хо ж д ен и и  у с л о в и й  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е  и  у с л о в и й  о б е с п е ч е н н о г о  
и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  в  о т н о ш е н и и  т р е б о в а н и й ,  к о т о р ы е  м о г у т  б ы т ь  

у д о в л е т в о р е н ы  п у т е м  о б р а щ е н и я  в з ы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о ,  

п р е д п о ч т е н и е  о т д а е т с я  у с л о в и я м  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е .

2. Е с л и  д о г о в о р о м  о б  и п о т е к е  н е  п р е д у с м о т р е н о  и н о е , о б р а щ е н и е  в зы ск а н и я  на  

и м у щ е с т в о ,  з а л о ж е н н о е  д л я  о б е с п е ч е н и я  о б я з а т е л ь с т в а ,  и с п о л н я е м о г о  

п е р и о д и ч е с к и м и  п л а т е ж а м и , д о п у с к а е т с я  п р и  с и с т е м а т и ч е с к о м  н а р уш ен и и  с р о к о в  

и х  в н е с ен и я , т о  е с т ь  п р и  н а р уш ен и и  с р о к о в  в н есен и я  п л а т е ж е й  б о л е е  т р е х  р а з  в 
т е ч е н и е  1 2  м е с я ц е в , д а ж е  е с л и  к аж д ая  п р о с р о ч к а  н е зн а ч и т е л ь н а .

3 . П о  т р е б о в а н и я м ,  в ы з в а н н ы м  н е и с п о л н е н и е м  и л и  н е н а д л е ж а щ и м  
и с п о л н е н и е м  о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а ,  в зы с к а н и е  н а  з а л о ж е н н о е  
и м у щ е с т в о  н е  м о ж е т  б ы т ь  о б р а щ е н о , е с л и  в  с о о т в е т с т в и и  с  у с л о в и я м и  э т о г о  

о б я з а т е л ь с т в а  и  п р и м е н и м ы м и  к  н е м у  ф е д е р а л ь н ы м и  з а к о н а м и  и  и н ы м и  

п р а в о в ы м и  а к т а м и  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  (п у н к т ы  3  и  4  с т а т ь и  3  Г р а ж д а н с к о го  

к о д е к с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ) д о л ж н и к  о с в о б о ж д а е т с я  о т  о т в е т с т в е н н о с т и  з а  

т а к о е  н е и с п о л н е н и е  и л и  н е н а д л е ж а щ е е  и с п о л н ен и е .

4 . В  с л у ч а я х ,  п р е д у с м о т р е н н ы х  с т а т ь я м и  3 5 ,3 9  н 41 н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  

з а к о н а , з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  п о т р е б о в а т ь  д о с р о ч н о г о  и с п о л н е н и я  

о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а ,  а  при  н е в ы п о л н е н и и  э т о г о  т р е б о в а н и я  —  

о б р а щ е н и я  в зы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о ,  д а ж е  е с л и  о б е с п е ч е н н о е  
и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в о  и с п о л н я е т с я  н а д ле ж а щ и м  о б р а з о м .
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С т а т ь я  S t .  С у д е б н ы й  п о р я д о к  о б р а щ е н и я  в з ы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  
и м у щ е с т в о

В з ы с к а н и е  п о  т р е б о в а н и я м  з а л о г о д е р ж а т е л я  о б р а щ а е т с я  н а  и м у щ е с т в о ,  
з а л о ж е н н о е  п о  д  о г о в о р у  о б  и п о т е к е , п о  р е ш е н и ю  су д а , з а  и с к л ю ч е н и е м  с л у ч а е в ,  
к о с д а  в  с о о т в е т с т в ии  с о  с т а т ь е й  5 5  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а  д о п у с к а е т с я  
у д о в л е т в о р е н и е  та к и х  т р е б о в а н и й  б е з  о б р а щ е н и я  а  суд .

С т а т ь я  5 2 .  П о д с у д н о с т ь  и  п о д в е д о м с т в е н н о с т ь  д е л  о б  о б р а щ е н и и  
в з ы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о

И с к  о б  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  н а  и м у щ е с т в о ,  з а л о ж е н н о е  п о  д о г о в о р у  о б  
и п о т е к е ,  п р е д ъ я в л я е т с я  в  с о о т в е т с т в и и  с  п р а в и л а м и  п о д с у д н о с т и  и  
п о д в е д о м с т в е н н о с т и  д е л ,  у с т а н о в л е н н ы м и  п р о ц е с с у а л ь н ы м  за к о н о д а т е л ь с т в о м  
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и .

С т а т ь я  5 3 . М е р ы  п о  з а щ и т е  и н т е р е с о в  д р у г и х  з а л о г о д е р ж а т е л е й ,  
о т с у т с т в у ю щ е г о  з а л о г о д а т е л я  и  и н ы х  л я ц

1. П р и  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  на  и м у щ е с т в о , з а л о ж е н н о е  п о  д в у м  и л и  б о л е е  
д о го в о р а м  о б  и п о т е к е , з а л о г о д е р ж а т е л ь  д о л ж е н  п р е д с т а в и т ь  в  с уд , в  к о т о р ы й  
п р е д ъ я в л я е т с я  с о о т в е т с т в у ю щ и й  и с к ,  д о к а з а т е л ь с т в а  и с п о л н е н и я  о б я з а н н о с т и , 
п р е д у с м о т р е н н о й  п у н к т о м  4  с т а т ь и  4 6  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а .

2 . Е с л и  и з  м а т е р и а л о в  д е л а  о б  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  н а  за л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  
в и д н о , ч т о  и п о т е к а  б ы л а  и л и  д о л ж н а  б ы л а  б ы т ь  о с у щ е с т в л е н а  с  с о г л а с и я  д р у г о г о  
л и ц а  и л и  о р га н а , с уд , в  к о т о р ы й  п р е д ъ я в л е н  и ск  о б  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я , 
у в е д о м л я е т  о б  э т о м  с о о т в е т с т в у ю щ е е  л и ц о  и л и  о р г а н  и  п р е д о с т а в л я е т  е м у  
в о з м о ж н о с т ь  у ч а с т в о в а т ь  в  д а н н ом  д е л е .

3 . Л и ц а , и м е ю щ и е  о с н о в а н н о е  на  за к о н е  и л и  д о г о в о р е  п р а в о  п о л ь з о в а н и я  
з а л о ж е н н ы м  и м у щ е с т в о м  (а р е н д а т о р ы , н а н и м а т е л и , ч л е н ы  с е м ь и  с о б с т в е н н и к а  
ж и л о г о  п о м е щ е н и я  и  д р у ги е  л и ц а )  и л и  в е щ н о е  п р а в о  на э т о  и м у щ е с т в о  (с е р в и т у т ,  
п р а в о  п о ж и з н е н н о г о  п о л ь з о в а н и я  и  д р у г и е  п р а в а ) ,  в п р а в е  у ч а с т в о в а т ь  в  
р а с с м о т р е н и и  д е л а  о б  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о .

С т а т ь я  5 4 . В о я р о с ы ,  р а з р е ш а е м ы е  с у д о м  о р я  р а с с м о т р е н и й  д е л а  
о б  о б р а щ е н и и  в з ы с к а н и я  н е  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о

1. В  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  н а  и м у щ е с т в о ,  з а л о ж е н н о е  п о  д  о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  
м о ж е т  б ы т ь  о т к а за н о , е с л и  д о п у щ е н н о е  д о л ж н и к о м  н а р у ш е н и е  о б е с п е ч е н н о г о  
и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  к р а й н е  н е з н а ч и т е л ь н о  и  р а з м е р  т р е б о в а н и й  

з а л о г о д е р ж а т е л я  в с л е д с т в и е  э т о г о  я в н о  н е с о р а зм е р е н  с т о и м о с т и  з а л о ж е н н о г о  
и м у щ е с т в а , з а  и с к л ю ч е н и е м  с л у ч а я ,  п р е д у с м о т р е н н о го  п у н к т о м  2  с т а т ь и  5 0  
н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а .

2 .  П р и н и м а я  р е ш е н и е  о б  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  н а  и м у щ е с т в о ,  з а л о ж е н н о е  п о  
д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  с у д  д о л ж е н  о п р е д е л и т ь  и у к а з а т ь  в  н е м :

1) с у м м ы , п о д л е ж а щ и е  у п л а т е  з а л о г о д е р ж а т е л ю  и з  с т о и м о с т и  з а л о ж е н н о г о  
и м у щ е с т в а , з а  и с к л ю ч е н и е м  с у м м  р а с х о д о в  п о  о х р а н е  и  р е а л и за ц и и  и м у щ е с т в а , 
к о т о р ы е  о п р е д е л я ю т с я  п о  за в е р ш ен и и  е г о  р е а ли за ц и и . Д л я  с у м м , и с ч и с л я е м ы х  в 
п р о ц е н т н о м  о т н о ш е н и и , д о л ж н ы  б ы т ь  ук а за н ы  с у м м а , н а  к о т о р у ю  н а ч и с л я ю т с я  
п р о ц е н т ы , р а з м е р  п р о ц е н т о в  и  п е р и о д , з а  к о т о р ы й  о н и  п о д л е ж а т  н а ч и с л е н и ю :

2 )  я в л я ю щ е е с я  п р е д м е т о м  и п о т е к и  и м у щ е с т в о ,  и з  с т о и м о с т и  к о т о р о г о  
у д о в л е т в о р я ю т с я  т р е б о в а н и я  з а л о г о д е р ж а т е л я ;

3 )  с п о с о б  р е а л и за ц и и  и м у щ е с т в а , н а  к о т о р о е  о б р а щ а е т с я  в зы с к а н и е ;
4 )  н а ч а л ь н у ю  п р о д а ж н у ю  ц е н у  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  п р и  е г о  р е а ли за ц и и . 

Н а ч а л ь н а я  п р о д а ж н а я  ц е н а  и м у щ е с т в а  н а  п у б л и ч н ы х  т о р г а х  о п р е д е л я е т с я  н а  
о с н о в е  с о г л а ш е н и я  м е ж д у  з а л о г о д а т е л е м  и  з а л о г о д е р ж а т е л е м ,  а  в  с л у ч а е  с п о р а —  
с а м и м  с у д о м ;
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5 )  м е р ы  п о  о б е с п е ч е н и ю  с ох р а н н ости  и м ущ еств а  д о  е г о  р еа ли за ц и и , е с л и  
т а к о в ы е  н еоб ход  им ы .

3 . П о  п р о с ь б е  за л о го д а т е л я  с у д  при  н али ч и и  у в а ж и т е л ь н ы х  п р и чи н  вп р ав е  в  
р еш ен и и  о б  об р а щ ен и и  взы ск ания  на  за л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  о т с р о ч и т ь  е г о  
р е а л и за ц и ю  на  с р о к  д о  о д н о г о  год а  в с лу ч а я х , когда :

з а л о г о д а т е л е м  я в ля ет ся  граж данин  н езав и си м о  с т  т о г о ,  к а к ое  и м у щ е с т в о  
з а л о ж е н о  и м  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т ек е , я р и  у сл о в и и , ч т о  з а л о г  н е  св язан  е  
о с у щ е с т в л е н и е м  эти м  гр аж д ан и н ом  п р ед п р и н и м ательск ой  д е я т е л ь н о с т и ;

п р е д м е т о м  и п о т е к и  я в л я е т с я  з е м е л ь н ы й  у ч а с т о к  и з  с о с т а в а  з е м е л ь  
с е л ь с к о х о з я й с т в е н н о г о  н а зн а ч ен и я , н а  к о т о р ы е  р а с п р о с т р а н я е т с я  д е й с т в и е  
н а с т о я щ е го  Ф е д е р а л ь н о г о  закона .

О п р е д е л я я  с р о к ,  на к о т о р ы й  п р е д о с т а в л я е т с я  о т с р о ч к а  р е а л и з а ц и и  
з а л о ж е н н о г о  и м ущ еств а , с у д  у ч и т ы в а е т  в т о м  ч и с л е  т о ,  ч т о  с ум м а  т р ебо в а н и й  
з а л о г о д е р ж а т е л я ,  п о д л е ж а щ и х  у д о в л е т в о р е н и ю  и з  стоимости з а л о ж е н н о г о  
и м ущ еств а  на  м о м е н т  и стеч ен и я  о т ср о ч к и , н е  д о лж н а  п р ев ы ш а ть  с т о и м о с т ь  
з а л о ж е н н о г о  и м ущ еств а  п о  о ц ен к е , указан н ой  в д о го в о р е  о б  и п отек е .

О т с р о ч к а  р е а л и за ц и и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  н е  з а т р а ги в а е т  п р ав  н 
о б я за н н о с т е й  с т о р о н  п о  о б я з а т е л ь с т в у , о б е с п е ч е н н о м у  и п отек ой  э т о г о  и м ущ еств а , 
и  и е  о с в о б о ж д а е т  д о лж н и к а  о т  в озм ещ ен и я  в о зр о с ш и х  з а  в р ем я  о т с р о ч к и  у б ы т к о в  
к р ед и тор а , п р и ч и таю щ и хся  к р ед и т о р у  п р о ц ен т ов  и  н еустой к и .

Е с л и  д о л ж н и к  в  п р е д е л а х  п р е д о с т а в л е н н о г о  е м у  о т с р о ч к о й  в р е м е н и  
у д о в л е т в о р и т  тр е б о в а н и я  к р ед и тор а , о б е с п е ч е н н ы е  и п о т ек о й , с у д  п о  з а я в ле н и ю  
за л о г о д а т е л я  о т м е н я е т  р е ш е н и е  о б  о б р а щ е н и и  в зы скания .

4 . О т с р о ч к а  р еали за ц и и  за л о ж е н н о го  и м ущ еств а  н е  д о п ус к а е т с я , е с л и :
о н а  м о ж е т  п о в л е ч ь  с у щ е с т в е н н о е  у х у д ш е н и е  ф и н а н с о в о го  п о л о ж е н и я  

з а л о го д е р ж а т е л я ;
в  о т н ош ен и и  з а л о г о д а т е л я  и ли  з а л о го д е р ж а т е л я  в о з б у ж д е н о  д е л о  о  п ризнании  

е г о  н е с о с т о я т е л ь н ы м  (б а н к р о т о м ).

С т а т ь я  5 5 . О б р а щ е н и е  в з ы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  
в о  в н е с у д е б н о м  п о р я д к е

1. У д о в л е т в о р е н и е  т р е б о в а н и й  з а л о г о д е р ж а т е л я  з а  с ч е т  и м у щ е с т в а , 
з а л о ж е н н о г о  п о  д о го в о р у  о б  и п о т ек е , б е з  о б р а щ е н и я  в  с уд  д о п ус к а е т с я  на 
о сн о в а н и и  н о т а р и а л ь н о  у д о с т о в е р е н н о го  со гла ш е н и я  м еж д у  з а л о г о д е р ж а т е л е м  и 
за л о г о д а т е л е м , з а к л ю ч е н н о го  п о с л е  возникновения о сн ов ан и й  д л я  о б р а щ е н и я  
взы ск ания  на  п р ед м ет  и п отек и .

С о г л а ш е н и е  о б  у д о в л е т в о р е н и и  т р е б о в а н и й  з а л о г о д е р ж а т е л я  п о  
п о с л е д у ю щ е м у  д о го в о р у  о б  и п о т ек е  д е й с т в и т е л ь н о , е с л и  о н о  з а к л ю ч е н о  с  
уч а с т и е м  за л о го д е р ж а т е л е й  п о  п р ед ш еств ую щ и м  д о го в о р а м  о б  и п отек е .

2 .  У д о в л е т в о р е н и е  тр ебо в а н и й  з а л о го д е р ж а т е л я  в  п ор я д к е , п р ед усм о тр ен н о м  
п ун к т ом  1 н асто я щ ей  с т а т ь и , н е  д о п уск а ется , е с л и :

1 )  д л я  и п от ек и  и м ущ еств а  т р е б о в а л о с ь  с о г л а с и е  и л и  р а зр еш ен и е  д р у г о г о  л и ц а  
и л и  о р га н а ;

2 )  п р е д м е т о м  и п о т ек и  я в ля ет ся  п р едп р и яти е  к ак  и м ущ еств ен н ы й  к о м п л ек с ;
3 )  п р е д м е т о м  и п о т е к и  я в л я е т с я  и м у щ е с т в о ,  и м е ю щ е е  з н а ч и т е л ь н у ю  

и с т о р и ч е с к у ю , х уд о ж ес т в е н н у ю  и ли  и н у ю  к у л ь т у р н у ю  ц е н н о ст ь  д л я  о б щ е с т в а ;
4 )  п р е д м е т о м  и п о т е к и  я в л я е т с я  и м у щ е с т в о ,  н а х о д я щ е е с я  в  о б щ е й  

с о б с т в е н н о с т и , и  к т о - л и б о  и з  е г о  с о б ст в ен н и к о в  и е  д а е т  с о г л а с и я  в  п и сьм ен н ой  
и л и  и н ой  у с т а н о в л е н н о й  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  ф о р м е  н а  у д о в л е т в о р е н и е  
т р е б о в а н и й  за л о г о д е р ж а т е л я  в о  в н есуд еб н ом  порядке.

В  указан н ы х  с л у ч а я х  в зы ск ан и е  на  за л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  о б р а щ а е т с я  п о  
р е ш е н и ю  суда.

3 . В  с о г л а ш е н и и  о б  у д о в л е т в о р е н и и  т р е б о в а н и й  з а л о г о д е р ж а т е л я ,  
з а к л ю ч е н н о м  в с о о т в е т с т в и и  с  п ун к том  1 н астоящ ей  с т а т ь и , с т о р о н ы  могут 
п р ед усм о тр еть :

1 )  р е а л и з а ц и ю  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  о д н и м  и з  с п о с о б о в ,  у к а за н н ы х  
в  с т а т ь е  5 6  н а с т о я щ е го  Ф е д е р а л ь н о го  зак он а ;
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2 )  п р и о б р е т е н и е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  з а л о г о д е р ж а т е л е м  д л и  с е б я  и л и  

т р е т ь и х  л и ц  с  з а ч е т о м  в  с ч е т  п о к у п н о й  ц е н ы  т р е б о в а н и й  з а л о г о д е р ж а т е л я  к  
д о л ж н и к у , о б е с п е ч е н н ы х  и п о т е к о й . В  у к а за н н о м  с о г л а ш е н и и  н е  м о ж е т  б ы т ь  
п р е д у с м о т р е н о  п р и о б р е т е н и е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  з а л о г о д е р ж а т е л е м ,  е с л и  
п р е д м е т о м  и п о т е к и  я в л я е т с я  з е м е л ь н ы й  у ч а с т о к .

К  с о г л а ш е н и ю  о  п р и о б р е т е н и и  з а л а ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  з а л о г о д е р ж а т е л е м  
п р и м е н я ю т с я  п р а в и л а  гр а ж д а н с к о го  за к о н о д а т е л ь с т в а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  о  
д о г о в о р е  к у п л и -п р о д а ж и , а  в  с л у ч а е  п р и о б р е т е н и я  и м у щ е с т в а  з а л о г о д е р ж а т е л е м  
д л я  т р е т ь и х  л и ц — т а к ж е  и  о  д о г о в о р е  к ом и сси и .

4 . П р и  за к л ю ч е н и и  с о г л а ш е н и я  о б  у д о в л е т в о р е н и и  т р е б о в а н и й  з а л о г о д е р ж а 
т е л я  в  с о о т в е т с т в и и  с  п у н к т о м  1 н а с т о я щ е й  с т а т ь и  с т о р о н ы  д о л ж н ы  у к а з а т ь  в  н е м :

1 )  н а зв а н и е  з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  и м у щ е с т в а , з а  с ч е т  к о т о р о г о  
у д о в л е т в о р я ю т с я  т р е б о в а н и я  з а л о г о д е р ж а т е л я ,  и  с т о и м о с т ь  э т о г о  и м у щ е с т в а ;

2 )  с у м м ы , п о д л е ж а щ и е  у п л а т е  з а л о г о д е р ж а т е л ю  д о л ж н и к о м  н а  о с н о в а н и и  
о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  и  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е ,  а  е с л и  
з а л о г о д а т е л е м  я в л я е т с я  т р е т ь е  л и ц о ,  т а к ж е  и з а л о г о д а т е л е м ;

3 )  с й о с о б  р е а л и з а ц и и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  л и б о  у с л о в и е  о  е г о  
п р и о б р е т е н и и  з а л о г о д е р ж а т е л е м ;

4 )  и зв е с т н ы е  с т о р о н а м  на м о м е н т  за к л ю ч е н и я  с о г л а ш е н и я  п р е д ш е с т в у ю щ и е  и  

п о с л е д у ю щ и е  и п о т е к и  д а н н о го  и м у щ е с т в а  и и м е ю щ и е с я  в  о т н о ш е н и и  э т о г о  
и м у щ е с т в а  у  т р е т ь и х  л и ц  в е щ н ы е  п р ава  и  п рава  п о л ь зо в а н и я .

5 . С о г л а ш е н и е  о б  у д о в л е т в о р е н и и  т р е б о в а н и й  з а л о г о д е р ж а т е л я  в о  
в н е с у д е б н о м  п ор я д к е , з а к л ю ч е н н о е  на о сн о в а н и и  п у н к т а  1 н а с т о я щ ей  с т а т ь и , 
м о ж е т  б ы т ь  п р и зн а н о  с у д о м  н е д е й с т в и т е л ь н ы м  п о  и с к у  л и ц а , ч ь и  п р а в а  н а р у ш е н ы  
э т и м  с о г л а ш е н и е м .

ГЛАВА X. Р Е А Л И З А Ц И Я  З А Л О Ж Е Н Н О Г О  И М У Щ Е С Т В А ,
Н А  К О Т О Р О Е  О Б Р А Щ Е Н О  В З Ы С К А Н И Е

С т а т ь я  56 . С я о с о б ы  р е а л и з а ц и и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а

1. И м у щ е с т в о ,  з а л о ж е н н о е  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е , на к о т о р о е  п о  р е ш е н и ю  
с у д а  о б р а щ е н о  в зы с к а н и е  в  с о о т в е т с т в и и  с  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м , 
р е а л и з у е т с я  п у т е м  п р о д а ж и  с  п у б л и ч н ы х  т о р г о в ,  з а  и с к л ю ч е н и е м  с л у ч а е в ,  
п р е д у с м о т р е н н ы х  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м .

П о р я д о к  п р ов ед ен и я  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  п о  п р о д а ж е  и м у щ  еств а , з а л о ж е н н о г о  п о  

д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  о п р е д е л я е т с я  п р о ц е с с у а л ь н ы м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ,  п о с к о л ь к у  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  н е  
у с т а н о в л е н ы  и н ы е  п р ав и ла .

2 . П р и н и м а я  р е ш е н и е  о б  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о ,  с у д  
м о ж е т  с  с о г л а с и я  з а л о г о д а т е л я  н  з а л о г о д е р ж а т е л я  у с т а н о в и т ь  в  р е ш е н и и , ч т о  
и м у щ е с т в о  п о д л е ж и т  р е а ли за ц и и  п у т е м  п р од а ж и  н а  а у к ц и о н е . Т а к о й  ж е  с п о с о б  
р е а л и за ц и и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  м о ж е т  б ы т ь  п р е д у с м о т р е н  з а л о г о д а т е л е м  и  
з а л о г о д е р ж а т е л е м  в  с о г л а ш е н и и  о б  у д о в л е т в о р е н и и  тр е б о в а н и й  з а л о г о д е р ж а т е л я  
в о  в н е с у д е б н о м  п о р я д е е , з а к л ю ч е н н о м  в  с о о т в е т с т в и и  с  п у н к т о м  t  с т а т ь и  SS 
н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  зак он а .

Р е а л и за ц и я  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  п у т е м  п р од а ж и  на а у к ц и о н е  н е  д о п у с к а е т с я  
в  с л у ч а я х ,  к о г д а  в зы ск а н и е  н а  э т о  и м у щ е с т в о  в  с о о т в е т с тв и и  с  п у н х т о м  2  с т а т ь и  5 5  
н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а  н е  м о ж е т  б ы т ь  о б р а щ е н о  в о  в н е с у д е б н о м  
п о р я д к е .

П о р я д о к  п р о д а ж и  и м у щ е с т в а , з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  на  
а у к ц и о н е  о п р е д е л я е т с я  п р а в и л а м и  с т а т е й  4 4 7 — 4 4 9  Г р а ж д а н с к о г о  к о д е к с а  
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и я  и  н а сто я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м , а  в  т о м , ч т о  и м и  н е  
п р е д у с м о т р е н о ,  о п р е д е л я е т с я  с о г л а ш е н и е м  о б  у д о в л е т в о р е н и и  т р е б о в а н и й  
з а л о г о д е р ж а т е л я  в о  в н е с у д е б н о м  порядке .

3 . В  с л у ч а я х  о б р а щ е н и я  в зы ск а н и я  на з а л о ж е н н о е  п р а в о  а р ен д ы  н е д в и ж и м о го  
и м у щ е с т в а  о н о  р е а л и з у е т с я  в с о о т в е т с т в и и  с  п р а в и ла м и  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  
з а к о н а  с  п о с л е д у ю щ и м  о ф о р м л е н и е м  у ст уп к и  д а н н о г о  права .
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С т а т ь я  5 7 . П о р я д о к  п р о в е д е н и я  п у б л и ч н ы х т о р г о в

1 . П у б л и ч н ы е  т о р г и  п о  п р о д а ж е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  о р г а н и з у ю т с я  и  
п р о в о д я т с я  о р г а н а м и ,  н а  к о т о р ы е  в с о о т в е т с т в и и  с  п р о ц е с с у а л ь н ы м  
з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  в о з л а г а е т с я  и с п о л н е н и е  с у д е б н ы х  
р е ш е н и й , е с л и  и н о е  н е  у с т а н о в л е н о  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м .

2 .  П у б л и ч н ы е  т о р г и  п о  п р о д а ж е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  п р о в о д я т с я  п о  м е с т у  
н ахож д ен и я  э т о г о  и м у щ е с т в а .

3 .  О р га н и з а т о р  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  и з в е щ а е т  о  п р е д с т о я щ и х  п у б л и ч н ы х  т о р г а х  
н е  п о з д н е е  ч е м  з а  м е с я ц  д о  их  п р о в е д е н и я  в  п е р и о д и ч е с к о м  и зд ан и и , я в л я ю щ е м с я  
о ф и ц и а л ь н ы м  и н ф о р м а ц и о н н ы м  о р г а н о м  о р г а н а  и с п о л н и т е л ь н о й  в л а с т и  
с о о т в е т с т в у ю щ е г о  с у б ъ е к т а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и , с  у к а за н и е м  д а т ы , в р е м е н и  и 
м е с т а  п р о в е д е н и я  п у б л и ч н ы х  т о р г о в ,  х а р а к т ер а  п р о д а в а е м о го  и м у щ е с т в а  и  е г о  

н а ч а л ь н о й  п р о д а ж н о й  ц е н ы .
4 .  Л и ц а , ж е л а ю щ и е  п р и н я т ь  у ч а с т и е  в  п у б л и ч н ы х  т о р т а х ,  в н о с я т  за д а т о к  в  

р а з м е р е ,  с р о к и  и  п о р я д к е , к о т о р ы е  д о л ж н ы  б ы т ь  у к а з а н ы  в  и з в е щ е н и и  о  
п у б л и ч н ы х  т о р г а х .  Р а з м е р  за д атк а  н е  м о ж е т  п р е в ы ш а т ь  5  п р о ц е н т о в  о т  н а ч а л ь н о й  
п р о д а ж н о й  ц е н ы  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а .

Л и ц а м , к о т о р ы е  у ч а с т в о в а л и  в  п у б л и ч н ы х  т о р г а х ,  н о  н с  в ы и г р а л и  и х , за д а т о к  
в о з в р а щ а е т с я  н е м е д л е н н о  п о  о к о н ч а н и и  п у б л и ч н ы х  т о р г о в .  З а д а т о к  т а к ж е  
п о д л е ж и т  в о з в р а т у , е с л и  п у б л и ч н ы е  т о р г и  н е  с о с т о я л и с ь .

5 .  П р и с у т с т в и е  н а  п у б л и ч н ы х  т о р г а х  п о  п р о д а ж е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  н е  
у ч а с т в у ю щ и х  в  н и х  л и ц  м о ж е т  б ы т ь  о г р а н и ч е н о  т о л ь к о  о р га н а м и  м е с т н о г о  
с а м о у п р а в л е н и я  в  и н т е р е с а х  п од д ер ж а н и я  о б щ е с т в е н н о г о  п ор я д к а . Н а  п у б л и ч н ы х  
т о р г а х  в о  в с я к о м  с л у ч а е  и м е ю т  п р а в о  п р и с у т с т в о в а т ь  л и ц а , и м е ю щ и е  п р ав а  
п о л ь з о в а н и я  п р о д а в а е м ы м  и м у щ е с т в о м  и л и  в е щ н ы е  п р ава  н а  э т о  и м у щ е с т в о .

6 .  В ы и г р а в ш и м  п у б л и ч н ы е  т о р г и  п р и з н а е т с я  л и ц о ,  п р е д л о ж и в ш е е  н а  
п у б л и ч н ы х  т о р г а х  н а и б о л е е  в ы с о к у ю  ц е н у  з а  п р о д а в а е м о е  и м у щ е с т в о . Э г о  л и ц о  и  
о р г а н и з а т о р  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  п о д п и с ы в а ю т  в  д е н ь  и х  п р о в е д е н и я  п р о т о к о л  о  

р е з у л ь т а т а х  п у б л и ч н ы х  т о р т о в .  У к л о н е н и е  к о г о - л и б о  и з  н и х  о т  п о д п и са н и я  
п р о т о к о л а  в л е ч е т  п о с л е д с т в и я ,  п р е д у с м о т р е н н ы е  п у н к т о м  5  с т а т ь и  4 4 8  
Г р а ж д а н с к о го  к о д е к с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и .

7 . Л и ц о ,  в ы и гр а в ш е е  п у б л и ч н ы е  т о р г и ,  д о л ж н о  в  т е ч е н и е  п я т и  д н е й  п о с л е  и х  
о к о н ч а н и я  в н е с т и  с у м м у ,  з а  к о т о р у ю  и м  к у п л е н о  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  
(п о к у п н у ю  ц е н у ) ,  з а  в ы ч е т о м  р а н е е  в н е с е н н о г о  за д атк а  н а  с ч е т »  ук а за н н ы й  
о р г а н и з а т о р о м  п у б л и ч н ы х  т о р г о в .  П р и  н е в н с с е н и и  э т о й  с у м м ы  за д а т о к  н е  
в о зв р а щ а е т с я .

8 . В  т е ч е н и е  п я т и  д н е й  с  м о м е н т а  в н есен и я  п о к у п н о й  ц е н ы  л и ц о м , в ы и гр а в ш и м  
п у б л и ч н ы е  т о р г и ,  о р га н и за т о р  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  з а к л ю ч а е т  с  н и м  д о г о в о р  к у п л и -  
п р од а ж и . Э т о т  д о г о в о р  и  п р о т о к о л  о  р е з у л ь т а т а х  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  я в л я ю т с я  
о с н о в а н и е м  д л я  в н е с ен и я  н е о б х о д и м ы х  за п и сей  в е д и н ы й  го с у д а р с т в е н н ы й  р е е с т р  
п р ав  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о .

С т а т ь я  5 8 . О б ъ я в л е н и е  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  н е с о с т о я в ш и м и с я

1. О р га н и з а т о р  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  о б ъ я в л я е т  и х  н е с о с т о я в ш и м и с я  в с л у ч а я х ,  
к о гд а :

1 )  н а  п у б л и ч н ы е  т о р г и  я в и л о с ь  м е н е е  д в у х  п о к у п а т е л е й ;
2 )  н а  п у б л и ч н ы х  т о р г а х  н е  с д е л а н а  надбавка  п р о т и в  н а ч а л ь н о й  п р о д а ж н о й  ц е н ы  

з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а :
3 )  л и ц о ,  в ы и г р а в ш е е  п у б л и ч н ы е  т о р г и ,  н е  в н е с л о  п о к у п н у ю  ц е н у  в  

у с т а н о в л е н н ы й  с р о к .
П у б л и ч н ы е  т о р г и  д о л ж н ы  б ы т ь  о б ъ я в л е н ы  н е с о с т о я в ш и м и с я  н е  п о з д н е е  ч е м  

н а  с л е д у ю щ и й  д е н ь  п о с л е  т о г о ,  к ак  и м е л о  м е с т о  к а к о е - л и б о  и з  у к а за н н ы х  
о б с т о я т е л ь с т в .

2 . В  т е ч е н и е  1 0  д н е й  п о с л е  о б ъ я в л е н и я  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  н е с о с т о я в ш и м и с я  
з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  п о  с о г л а ш е н и ю  е  з а л о г о д а т е л е м  п р и о б р е с т и  з а л о ж е н н о е  
и м у щ е с т в о  п о  е г о  н а ч а л ь н о й  п р о д а ж н о й  ц е н е  н а  п у б л и ч н ы х  т о р г а х  и  з а ч е с т ь  в  с ч е т  
п о к у п н о й  ц е н ы  с в о и  т р е б о в а н и я , о б е с п е ч е н н ы е  и п о т е к о й  э т о г о  и м у щ е с т в а .
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К  т а к о м у  с о г л а ш е н и ю  п р и м е н я ю т с я  п р а в и ла  гр а ж д а н с к о го  з а к о н о д а т е л ь с т в а  
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  о  д о г о в о р е  к у п л и -п р о д а ж и . И п о т е к а  в  э т о м  с л у ч а е  
п р е к р а щ а е т с я .

3 .  Е с л и  с о г л а ш е н и е  о  п р и о б р е т е н и и  и м у щ е с т в а  з а л о г о д е р ж а т е л е м ,  
п р е д у с м о т р е н н о е  п у н к т о м  2  н а с т о я щ ей  с т а т ь и , н е  с о с т о я л о с ь ,  н е  п о з д н е е  ч е м  
ч е р е з  м е с я ц  п о с л е  п е р в ы х  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  п р о в о д я т с я  п о в т о р н ы е  п у б л и ч н ы е  
т о р г и .  Н а ч а л ь н а я  п р о д а ж н а я  ц е н а  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  н а  п о в т о р н ы х  
п у б л и ч н ы х  т о р г а х ,  е с л и  о н и  в ы зв а н ы  п р и ч и н ам и , у к а за н н ы м и  в  п од п ун к т а х  1 и  2  
п у н к т а  1 н а с т о я щ е й  с т а т ь и , с н и ж а е т с я  на  1 5  п р о ц е н т о в . П у б л и ч н ы е  т о р г и  
п р о в о д я т с я  в  п о р я д к е , п р е д у с м о т р е н н о м  с т а т ь е й  э 7  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  
за к он а .

4 . В  с л у ч а е  о б ъ я в л е н и я  п о в т о р н ы х  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  н е с о с т о я в ш и м и с я  п о  
п р и ч и н а м , у к а за н н ы м  в  п у н к т е  1 н а с т о я щ ей  с т а т ь и , з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  
п р и о б р е с т и  (о с т а в и т ь  за  с о б о й )  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  п о  ц е н е  н е  б о л е е  ч е м  
н а  2 5  п р о ц е н т о в  н и ж е  е г о  н а ч а л ь н о й  п р од а ж н ой  ц е н ы  на п е р в ы х  п у б л и ч н ы х  т о р г а х  
н  з а ч е с т ь  в  с ч е т  п о к у п н о й  ц е н ы  с в о и  т р е б о в а н и я , о б е с п е ч е н н ы е  и п о т е к о й  

и м у щ е с т в а .
Е с л и  з а л о г о д е р ж а т е л ь  о с т а в и л  з а  с о б о й  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о , к о т о р о е  п о  

с в о е м у  х а р а к т е р у  и  н а зн а ч е н и ю  н е  м о ж е т  е м у  п р и н а д л е ж а т ь , в  т о м  ч и с л е  
и м у щ е с т в о ,  и м е ю щ е е  з н а ч и т е л ь н у ю  и с т о р и ч е с к у ю , х у д о ж е с т в е н н у ю  и л и  и н у ю  
к у л ь т у р н у ю  ц е н н о с т ь  д л я  о б щ е с т в а ,  з е м е л ь н ы й  у ч а с т о к , о н  о б я з а н  в  т е ч е н и е  го д а  
п р о и з в е с т и  о т ч у ж д е н и е  д а н н о г о  и м у щ е с т в а  в  с о о т в е т с т в и и  с о  с т а т ь е й  2 3 8  
Г р а ж д а н с к о го  к о д е к с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и .

5 . Е с л и  з а л о г о д е р ж а т е л ь  н е  в о с п о л ь з у е т с я  п р а в о м  о с т а в и т ь  п р е д м е т  и п о т е к и  з а  
с о б о й  в т е ч е н и е  м е с я ц а  п о с л е  о б ъ я в л е н и я  п о в т о р н ы х  п у б л и ч н ы х  т о р г о в  
н е с о с т о я в ш и м и с я , и п о т е к а  п р е к р а щ а е т с я .

С т а т ь я  5 9 . П р о д а ж а  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  н а  а у к ц и о н е

1 . В  к а ч е с т в е  о р га н и з а т о р а  а у к ц и о н а  п о  п р о д а ж е  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  
в ы с т у п а е т  и зб р а н н а я  д л я  э т о г о  з а л о г о д е р ж а т е л е м  с  с о г л а с и я  з а л о г о д а т е л я  
с п е ц и а л и зи р о в а н н а я  ор га н и за ц и я , к о т о р а я  д е й с т в у е т  н а  о с н о в а н и и  д о г о в о р а  с  
з а л о г о д е р ж а т е л е м  и  в ы с т у п а е т  о т  е г о  и л и  о т  с в о е г о  и м е н и .

2 .  П р о д а ж а  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  н а  а у к ц и о н е  д о п у с к а е т с я , е с л и  а у к ц и о н  
я в л я е т с я  о т к р ы т ы м .

П р о д а ж а  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  и а  за к р ы т о м  а у к ц и о н е  д о п у с к а е т с я  л и ш ь  в  
с л у ч а я х ,  п р е д у с м о т р е н н ы х  ф е д е р а л ь н ы м  за к о н ом .

3 .  В  т е ч е н и е  п я т и  д н е й  с  м о м е н т а  в ы п о л н е н и я  т р е б о в а н и я  о б  о п л а т е  и м у щ е с т в а  
л и ц о м , в ы и гр а в ш и м  а у к ц и о н , о р г а н и з а т о р  а у к ц и о н а  з а к л ю ч а е т  с  н и м  д о г о в о р  
к у п л и -п р о д а ж и . Э т о т  д о г о в о р  и  п р о т о к о л  о  р е з у л ь т а т а х  а у к ц и о н а  я в л я ю т с я  
о с н о в а н и е м  д л я  в н е с ен и я  н е о б х о д и м ы х  за п и с е й  в  ед и н ы й  г о с у д а р с т в е н н ы й  р е е с т р  
п р а в  н а  н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о .

С т а т ь я  6 0 . П р е к р а щ е н и е  о б р а щ е н и я  в з ы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  
и м у щ е с т в о  я  е г о  р е а л и з а ц и и

1 . Д о л ж н и к  п о  о б е с п е ч е н н о м у  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в у  и  з а л о г о д а т е л ь ,  
я в л я ю щ и й с я  т р е т ь и м  л и ц о м ,  в п р а в е  п р е к р а т и т ь  о б р а щ е н и е  в з ы с к а н и я  н а  
з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о ,  у д о в л е т в о р и в  в с е  о б е с п е ч е н н ы е  и п о т е к о й  т р е б о в а н и я  
з а л о г о д е р ж а т е л я ,  н е в ы п о л н е н и е  к о т о р ы х  п о с л у ж и л о  о с н о в а н и е м  д л я  о б р а щ е н и я  
в зы с к а н и я  н а  и м у щ е с т в о ,  в  о б ъ е м е ,  к а к ой  э т и  т р е б о в а н и я  и м е ю т  к  м о м е н т у  
у п л а т ы  с о о т в е т с т в у ю щ и х  с у м м . Э г о  п р а в о  м о ж е т  б ы т ь  о с у щ е с т в л е н о  в  л ю б о е  
в р е м я  д о  м о м е н т а  п р о д а ж и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  н а  п у б л и ч н ы х  т о р г а х ,  
а у к ц и о н е  и л и  п о  к о н к у р с у  л и б о  п р и о б р е т е н и я  п р а в а  н а  э т о  и м у щ е с т в о  в  
у с т а н о в л е н н о м  п о р я д к е  з а л о г о д е р ж а т е л е м .

2 .  Л и ц о ,  т р е б у ю щ е е  п р е к р а щ е н и я  о б р а щ е н и я  в з ы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  
и м у щ е с т в о  и л и  е г о  р е а л и за ц и и , о б я з а н о  в о з м е с т и т ь  з а л о г о д е р ж а т е л ю  р а с х о д ы , 
п о н е с е н н ы е  в  св я зи  с  о б р а щ е н и е м  в зы с к а н и я  н а  э т о  и м у щ е с т в о  и  е г о  р е а ли за ц и е й .
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С т а т ь я  6 1 . Р а с п р е д е л е н и е  с у м м ы ,  в ы р у ч е н н о й  о т  р е а л и з а ц и я  

з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а

С у м м а ,  в ы р у ч е н н а я  о т  р е а л и з а ц и и  и м у щ е с т в а ,  з а л о ж е н н о г о  п о  д о г о в о р у  о б  

и п о т е к е ,  п о с л е  у д е р ж а н и я  и з  н е е  с у м м ,  н е о б х о д и м ы х  д л я  п о к р ы т и я  р а с х о д о в  в  

с в я з и  с  о б р а щ е н и е м  в з ы с к а н и я  н а  э т о  и м у щ е с т в о  и  е г о  р е а л и з а ц и е й ,  
р а с п р е д е л я е т с я  м е ж д у  за я в и в ш и м и  с в о и  т р е б о в а н и я  к  в з ы с к а н и ю  
з а л о г о д е р ж а т е л я м и ,  д р у ги м и  к р е д и т о р а м и  з а л о г о д а т е л я  и  с а м и м  з а л о г о д а т е л е м .  

Р а с п р е д е л е н и е  п р о в о д и т с я  о р г а н о м ,  о с у щ е с т в л я ю щ и м  и с п о л н е н и е  с у д е б н ы х  
р е ш е н и й ,  а  е с л и  в з ы с к а н и е  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  б ы л о  о б р а щ е н о  в о  
в н е с у д е б н о м  п о р я д к е  —  н о т а р и у с о м ,  у д о с т о в е р и в ш и м  с о г л а ш е н и е  о  т а к о м  
п о р я д к е  в з ы с к а н и я , с  с о б л ю д е н и е м  п р а в и л  с т а т ь и  3 1 9 , п у н к т а  1 с т а т ь и  3 3 4  и  
п у н к т о в  5  и  6  с т а т ь и  3 S 0  Г р а ж д а н с к о г о  к о д е к с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и , а  т а к ж е  

с т а т ь и  4 6  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а .
Е с л и  п р е д м е т о м  и п о т е к и ,  н а  к о т о р ы й  о б р а щ а е т с я  в з ы с к а н и е ,  я в л я е т с я  

г о с у д а р с т в е н н о е  и л и  м у н и ц и п а л ь н о е  и м у щ е с т в о ,  с у м м ы ,  п о д л е ж а щ и е  

п е р е ч и с л е н и ю  з а л о г о д а т е л ю  в  п о р я д к е  и  о ч е р е д н о с т и ,  к о т о р ы е  о п р е д е л е н ы  
н а с т о я щ е й  с т а т ь е й ,  з а ч и с л я ю т с я  в  с о о т в е т с т в у ю щ и й  б ю д ж е т .

ГЛАВА XI. О С О Б Е Н Н О С Т И  И П О Т Е К И  З Е М Е Л Ь Н Ы Х  У Ч А С Т К О В

С т а т ь я  6 2 .  З е м е л ь н ы е  у ч а с т к и ,  к о т о р ы е  м о г у т  б ы т ь  п р е д м е т о м  
и п о т е к и

1 . П о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  м о г у т  б ы т ь  з а л о ж е н ы  з е м е л ь н ы е  у ч а с т к и ,  
н а х о д я щ и е с я  а  с о б с т в е н н о с т и  гр а ж д а н , н х  о б ъ е д и н е н и й ,  ю р и д и ч е с к и х  л и ц  и  
п р е д о с т а в л е н н ы е  д л я  с а д о в о д с т в а , ж и в о т н о в о д с т в а ,  и н д и в и д у а л ь н о г о  ж и л и щ н о г о ,  
д а ч н о г о  и  г а р а ж н о г о  с т р о и т е л ь с т в а ,  п р и у с а д е б н ы е  з е м е л ь н ы е  у ч а с т к и  л и ч н о г о  
п о д с о б н о г о  х о з я й с т в а  и  з е м е л ь н ы е  у ч а с т к и , з а н я т ы е  зд а н и я м и , с т р о е н и я м и  и л и  
с о о р у ж е н и я м и ,  в  р а з м е р е ,  н е о б х о д и м о м  д л я  и х  х о з я й с т в е н н о г о  о б с л у ж и в а н и я  
(ф у н к ц и о н а л ь н о г о  о б е с п е ч е н и я ) .

2 .  П р и  о б щ е й  д о л е в о й  и л и  с о в м е с т н о й  с о б с т в е н н о с т и  н а  з е м е л ь н ы е  у ч а с т к и ,  
у к а з а н н ы е  в  п у н к т е  1 н а с т о я щ е й  с т а т ь и ,  и п о т е к а  м о ж е т  б ы т ь  у с т а н о в л е н а  т о л ь к о  
н а  п р и н а д л е ж а щ и й  гр а ж д а н и н у  и л и  ю р и д и ч е с к о м у  л и ц у  з е м е л ь н ы й  у ч а с т о к ,  
в ы д е л е н н ы й  в  н а т у р е  и з  з е м е л ь ,  н а х о д я щ и х с я  в  о б щ е й  д о л е в о й  и л и  с о в м е с т н о й  

с о б с т в е н н о с т и .

С т а т ь я  6 3 .  З е м е л ь н ы е  у ч а с т к и ,  и е  п о д л е ж а щ и е  и п о т е к е

1 . И п о т е к а  з е м е л ь ,  н а х о д я щ и х с я  в  г о с у д а р с т в е н н о й  и л и  м у н и ц и п а л ь н о й  
с о б с т в е н н о с т и ,  а  т а к ж е  с е л ь с к о х о з я й с т в е н н ы х  у г о д и й  и з  с о с т а в а  з е м е л ь  

с е л ь с к о х о з я й с т в е н н ы х  о р г а н и з а ц и й ,  к р е с т ь я н с к и х  (ф е р м е р с к и х )  х о з я й с т в  и  
п о л е в ы х  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к о в  л и ч н ы х  п о д с о б н ы х  х о з я й с т в  в с о о т в е т с т в и и  с  
н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  н е  д о п у с к а е т с я .

2 . Н е  д о п у с к а е т с я  и п о т е к а  ч а с т и  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а ,  п л о щ а д ь  к о т о р о й  м е н ь ш е  

м и н и м а л ь н о г о  р а з м е р а ,  у с т а н о в л е н н о г о  н о р м а т и в н ы м и  а к т а м и  с у б ъ е к т о в  
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  и  н о р м а т и в н ы м и  а к т а м и  о р г а н о в  м е с т н о г о  с а м о у п р а в л е н и я  

д л я  з е м е л ь  р а з л и ч н о г о  ц е л е в о г о  н а зн а ч е н и я  и  р а з р е ш е н н о г о  и с п о л ь з о в а н и я .

С т а т ь я  6 4 . И п о т е к а  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а ,  п а  к о т о р о м  и м е ю т с я  з д а н и я  
и л и  с о о р у ж е н и я ,  п р и н а д л е ж а щ и е  з а л о г о д а т е л ю

1 . Е с л и  д о г о в о р о м  о б  и п о т е к е  н е  п р е д у с м о т р е н о  и н о е ,  п р и  и п о т е к е  з е м е л ь н о г о  
у ч а с т к а  п р а в о  з а л о г а  н а  н а х о д я щ и е с я  и л и  в о з в о д и м ы е  н а  э т о м  у ч а с т к е  зд а 
н и я  и  с о о р у ж е н и я  з а л о г о д а т е л я ,  в  т о м  ч и с л е  н а  ж и л ы е  с т р о е н и я ,  
н е  р а с п р о с т р а н я е т с я .
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П р и  о т с у т с т в и и  в  д о г о в о р е  у с л о в и я ,  п р е д у с м а т р и в а ю щ е го ,  ч т о  н а х о д я щ е е с я  

м л н  в о з в о д и м о е  н а  з е м е л ь н о м  у ч а с т к е  зд а н и е  и л и  с о о р у ж е н и е ,  п р и н а д л е ж а щ е е  

з а л о г о д а т е л ю ,  з а л о ж е н о  т о м у  ж е  з а л о г о д е р ж а т е л ю ,  з а л о г о д а т е л ь  п р и  о б р а щ е н и и  

в з ы с к а н и я  н а  з е м е л ь н ы й  у ч а с т о к  с о х р а н я е т  п р а в о  н а  э т о  зд а н и е  и л и  с о о р у ж е н и е  и  

п р и о б р е т а е т  п р а в о  о г р а н и ч е н н о г о  п о л ь з о в а н и я  ( с е р в и т у т )  т о й  ч а с т ь ю  у ч а с т к а ,  

к о т о р а я  н е о б х о д и м а  д л я  и с п о л ь з о в а н и я  зд а н и я  и л и  с о о р у ж е н и я  в  с о о т в е т с т в и и  с  

е г о  н а з н а ч е н и е м . У с л о в и я  п о л ь з о в а н и я  э т о й  ч а с т ь ю  у ч а с т к а  о п р е д е л я ю т с я  

с о г л а ш е н и е м  м е ж д у  з а л о г о д а т е л е м  и  з а л о г о д е р ж а т е л е м , а  в  с л у ч а е  с п о р а  —  

с у » » * .

2 . З а л о г о д а т е л ь  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  в п р а в е  б е з  с о г л а с и я  з а л о г о д е р ж а т е л я  

р а с п о р я ж а т ь с я  п р и н а д л е ж а щ и м и  е м у  зд а н и я м и  и  с о о р у ж е н и я м и  и а  э т о м  у ч а с т к е ,  

н а  к о т о р ы е  в  с о о т в е т с т в и и  с  п у н к т о м  1 н а с т о я щ е й  с т а т ь и  п р а в о  з а л о г а  н е  

р а с п р о с т р а н я е т с я .

П р и  о т ч у ж д е н и и  т а к о г о  зд а н и я  и л и  с о о р у ж е н и я  д р у г о м у  л и ц у  и о т с у т с т в и и  

с о г л а ш е н и я  с  з а л о г о д е р ж а т е л е м  о б  и н о м  п р а в а , к о т о р ы е  э т о  л и ц о  м о ж е т  

п р и о б р е с т и  н а  з а л о ж е н н ы й  з е м е л ь н ы й  у ч а с т о к ,  о г р а н и ч и в а ю т с я  у с л о в и я м и ,  

п р е д у с м о т р е н н ы м и  ч а с т ь ю  в т о р о й  п у н к т а  1 н а с т о я щ е й  с т а т ь и .

3 . Б е л и  зд а н и е  и л и  с о о р у ж е н и е ,  п р и н а д л е ж а щ е е  з а л о г о д а т е л ю  з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а ,  н а х о д я щ е е с я  и л и  в о з в о д и м о е  н а  э т о м  з е м е л ь н о м  у ч а с т и е ,  з а л о ж е н о  т о м у  

ж е  з а л о г о д е р ж а т е л ю ,  п р а в о  з а л о г о д а т е л я  р а с п о р я ж а т ь с я  э т и м  зд а н и е м  и л и  

с о о р у ж е н и е м ,  у с л о в и я  и  п о с л е д с т в и я  п е р е х о д а  п р а в  н а  э т о  зд а н и е  и л и  с о о р у ж е н и е  

к  я р у г а м  л и ц а м  о п р е д е л я ю т с я  п р а в и л а м и  г л а в ы  V I  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  

з а к о н а .

С т а т ь я  6 5 .  В о з в е д е н и е  з а л о г о д а т е л е м  з д а н и й  п л и  с о о р у ж е н и й  
н а  з а л о ж е н н о м  з е м е л ь н о м  у ч а с т к е

1. Н а  з е м е л ь н о м  у ч а с т к е ,  з а л о ж е н н о м  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е ,  з а л о г о д а т е л ь  

в п р а в е  б е з  с о г л а с и я  з а л о г о д е р ж а т е л я  в о з в о д и т ь  в  у с т а н о в л е н н о м  п о р я д к е  зд а н и я  

и л и  с о о р у ж е н и я ,  е с л и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  д о г о в о р о м  о б  и п о т е к е .  Н а  э т и  зд а н и я  

и  с о о р у ж е н и я  н е  р а с п р о с т р а н я е т с я  п р а в о  з а л о г а ,  и  з а л о г о д а т е л ь  м о ж е т  

р а с п о р я ж а т ь с я  и м и , к а к  э г о  п р е д у с м о т р е н о  п у н к т о м  2  с т а т ь и  6 4  н а с т о я щ е г о  
Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а .

Е с л и  в о з в е д е н и е  з а л о г о д а т е л е м  н а  з а л о ж е н н о м  з е м е л ь н о м  у ч а с т к е  зд а н и я  и л и  

с о о р у ж е н и я  в л е ч е т  и л и  м о ж е т  п о в л е ч ь  у х у д ш е н и е  о б е с п е ч е н и я ,  п р е д о с т а в л е н н о г о  

з а л о г о д е р ж а т е л ю  и п о т е к о й  э т о г о  у ч а с т к а ,  з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  в  

с о о т в е т с т в и и  с  п у н к т о м  2  с т а т ь и  4 5 0  Г р а ж д а н с к о г о  к о д е к с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  

п о т р е б о в а т ь  и з м е н е н и я  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е ,  в  т о м  ч и с л е ,  е с л и  э т о  н е о б х о д и м о ,  

п у т е м  р а с п р о с т р а н е н и я  и п о т е к и  н а  в о з в е д е н н о е  зн а н и е  и л и  с о о р у ж е н и е .

2 . В о з в е д е н и е  зд а н и й  и л и  с о о р у ж е н и й  н а  з а л о ж е н н о м  з е м е л ь н о м  у ч а с т к е ,  е с л и  

п р а в а  з а л о г о д е р ж а т е л я  у д о с т о в е р е н ы  з а к л а д н о й , п о п у с к а е т с я  т о л ь к о  в  с л у ч а е ,  

е с л и  п р а в о  з а л о г о д а т е л я  и а  э т о  п р е д у с м о т р е н о  в  з а к л а д н о й , с  с о б л ю д е н и е м  
у с л о в и й ,  к о т о р ы е  в  н е й  о т р а ж е н ы .

С т а т ь я  6 6 .  И п о т е к а  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а ,  п а  к о т о р о м  и м е ю т с я  з д а н и я  
и л и  с о о р у ж е н и я ,  п р и н а д л е ж а щ и е  т р е т ь и м  л и ц а м

Е с л и  и п о т е к а  у с т а н о в л е н а  н а  з е м е л ь н ы й  у ч а с т о к ,  н а  к о т о р о м  н а х о д и т ся  зд а н и е  

и л и  с о о р у ж е н и е ,  п р и н а д л е ж а щ е е  н с  з а л о г о д а т е л ю ,  а  д р у г о м у  л и ц у ,  п р и  о б р а щ е н и и  

з а л о г о д е р ж а т е л е м  в зы с к а н и я  н а  э т о т  у ч а с т о к  и е г о  р е а л и з а ц и и  к  п р и о б р е т а т е л ю  

у ч а с т к а  п е р е х о д я т  п р а в а  и  о б я з а н н о с т и , к о т о р ы е  в  о т н о ш е н и и  э т о г о  л и ц а  и м е л  
з а л о г о д а т е л ь  к а к  в л а д е л е ц  у ч а с т к а .
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С т а т ь я  6 7 . О ц е н к а  з е м е л ь н о г о  у ч а с т и я  п р и  е г о  и п о т е к е

О ц е н к а  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  н е  м о ж е т  б ы т ь  у с т а н о в л е н а  в  д о г о в о р е  о б  и п о т е к е  

н и ж е  е г о  н о р м а т и в н о й  ц е н ы .

К  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  д  о л ж н а  б ы т ь  п р и л о ж е н а  а  к а ч е с т в е  

о б я з а т е л ь н о г о  п р и л о ж е н и я  к оп и я  п л а н а  (ч е р т е ж а  гр а н и ц ) э т о г о  у ч а с т к а , в ы д ан н ая  

с о о т в е т с т в у ю щ и м  к о м и т е т о м  п о  з е м е л ь н ы м  р е с у р с а м  и  з е м л е у с т р о й с т в у .

С т а т ь я  6 8 . О с о б е н н о с т и  о б р а щ е н и я  в з ы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н ы е  
з е м е л ь н ы е  у ч а с т к а  н  н х  р е а л и з а ц и я

1. Н а  з е м е л ь н ы й  у ч а с т о к ,  п р и о б р е т е н н ы й  п р и  п р о п а ж е  н а  п у б л и ч н ы х  т о р г а х ,  
а у к ц и о н е  и л и  п о  к о н к у р с у ,  р а с п р о с т р а н я ю т с я  т р е б о в а н и я  о  р а з р е ш е н н о м  

и с п о л ь зо в а н и и .

Л и ц о ,  к о т о р о е  п р и о б р е л о  з е м е л ь н ы й  у ч а с т о к  п р и  п р о д а ж е  н а  п у б л и ч н ы х  

т о р г а х ,  а у к ц и о н е  и л и  п о  к о н к у р с у , в п р а в е  м е н я т ь  н а зн а ч ен и е  у ч а с т к а  л и ш ь  в  

с л у ч а я х ,  п р е д у с м о т р е н н ы х  з е м е л ь н ы м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и , 
и л и  в  у с т а н о в л е н н о м  э т и м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  п ор я д к е .

2 . П р о д а ж а  и п р и о б р е т е н и е  на п у б л и ч н ы х  т о р г а х ,  а у к ц и о н е  и л и  п о  к о н к у р с у  

з а л о ж е н н ы х  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к о в  о с у щ е с т в л я ю т с я  с  с о б л ю д е н и е м  у с т а н о в л е н н ы х  

ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  о гр а н и ч е н и й  в  о т н о ш е н и и  к р у г а  л и ц ,  к о т о р ы е  м о г у т  
п р и о б р е т а т ь  т а к и е  у ч а с т к и .

ГЛАВА XII. О С О Б Е Н Н О С Т И  И П О Т Е К И  П Р Е Д П Р И Я Т И Й ,
З Д А Н И Й  И  С О О Р У Ж Е Н И Й

С т а т ь я  6 9 . И н о т е к а  п р е д п р и я т и й ,  зд а н и й  н л я  с о о р у ж е н и й  с  з е м е л ь н ы м  
у ч а с т к о м ,  п а  к о т о р о м  о н и  н а х о д я т с я

П р и  и п о т ек е  пр едприятия  как  и м у щ е с т в е н н о го  к о м п л ек с а  (д а л е е — п р е д п р и я т и е ) 

п р а в о  з а л о г а  р а с п р о с т р а н я е т с я  н а  в с е  в х о д я щ е е  в  е г о  с о с т а в  и м у щ е с т в о  (п у н к т  2  
с т а т ь и  3 4 0  Г р а ж д а н с к о го  к о д ек с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ).

И п о т е к а  зд а н и я  и л и  с о о р у ж е н и я  д о п у с к а е т с я  т о л ь к о  с  о д н о в р е м е н н о й  

и п о т е к о й  п о  т о м у  ж е  д о г о в о р у  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а , н а  к о т о р о м  н а х о д и т ся  э т о  

з д а н и е  и л и  с о о р у ж е н и е ,  л и б о  ч а с т и  э т о г о  у ч а с т к а ,  ф у н к ц и о н а л ь н о  

о б е с п е ч и в а ю щ е й  за к л а д ы в а е м ы й  о б ъ е к т ,  л и б о  п р и н а д л е ж а щ е го  з а л о г о д а т е л ю  

п р а в а  а р е н д ы  э т о г о  у ч а с т к а  и л и  е г о  с о о т в е т с т в у ю щ е й  ч а с т а .

Н а  п р и н а д л е ж а щ е е  з а л о г о д а т е л ю  п р а в о  п о с т о я н н о го  п о л ь зо в а н и я  з е м е л ь н ы м  
у ч а с т к о м , н а  к о т о р о м  н аход и т ся  п р ед п р и я т и е , зд а н и е  и л и  с о о р у ж е н и е ,  п р а в о  

з а л о г а  н е  р а с п р о с т р а н я е т с я . П р и  о б р а щ е н и и  в зы ск а н и я  н а  т а к о е  п р е д п р и я т и е , 
з д а н и е  и л и  с о о р у ж е н и е  л и ц о ,  к о т о р о е  п р и о б р е т а е т  э т о  и м у щ е с т в о  в  
с о б с т в е н н о с т ь ,  п р и о б р е т а е т  п р а в о  п о л ь зо в а н и я  з е м е л ь н ы м  у ч а с т к о м  н а  т е х  ж е  

у с л о в и я х  и в  т о м  ж е  о б ъ е м е ,  ч т о  и п р е ж н и й  с о б с т в е н н и к  ( з а л о г о д а т е л ь )  
н е д в и ж и м о го  и м у щ е с т в а .

С т а т ь я  7 0 . И п о т е к а  п р е д п р и я т и я  к а к  и м у щ е с т в е н н о г о  к о м п л е к с а

1 . П е р е д а ч а  п р е д п р и я т и я  в и п о т е к у  д о п у с к а е т с я  п р и  н а л и ч и и  с о г л а с и я  
с о б с т в е н н и к а  и м у щ е с т в а , о т н о с я щ е г о с я  к  п р ед п р и я т и ю , и л и  у п о л н о м о ч е н н о г о  им  
о р га н а . Д о г о в о р  о б  и п о т е к е  п р ед п р и я т и я , з а к л ю ч е н н ы й  с  н а р у ш е н и е м  э т о г о  
т р е б о в а н и я , н и ч т о ж е н .
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2 . Е с л и  п р е д м е т о м  и п о т е к и  я в л я е т с я  п р е д п р и я т и е  и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  
д о г о в о р о м ,  в  с о с т а в  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а  в х о д я т  о т н о с я щ и е с я  к  д а н н о м у  
п р е д п р и я т и ю  м а т е р и а л ь н ы е  и  н е м а т е р и а л ь н ы е  а к т и в ы , в  т о м  ч и с л е  зд а н и я , 
с о о р у ж е н и я ,  о б о р у д о в а н и е ,  и н в е н т а р ь ,  с ы р ь е ,  г о т о в а я  п р о д у к ц и я , п р а в а  
т р е б о в а н и я , и с к л ю ч и т е л ь н ы е  нрава .

3 .  С о с т а в  п е р е д  а в а е м о го  в  и п о т е к у  о т н о с я щ е г о с я  к  п р е д п р и я т и ю  и м у щ е с т в а  и 
о ц е н к а  е г о  с т о и м о с т и  о п р е д е л я ю т с я  н а  о с н о в е  п о л н о й  и н в ен та р и за ц и и  д а н н о го  
и м у щ е с т в а .  А к т  и н в е н т а р и за ц и и , б у х г а л т е р с к и й  б а л а н с  и  з а к л ю ч е н и е  
н е з а в и с и м о г о  а у д и т о р а  о  с о с т а в е  и  с т о и м о с т и  и м у щ е с т в а , о т н о с я щ е г о с я  к  
п р е д п р и я т и ю , я в л я ю т с я  о б я з а т е л ь н ы м и  п р и ло ж е н и я м и  к  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е .

С т а т ь я  7 1 . О б я з а т е л ь с т в а ,  к о т о р ы е  м о г у т  о б е с п е ч и в а т ь с я  и п о т е к о й  
п р е д п р и я т и я

1. И п о т е к о й  п р е д п р и я т и я  м о ж е т  б ы т ь  о б е с п е ч е н о  о б я з а т е л ь с т в о ,  с у м м а  
к о т о р о г о  с о с т а в л я е т  н е  м е н е е  п о л о в и н ы  с т о и м о с т и  и м у щ е с т в а , о т н о с я щ е г о с я  к  

п р е д п р и я т и ю .
2 .  И п о т е к о й  п р е д п р и я т и я  о б е с п е ч и в а е т с я  д е н е ж н о е  о б я з а т е л ь с т в о ,  

п о д л е ж а щ е е  и с п о л н е н и ю  н е  р а н е е  ч е м  ч е р е з  г о д  п о с л е  з а к л ю ч е н и я  д о г о в о р а  о б  
и п о т е к е .  В  с л у ч а е ,  к о г д а  д о г о в о р о м  п р е д у с м о т р е н о , ч т о  и п о т е к о й  п р ед п р и я т и я  
о б е с п е ч и в а е т с я  о б я з а т е л ь с т в о  с  м е н е е  п р о д о л ж и т е л ь н ы м  с р о к о м  и с п о л н е н и я , 
п р а в о  н а  о б р а щ е н и е  в зы ск а н и я  н а  п р е д м е т  и п о т е к и  п о  н е и с п о л н е н н о м у  и л и  
н е н а д л е ж а щ и м  о б р а з о м  и с п о л н е н н о м у  о б я з а т е л ь с т в у  в о з н и к а е т  у  
з а л о г о д е р ж а т е л я  п о  и с т е ч е н и и  го п а  с  м о м е н т а  з а к л ю ч е н и я  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е .

С т а т ь я  7 2 . П р а в а  з а л о г о д а т е л я  в  о т н о ш е н и и  з а л о ж е н н о г о  п р е д п р и я т и я

1. З а л о г о д а т е л ь  в п р а в е  п р од а в а ть , о б м е н и в а т ь , с д а в а т ь  в  а р е н д у , п р е д о с т а в л я т ь  
в  з а е м  и м у щ е с т в о ,  о т н о с я щ е е с я  к  п р е д п р и я т и ю , п е р е д а н н о м у  в  и п о т е к у ,  и  и н ы м  
о б р а з о м  р а с п о р я ж а т ь с я  у к а за н н ы м  и м у щ е с т в о м , а  т а к ж е  в н о с и т ь  и зм е н е н и я  в 
с о с т а в  д а н н о го  и м у щ е с т в а , е с л и  э т о  н е  в л е ч е т  у м е н ь ш е н и я  у к а за н н ой  в  д о г о в о р е  
о б  и п о т е к е  о б щ е й  с т о и м о с т и  и м у щ е с т в а , о т н о с я щ е г о с я  к  п р е д п р и я т и ю , а  т а к ж е  н е  
н а р у ш а е т  д р у ги х  у с л о в и й  д о го в о р а  о б  и п о т е к е .

Б е з  р а з р е ш е н и я  з а л о г о д е р ж а т е л я  з а л о г о д а т е л ь  н е  в п р а в е  п е р е д а в а т ь  
и м у щ е с т в о ,  о т н о с я щ е е с я  к  п р е д п р и я т и ю , в  з а л о г ,  с о в е р ш а т ь  с д е л к и ,  
н а п р а в л е н н ы е  н а  о т ч у ж д е н и е  н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а ,  о т н о с я щ е г о с я  к  
п р е д п р и я т и ю , е с л и  и н о е  н е  у с т а н о в л е н о  д о г о в о р о м  о б  и п о т е к е .

2 . В  с л у ч а е  н е п р и н я ти я  з а л о г о д а т е л е м  п р ед п р и я т и я  м е р  п о  о б е с п е ч е н и ю  
с о х р а н н о с т и  з а л о ж е н н о г о  и м у щ е с т в а ,  н е э ф ф е к т и в н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  э т о г о  
и м у щ е с т в а ,  ч т о  м о ж е т  п р и в е с т и  к  у м е н ь ш е н и ю  с т о и м о с т и  п р е д п р и я т и я , 
з а л о г о д е р ж а т е л ь  в п р а в е  о б р а т и т ь с я  в  с у д  с  т р е б о в а н и е м  о  д о с р о ч н о м  в ы п о л н е н и и  
о б е с п е ч е н н о г о  и п о т е к о й  о б я з а т е л ь с т в а  и л я  введ ен и и  и п о т е ч н о г о  к о н т р о л я  з а  
д е я т е л ь н о с т ь ю  з а л о г о д а т е л я .

Р е ш е н и е м  с у д а  з а л о г о д е р ж а т е л ь  в  п ор я д к е  и п о т е ч н о г о  к о н т р о л я  м о ж е т  б ы т ь  
у п о л н о м о ч е н :

т р е б о в а т ь  о т  з а л о г о д а т е л я  р е г у л я р н о  п р е д с т а в л я т ь  б у х г а л т е р с к и е  и  и н ы е  
о т ч е т н ы е  д о к у м е н т ы ,  п р е д в а р и т е л ь н о  с о г л а с о в ы в а т ь  в о п р о с ы , с в я з а н н ы е  с  
з а к л ю ч е н и е м  с д е л о к  с  о т н о с я щ и м с я  к  п р е д п р и я т и ю  и м у щ е с т в о м ;

о б р а щ а т ь с я  к  с о б с т в е н н и к у  и м у щ е с т в а , о т н о с я щ е г о с я  к  п р е д п р и я т и ю , и л и  
у п о л н о м о ч е н н о м у  и м  о р г а н у  с  т р е б о в а н и е м  о  р а с т о р ж е н и и  к о н т р а к т а  с  
р у к о в о д и т е л е м  п р ед п р и яти я ;

п р е д ъ я в л я т ь  в  с у д  и ск и  о  п р и зн ан и и  с д е л о к ,  з а к л ю ч е н н ы х  з а л о г о д а т е л е м ,  
н е д е й с т в и т е л ь н ы м и ;

о с у щ е с т в л я т ь  и н ы е  п р а в а , п р е д у с м о т р е н н ы е  и п о т е ч н ы м  к о н т р о л е м  з а  
д е я т е л ь н о с т ь ю  з а л о г о д а т е л я .
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С т а т ь я  7 3 . О б р а щ е н и е  в з ы с к а н и я  н а  з а л о ж е н н о е  п р е д п р и я т и е

1 . В  с л у ч а е  н е и с п о л н е н и я  з а л о г о д а т е л е м  о б я з а т е л ь с т в а ,  о б е с п е ч е н н о г о  
и п о т е к о й  п р е д п р и я т и я , в з ы с к а н и е  н а  з а л о ж е н н о е  и м у щ е с т в о  м о ж е т  б ы т ь  
о б р а щ е н о  т о л ь к о  п о  р е ш е н и ю  суд а .

2 . К  п о к у п а т е л ю ,  к о т о р ы й  п р и о б р е л  на  п у б л и ч н ы х  т о р г а х  п р е д п р и я т и е , 
п е р е х о д я т  о т н о с я щ и е с я  к  п о с л е д н е м у  п р а в а  и  о б я з а н н о с т и  с о б с т в е н н и к а  
п р ед п р и я т и я  с  м о м е н т а  го с у д а р с т в е н н ы ) р е ги с т р а ц и и  п р а в а  с о б с т в е н н о с т и  н а  
п р и о б р е т е н н о е  и м у щ е с т в о .

Г Л А В А  X I I I .  О С О Б Е Н Н О С Т И  И П О Т Е К И  Ж И Л Ы Х  Д О М О В  И  К В А Р Т И Р

С т а т ь я  7 4 . П р и м е н е н и е  п р а в и л  о б  и п о т е к е  ж и л ы х  д о м о в  и  к в а р т и р

1 . П р а в и л а  н а с т о я щ е й  г л а в ы  п р и м е н я ю т с я  к  и п о т е к е  п р е д н а зн а ч ен н ы х  д л я  
п о с т о я н н о г о  п р ож и в а н и я  и н д и в и д уа льн ы х  и  м н о го к в а р т и р н ы х  ж и л ы х  д о м о в  и 
к в а р т и р , п р и н а д л е ж а щ и х  н а  п р а в е  с о б с т в е н н о с т и  гр а ж д а н а м  и л и  ю р и д и ч е с к и м  
ли ц а м .

2 .  И п о т е к а  и н д и в и д уа льн ы х  и  м н о го к в а р т и р н ы х  ж и л ы х  д о м о в  и  к в а р т и р , 
н а х о д я щ и х с я  в  г о с у д а р с т в е н н о й  и л и  м у н и ц и п а л ь н о й  с о б с т в е н н о с т и ,  н е  
д о п у с к а е т с я .

3 . Г о с т и н и ц ы , д о м а  о т д ы х а , дач и , с а д о в ы е  д о м и к и  и  д р у г и е  с т р о е н и я  и  
п о м е щ е н и я , н е  п р е д н а зн а ч е н н ы е  д л я  п о с т о я н н о г о  п р о ж и в а н и я , м о г у т  б ы т ь  
п р е д м е т о м  и п о т е к и  к а  о б щ и х  о с н о в а н и я х . П р а в и л а ,  у с т а н о в л е н н ы е  д л я  и п о т е к и  
ж и л ы х  д о м о в  и  к в а р т и р , н а  н и х  н е  р а с п р о с т р а н я ю т с я .

4 . В  с л у ч а е ,  к о гд а  п р е д м е т о м  и п о т е к и  я в л я е т с я  ч а с т ь  ж и л о г о  д о м а  и л и  ч а с т ь  
к в а р т и р ы , с о с т о я щ а я  и з  о д н о й  и л и  н е с к о л ь к и х  и зо л и р о в а н н ы х  к о м н а т , к  т а к о й  
и п о т е к е  с о о т в е т с т в е н н о  п р и м е н я ю т с я  п р а в и ла  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  
о б  и п о т е к е  ж и л о г о  д о м а  и  к в а р ти р ы .

5 . И п о т е к а  ж и л о г о  д о м а  и л и  к в а р т и р ы , н а х о д я щ и х с я  в  с о б с т в е н н о с т и  
н е с о в е р ш е н н о л е т н и х  гр а ж д а н , о гр а н и ч е н н о  д е е с п о с о б н ы х  и л и  н е д е е с п о с о б н ы х  
л и ц , н а д  к о т о р ы м и  у с т а н о в л е н ы  о п е к а  и л и  п о п е ч и т е л ь с т в о ,  о с у щ е с т в л я е т с я  в  
п о р я д к е ,  у с т а н о в л е н н о м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  д л я  
с о в е р ш е н и я  с д е л о к  с  и м у щ е с т в о м  п од о п еч н ы х .

6 . Д о г о в о р  о б  и п о т е к е , п р е д м е т о м  к о т о р о й  я в л я ю т с я  ж и л о й  д о м  и л и  к в а р ти р а , 
н а х о д я щ и е с я  в  с о б с т в е н н о с т и  гр а ж д а н и н а , н е  м о ж е т  б ы т ь  з а к л ю ч е н  ч е р е з  
п р е д с т а в и т е л я , за  и с к л ю ч е н и е м  с л у ч а е в ,  п р е д у с м о т р е н н ы х  п у н к т о м  5  н а с т о я щ е й  
с т а т ь и .

С т а т ь я  7 5 . И п о т е к а  к в а р т и р  в  м н о г о к в а р т и р н о м  ж и л о м  д о м е

П р и  и п о т е к е  к в а р ти р ы  в  м н о го к в а р т и р н о м  ж и л о м  д о м е , ч а с т и  к о т о р о г о  в  
с о о т в е т с т в и и  с  п у н к т о м  1 с т а т ь и  2 9 0  Г р а ж д а н с к о го  к о д е к с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  
н аход я тся  в  о б щ е й  д о л е в о й  с о б с т в е н н о с т и  з а л о г о д а т е л я  и  д р у ги х  л и ц , з а л о ж е н н о й  
с ч и т а е т с я  нар яду  с  ж и л ы м  п о м е щ е н и е м  с о о т в е т с т в у ю щ а я  д о л я  в  п р а в е  о б щ е й  
с о б с т в е н н о с т и  н а  ж и л о й  д о м .

С т а т ь я  7 6 . И п о т е к а  с т р о я щ и х с я  ж и л ы х  д о м о в

П р и  п р е д о с т а в л е н и и  к р ед и та  д л я  с о о р у ж е н и я  ж и л о г о  д о м а  д о г о в о р о м  о б  
и п о т е к е  м о ж е т  б ы т ь  п р е д у с м о т р е н о  о б е с п е ч е н и е  о б я з а т е л ь с т в а  н е за в е р ш е н н ы м  
с т р о и т е л ь с т в о м  и  п р и н а д леж а щ и м и  з а л о г о д а т е л ю  м а т е р и а л а м и  и о б о р у д о в а н и е м , 
к о т о р ы е  з а г о т о в л е н ы  д л я  с т р о и т е л ь с т в а .



C r .  3 4 0 0 —  6 4 0 8  — № 2 9

С т а т ь я  7 7 . И п о т е к а  ж и л ы х  д о м о в  и  к в а р т и р ,  к у п л е н н ы х  з а  с ч е т  
к р е д и т а  б а н к а  и л и  и н о й  к р е д и т н о й  о р г а н и з а ц и я

1. Н е л и  и н о е  н е  п р е д у с м о т р е н о  ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  и л и  д о г о в о р о м ,  ж и л о й  

д о м  и л и  к в а р т и р а , п р и о б р е т е н н ы е  з а  с ч е т  к р е д и т а  б а н к а  и л и  и н о й  к р е д и т к о й  

о р га н и за ц и и  в  с о б с т в е н н о с т ь ,  с ч и т а ю т с я  н а х од я щ и м и ся  в  з а л о г е  с  м о м е н т а  

г о с у д а р с т в е н н о й  р е ги с т р а ц и и  д о г о в о р а  к у п л и -п р о д а ж и  ж и л о г о  д о м а  и л и  

к в а р т и р ы .

З а л о г о д е р ж а т е л е м  п о  д а н н о м у  з а л о г у  я в л я ю т с я  б а н к  и л и  и н ая  к р е д и т 

н а я  о р га н и за ц и я , п р е д о с т а в и в ш и е  к р ед и т  н а  п о к у п к у  ж и л о г о  д о м а  и л и  к в а р 
т и р ы .

2 .  К  з а л о г у  ж и л о г о  д о м а  и л и  к в а р т и р ы , в о з н и к а ю щ е м у  н а  о с н о в а н и и  п у н к т а  I  

н а с т о я щ е й  с т а т ь и , с о о т в е т с т в е н н о  п р и м е н я ю т с я  п р а в и ла  о  з а л о г е  н е д в и ж и м о г о  

и м у щ е с т в а , в о з н и к а ю щ е м  в  с и л у  д о го в о р а .

С т а т ь я  7 8 . О б р а щ е н и е  в з ы с к а н и я  и а  з а л о ж е н н ы й  ж и л о й  д о м  
и л и  к в а р т и р у

1 . О б р а щ е н и е  з а л о г о д е р ж а т е л е м  в зы с к а н и я  и а  з а л о ж е н н ы й  ж и л о й  д о м  

и л и  к в а р т и р у  и  р е а л и з а ц и я  э т о г о  и м у щ е с т в а  н е  я в л я ю т с я  о с н о в а н и е м  

д л я  в ы с е л е н и я  п р и о б р е т а т е л е м  ж и л о г о  д о м а  и л и  к в а р т и р ы  с о в м е с т н о  

п р о ж и в а ю щ и х  в  э т о м  п о м е щ е н и и  з а л о г о д а т е л я  и  ч л е н е »  е г о  с е м ь и , е с л и  о н о  

я в л я е т с я  д л я  н и х  е д и н с т в е н н ы м  п р и го д н ы м  д л я  п о с т о я н н о г о  п р о ж и в а н и я  

п о м е щ е н и е м , з а  и с к л ю ч е н и е м  с л у ч а я ,  п р е д у с м о т р е н н о го  п у н к т о м  2  н а с т о я щ е й  

с т а т ь и .

М е ж д у  л и ц о м , к о т о р о е  п р и о б р е л о  б ы в ш и й  п р е д м е т о м  и п о т е к и  ж и л о й  д о м  и л и  

к в а р т и р у  в  р е з у л ь т а т е  е г о  р е а ли за ц и и , и  б ы в ш и м  с о б с т в е н н и к о м  ж и л о г о  д о м а  и л и  

к в а р т и р ы  л и б о  к е м - л и б о  и з  п р о ж и в а ю щ и х  с  н и м  ч л е н о в  е г о  с е м ь и  з а к л ю ч а е т с я  

д о г о в о р  н ай м а  за н и м а е м о го  им и  ж и л о г о  п о м е щ е н и я  в  с о о т в е т с т в и и  с  Г р а ж д а н ск и м  

к о д е к с о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  и  ж и л и щ н ы м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  

Ф е д е р а ц и и . Е с л и  с о г л а ш е н и е  о  за к л ю ч е н и и  д о го в о р а  н е  д о с т и гн у т о ,  л ю б а я  и з  

с т о р о н  в п р а в е  в  с у д е б н о м  п о р я д к е  п о т р е б о в а т ь  е г о  з а к л ю ч е н и я  и  о п р е д е л е н и я  е г о  

у с л о в и й .

2 .  П о с л е  о б р а щ е н и я  в зы ск а н и я  н а  за л о ж е н н ы й  ж и л о й  д о м  и л и  к в а р т и р у  
и  р е а л и з а ц и и  э т о г о  и м у щ е с т в а  з а л о г о д а т е л ь  и  п р о ж и в а ю щ и е  с о в м е с т н о  

с  н и м  ч л е н ы  е г о  с е м ь и  о б я з а н ы  п о  т р е б о в а н и ю  с о б с т в е н н и к а  ж и л о г о  д о м а  

и л и  к в а р т и р ы  в  т е ч е н и е  м е с я ц а  о с в о б о д и т ь  з а н и м а е м о е  п о м е щ е н и е  п р и  

у с л о в и я х ,  ч т о :
ж и л о й  д о м  и л и  к в а р т и р а  б ы л  з а л о ж е н  п о  д о г о в о р у  о б  и п о т е к е  в  о б е с п е ч е н и е  

в о з в р а т а  к р ед и т а , п р е д о с т а в л е н н о г о  и а  п р и о б р е т е н и е  и л и  с т р о и т е л ь с т в о  э т о г о  

ж и л о г о  д о м а  и л и  к в а р т и р ы ;
п р о ж и в а ю щ и е  с  з а л о г о д а т е л е м  ч л е н ы  е г о  с е м ь и  д а л и  д о  з а к л ю ч е н и я  д о г о в о р а  

о б  и п о т е к е ,  а  е с л и  о н и  б ы л и  в с е л е н ы  в  з а л о ж е н н ы й  ж и л о й  д о м  и л и  к в а р т и р у  

п о з ж е  —  д о  и х  в с е л е н и я  н о т а р и а л ь н о  у д о с т о в е р е н н о е  о б я з а т е л ь с т в о  
о с в о б о д и т ь  з а л о ж е н н ы й  ж и л о й  д о м  и л и  к в а р т и р у  в  с л у ч а е  о б р а щ е н и я  н а  н е г о  

в зы ск а н и я ,

3 . Л и ц а , п р о ж и в а ю щ и е  в  з а л о ж е н н ы х  ж и л ы х  д о м а х  и л и  к в а р т и р а х  на у с л о в и я х  

д о г о в о р а  н а й м а  и л и  д о г о в о р а  а р е н д ы  ж и л о г о  п о м е щ е н и я , и е  п о д л е ж а т  в ы с е л е н и ю  
п р и  р е а л и за ц и и  з а л о ж е н н о г о  ж и л о г о  д о м а  и л и  к в а р ти р ы . З а к л ю ч е н н ы й  с  н и м и  д о  

з а к л ю ч е н и я  д о г о в о р а  о б  и п о т е к е  д о г о в о р  н ай м а  и л и  д о г о в о р  а р е н д ы  ж и л о г о  
п о м е щ е н и я  с о х р а н я е т  с и л у .  У с л о в и я  е г о  р а с т о р ж е н и я  о п р е д е л я ю т с я  Г р а ж д а н ск и м  

к о д е к с о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  н  ж и л и щ н ы м  за к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  

Ф е д е р а ц и и .
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Г Л А В А  X IV . З А К Л Ю Ч И Т Е Л Ь Н Ы Е  П О Л О Ж Е Н И Я

С т а т ь я  7 9 . В в е д е н и е  в  д е й с т в и е  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а

1. В в е с т и  в д е й с т в и е  н а сто я щ и й  Ф е д е р а л ь н ы й  за к о н  с о  дня  е г о  о ф и ц и а л ь н о г о  
о п у б л и к о в а н и я .

2 . Н о р м ы  З а к о н а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  « О  з а л о г е »  с о  д н я  в в ед ен и я  в  д е й с т в и е  

н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  за к о н а  п о д л е ж а т  п р и м е н е н и ю  к  з а л о г у  н е д в и ж и м о го  
и м у щ е с т в а  ( и п о т е к е )  л и ш ь  п о с т о л ь к у ,  п о с к о л ь к у  о н а  н е  п р о т и в о р е ч а т  
н а с т о я щ е м у  Ф е д е р а л ь н о м у  за к о н у .

В п р е д ь  д о  п р и в ед ен и я  в с о о т в е т с т в и е  с  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  

ф е д е р а л ь н ы х  за к о н о в  и и н ы х  п р ав ов ы х  а к т о в  Р осси й ск ой  Ф ед ер а ц и и  (п у н к т ы  3  и 4  
с т а т ь и  3  Г р а ж д а н с к о го  к о д ек с а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ) э т и  ф е д е р а л ь н ы е  за к о н ы  

н и н ы е  п р а в о в ы е  а к т ы  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  п р и м е н я ю т с я  в ч а с т и ,  н е  
п р о т и в о р е ч а щ е й  н а с т о я щ е м у  Ф е д е р а л ь н о м у  зак он у .

3 . П р а в и л а  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  п р и м е н я ю т с я  к  о т н о ш е н и я м , 

в о з н и к а ю щ и м  в  с в я з и  с  з а л о г о м  н е д в и ж и м о го  и м у щ е с т в а  (и п о т е к о й )  п о с л е  е г о  
в в ед ен и я  в  д ей ст в и е .

П о  о т н о ш е н и я м , в о зн и к ш и м  д о  введ ен и я  в  д е й с т в и е  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  

з а к о н а , н а с т о я щ и й  Ф е д е р а л ь н ы й  за к о н  п р и м е н я е т с я  к  т е м  п р а в а м  и  о б я з а н н о с т я м , 

к о т о р ы е  в о з н и к н у т  п о с л е  в в ед ен и я  е г о  в  д ей ст в и е .

4 . П р е д л о ж и т ь  П р е з и д е н т у  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  п р и в е с т и  и зд а н н ы е  и м  

п р а в о в ы е  а к т ы  в с о о т в е т с т в и е  с  н а с т о я щ и м  Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м .

5 . П о р у ч и т ь  П р а в и т е л ь с т в у  Р о с с и й с к о й  Ф ед ер а ц и и :

п р и в е с т и  и зд а н н ы е  и м  п р а в о в ы е  а к т ы  в  с о о т в е т с т в и е  с  н а с т о я щ и м  
Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м ;

п р и н я т ь  п р а в о в ы е  а к т ы ,  о б е с п е ч и в а ю щ и е  р е а л и з а ц и ю  н а с т о я щ е г о  
Ф е д е р а л ь н о г о  за к он а .
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